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XX. VersicherungsSpflicht ......ccceeveriiiiiiniiiiecccncnennee et 1515
XXI. Verkehrssicherungspflichten .........cccovieviiniinieniniiceseeeeseereeee e 1516
XXII. Haftungserweiterungen zu Lasten des MIEters .........coevevereriereevenrerneennennen 1517
1. Gefahrdungshaftung ........ccceveverinvninninieeeeceeeeee e 1517
2. Schadensverursachung durch DIitte ......ccccccevvieveerieereeeeeseesieereseesennne 1517
XXIII. Gebrauchsiiberlassung an DIitte ....c.cccccecerieiiniinienienencneneneneeeeeeeeseennes 1518
1. Anspruch auf Vermieterzustimmung ........cccceceevereereereereeseersessessesessenses 1518

2. Untermietzuschlag ........ccocevirieiiniiiiiiniinicnienininineeecrereiecceneeeeaeen

XXIV. KONKUITENZSCHULZ ..cvveuiriiinieieieeiinieteteteereseeee sttt ssesaessessesesseseeseens

XXV, GeWahIIEISTUNG ..evvevvrirrieieeieeieitenteneeieeteetee et eseeesseeste et e st sssassaesseesnes

1. MINAETUNG coevviniiiiiiieiierteetenitest ettt sreesrestesaesaeessesssessnessaesssessasnsans

2. SChadenSerSatz .....cocuereeervieiieiieeieieterteieseee e eereesre st sree st ssaessaesns

3. Aufwendungsersatz
4. Fristlose Kiindigung

5. Besonderheiten bei der Rechtsmingelhaftung .......ccccceeeveveeerencerencencne. 1524
XXVI. Beendigung des Mietverhaltnisses .......ccccceveeveererneisenrienieeneenennienseeseennens 1524
1. FOrmalien ..cc.cecuienieeieeieiiiitiieeteeecctecttecte sttt sree b saesaeesnesanenne 1524
2. Fristgerechte, ordentliche Kindigung ......c.cccouevvevuecievcncncnenncnceccnnnne. 1525
3. Fristlose KUndigung ........cccceeervvernernieniiniininieneeeeesecesseesreseeseessessnes 1526
4. Sonderkiindigungsrechte ......occccevieievievenininiiiiieececereeesee e 1527
5. Sonstige Beendigungsgrinde .........cceeceeeeerernenreeniennieenienseesseenessseninenne 1527
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XXVII. Abwicklung des beendeten Mietverhaltnisses ......c.covveviivineviiincniiiniinninens 1527
1. Riickgabe der Mietsache ......cccovuiivcvininiiniiininiiiiicciceecercaen 1527

2. Zuriickgelassene Sachen des MIELErs .......covevevereieiinniivinnenincnnceneenes 1528

3. Verspitete Riickgabe des Mietobjektes .......cocovivivivinieiiiiniinininicnniinn, 1528

4. MieteransSprilChe ......ccoccvviiiiiiniiiniiniiniiicniiceec e 1529

S. Verjahrung nach § 548 BGB .......cocevuriieevieniinccinintntcecsneecnnensesneenees 1529

6. Betriebsiibergang .......ccccoccevviiiiniinicniiniinininnc e 1530

XXVIIL Rechtsgeschiftliche Regelungen ........coooeveeniiviniiiiiiiciinininicicicicnenne. 1530
1. VollmachtsKIauseln ......ceeveeerreeneerueniecirienenieseeienseeesresseesssesseenens 1530

2. SchriftformkIauseln .......occeeeeivieriinniiniiininniiniinniini e 1531

3. Vollstindigkeitsklauseln .........cocceeveceevivininennninninnnncninincnninenne 1531

4. Salvatorische Klauseln .....c.ccceceevenvienniininninniiniininninicnicnicenicnnens 1532

5. Kostentragungsklauseln ......cccccceceeeveeviiiiniicincennninncincnncnieneinneineeens 1532

6. RechtswahlKlauseln .......cccceeveeniiniiniennenneneene e eeessresee st seenne 1533

7. Schiedsklauseln und Schiedsgutachterklauseln .......cccccoceevuiniiiiinnucnnnnne. 1533

XXIX. SchlussbestimmuNEEn ......ceccceverrueenueinuenirnriiniiicniet et eaesnees 1534
1. ErfOllungSort ..coueevenieniiciiniiiiiniiicicitcicniccis e 1534

2. Gerichtsstandsvereinbarungen .......o.ccoveeeeerersuenreesienieenenseeseesesseesnesnns 1534

4. Abschnitt. Parteien des Gewerberaummietverhiltnisses

§ 49 Mietvertragsparteien und Parteiwechsel

L. GrundSAtZICRES ...eeeeeeveiiiiiiiiieeeiiecccirreeeeeeeerrrreeeeeeseesraeeseeesesssassaseesessnsnns 1535
II. MIEtVErtragSparteienl ....coceeveerveesrriessuiesnuiessneesneesneessneesseessseesssesssssssnsessnes 1536
1. Natiirliche PErSONEN ......ceceiervvreeiierreiieieeeeeereeeessseeesseeeeesssesessssesssssessnns 1536

2. Personenmehrheiten/Gesellschaften .........cccceeevvveeeeiieeeccreececieeeeenieeenene 1537

3. Bruchteilsgemeinschaft (§ 741 BGB) .....ccccocereeverieniinenceenenicneccrcneecncnnes 1541

4. JUristiSChe PErSOMEN ......cccvveererveeerrerereeesseeeennneessieeessssseesssssessssssnesssnne 1542

5. Besondere Parteikonstellationen ..........coceeeeieeeeriieeccieeeeeceeeesereeeeennens 1543

II1. ParteiWeChsel ....uueveiiiiiiiiiiiiiieeiieeiitrereeeeeeerrreeeeeeesesraseeeeessesssssesesenennsasnees 1545
1. Wechsel des MIELELS ..uvevieeieverrireeieeiisrinreeeeeeiissssrreeeesssssssseessessessssassesesns 1545

2. Wechsel des VEIMIELETS ...cccceeeerrvveeeeieiieervreeeeeeessssrnneeeeessssssseesesssesssssnnens 1548

§ 50 Gebrauchsiiberlassung an Dritte

I. Nach dem Vertragszweck gestattete Untervermietung ........c.ceeeeeevuersuesneennes 1552
II. Sonderformen der Gebrauchsiiberlassung/personelle und Rechtsform-
dnderungen auf Seiten des MIELErS .....ccvviverrerruenreeneesrenseenensnessueseessesssenses 1553
1. Aufnahme eines Dritten in den Betrieb des Mieters ......cc.cccceeruerucnuerucnns 1553
2. Anderung der Rechtspersonlichkeit des Mi€ters .........eceeeueememcuererccncnce 1553
3. Wechsel von Gesellschaftern oder Geschiftsfithrern ........ccocceeeevveruennne. 1553
4. Verduflerung des Einzelhandelsunternehmens ........cccccoevvecinnicnncnnenen. 1554
5. Gebrauchsiiberlassung an eine personenidentische juristische
PErSON ovviiiiiiiiiitiiiticttcrrce s 1554
6. Briefkastenfirmen, Treuhandschaften ........ccccocerveenenceinnenneenenceencennnens 1555
IT1. Erlaubnis des VEIMIELELS ......cccvereereerveruenienenenenenenseseeneseeteeseessessensesens 1556
1. Zustimmungsverlangen des MIELers .......cccvverrerrerseenrernrersreneessessuensees 1556
2. Auskunftspflicht des Mieters bei Untervermietungswunsch .........ccceeuue. 1556
3. Inhalt der Erlaubnis ....ccccooirviiriiiniiiniiieeieneeerecccnncneceecneeneeeseesaeens 1557
4. Wichtiger Grund in der Person des Dritten ........coccevveeruerruesreesuessueneennens 1557
IV. Gewerbliche ZwiSChenVErmMIEtUNE ....c.cccvereereerrueneenreeseereeneessesssesseessesssenses 1558
1. INTErESSENLAGE .c.veeverureerrerrirrenerereeeeeeeeneeestesee e etesaesuessenesseasesesneane 1558
2. VOTAUSSEIZUNGEIL .eeeveerervereruereruersreerssessssesssnessnenssssssssessssesessesssssessessneses 1559
3. ReChtSTOIBEN uveviiieiiriititriecrertee ettt ettt ettt nes 1560
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4. Wechsel des Zwischenvermieters

5. Gewihrleistung .......cocceeverueeeeenene
V. Vertragsgestalting ......cccceeeueerertenienienienesieetesestessessessesssessessessessessessessanses

1. Genereller Ausschluss der Untervermietung ..........cceeeveeeeereeseecvesseennenne 1561
2. Ausschluss des aufSerordentlichen Kiindigungsrechts .......ccccceeeereereanenee. 1562
3. Auflosende BedinGung .......coceevevieuereerirenienininenteseeressessesesseseesessesaesanees 1562
4. Widerruflichkeit der Erlaubnis des Vermieters .......cccccceevueruecrerrerresrennnne 1563
5. Untermietzuschlag ....cccocceevieeiieniiiniieniireienseece st ce e ae s sse s 1563
6. Mehrerlosabfllhrung ........ccccceceeverircienienenenieieeeecese e e eeas 1563
7. Abtretung der UNtermiere .......c.ceoeevrerirueerererensenesecueneeessesesessensesessene 1563

5. Abschnitt. Mietobjekt
§ 51 Mietsache

I. Bestimmung des Vertragsgegenstandes .......ccceeveeceeervesreeseesesseessvesseesseennens 1564
II. Nachtrigliche Veranderungen des Mietobjekts .......ccccevreruenrereneeennevennnne 1564
1. Vertraglicher Vorbehalt .......cccocooiriiniiiiiiinininiinceeescsceeeeee e 1564
2. Bauliche Veranderungen .........cccoceeevievinenieninniensesieseesiecreseseeeesnenens 1565
§ 52 Uberlassung, Betrieb und Verauflerung der Mietsache
L. Uberlassung und Betrieb der Mietsache ..........c.eeeveveveverererererereeieeeensenenes 1567
1. MIELODJEKE weouveruiiriiirieinierteeteeteeteet et ectee e ste et e s e e s aesreeaeenaessaenseennans 1567
2. BetriebSPElIChE c..coueeiisieiecieniieectctrtee ettt 1569
3. BesitzschutzansSprilche ......oeeeeereierriersiensiinieniesecsecceee e e sve e ernene 1569
4. ReChtsfOlZEN ..eoeiiiierieiinieetrteictctcc ettt ettt e e aas 1569
II. Verduflerung der Mietsache ......cccoccevievievininiininieitciestesresesesvese e e eenns 1569
1. EINfURIUNG cveeiieieeeceecc ettt s
2. Anwendungsbereich
3L FOLZEM ettt ettt ettt e et e s et e e e e e ae e e e s e e sae e b e snaennne e

4. Konsequenzen fiir die anwaltliche Vertretung ........ccoccevvevvevrevrerrevrenreenen. 1571

6. Abschnitt. Mietzeit
§ 53 Vertragslaufzeit und Anderung der Vertragsdauer

L Vertragslaufzeit .....c.cocveeveereeniinirrierieeieesteetcstesessessrese e e esaeesaesnesseesaeens
1. Feste Laufzeit
2. Verlangerung um bestimmte Zeitraume ........c.ceeveeeeereereeereesreesressuessnenne 1574
3. Verlangerung auf unbestimmte Zeit .......cocceveveereruereerereerenreneenesseneeseneenes 1575
4. Kiindigungs-/Widerspruchsklausel .......c.cccocevvernervenseenieinirnenneenicenenne 1575
TI. OPHON etiriiirienitiniienieesteeieeteerteeeesaeessessaesstesses s esstesssessasssasssessesssessesseenses 1575
1. Vertragliche Regelung ......coccevvueviiniiniinieniiinienieseesieeseeseesveesvesssesaeenne 1575
2. SCRFIFtIOIIN ceeeiiieiieieciiiiritee ettt ettt re e sae s e se e s s sasone 1576
3. ReChtSfOIE evevueiuiiiiiiiiicticrtct ettt 1576

7. Abschnitt. Mietgebrauch
§ 54 Allgemeine Gebrauchsrechte und -pflichten, Hausordnung und Zutrittsrechte

L UDEIDLCK ceverueiererereteteteeeeseessetesesesesesesessssssssasesesssesesesesesesesesssssssssssssnns 1579
II. Mietzweck/ Nutzungsrechte im Rahmen des Vertragszwecks .........cccceeuvnne. 1580
1. Vereinbarungen zum Mi€tZWeCK ......ccceevieveriieerieciieneerreeeeseeseeessesaens 1580

2. Bindung an den vereinbarten Mietzweck und Nutzungsinderung ......... 1583

3. Folgen einer vertragswidrigen NUtZUNE ......coceeeveerveerernerrieeseenieesensvennees 1585

4. Vorgetauschter ZWeECK ...cuevvierieniiiiiiniieniinieseeseesiesseeseesneesaessessnessesnne 1586

5. Rechtliche Unmaoglichkeit der vertraglichen Nutzung ......c.coveeveeuceuennens 1586

III. HAUSOIANUIE teoeveeeiereieeeiereieeeeteeieeenteeensesesseeesseeseessssessssesessesssaessesssnassns 1588

XXXIV



IV. Obhutspflichten .....ccccecerieiiniiniiniiiiiieniccrcnentrrcccncsee et eseeeseesene
1. UDEIDLCK .viveeveveerrereretrienesteeststsennssesesesteseeesesesassesssnssesessssesessssesasens
2. SChlieBanlage ....cccceeeverirnirniiiiriiriirecenee ettt et
3. Hygiene, schlechte Wetterbedingungen .........cccceceeeeeveeeueruenenicnsceneeneennens
V. Verkehrssicherungspflichten ......cc.occovieviivieiieniiiininninninineecscccnceeseeeene
. Begrifflichkeit und Umfang .......cccocceveeinirninninnenenenenceseeneeeeseeseeeenes
. Verkehrssicherungspflicht des Eigentiimers .......ccocccevverereeeeneenseesrersannns
. Eigene Verkehrssicherungspflicht des Mieters .......cccceccevcevcrvcrcrneenennense.
cEInzelfalle .ooviciiiiiiiiiieiniitite e
. Ubertragung auf den MIeter ......ccecveueereereerireeeneseesesssessesessssesessssesenes
. Ubertragung auf einen DItten ........cceevevvererrreieeereessesssresssssssnsesssssaens
. Erfullungsanspruch des Vermieters gegen den Mieter .......c.ceceevuvevennnee.
. Folgen bei Verletzung der Verkehrssicherungspflichten ........ccccecvevunnne..
. Kontaminierungen ......c.eeeciiiiiiniiiinineeiiniieiinnieieenecsnneeenneee
10. BrandSchutz ......ccocceverviiniiniiniiniiiiiniccecniccccrcsccsnr e
VI. Haftungsbegrenzungen zugunsten des VEImieters .........ceeeeerirenrerineeeennens
1. Individualvertragliche Vereinbarung .........ccceeceeeveeveenrenveeescrnrennenseenneenne
2. Formularvertragliche Vereinbarung .........c.ceceeeeenennennennieneenenccenennen.
VIL. Haftungserweiterungen zu Lasten des Mieters (Sphirenhaftung und
VersiCherbarkeit) .icccuieeceuieieiieeeiiiteeeiiieeesineseseeeeessreeesssaeesssseasssssnaesssnsans
VIIL Haftung fiir Erfilllungsgehilfen ......ccoceeviiniininneniinieceieeieeeeceeneeneeeeenne
IX. Ausgewihlte Regelungsbereiche zum vertragsgemifien Gebrauch im
EINZEINEN outiiiiiiiieeieeteeeteete ettt sttt se s nas
. Abstellplatz und Zugang .......cccecceevvereireirerneenniennienteneeeesseeseeseessaenne
. Briefkasten und Firmenschilder ........ccccocvievirvinnienienenienccncneenencnienene
. Werbe-/Reklameeinrichtungen/Wandflachen .......ccooeeevenivcninncnncnnnne
cAUTZIEE cevieieeieieeeeeeeee ettt et te s ae st e e nae st e aa et e s aa e nanaean
. Statik/bauliche VOraussetzungen .......c..ccecceeveeversueesienersceseenseenseeseeennens
< RAUChVEIDOL oo
. Erweiterung des Geschafts/SOrtiments ........cccceervveerverereeeseeresneessuensreenns
. Genehmigungen/offentlich-rechtliche Zuldssigkeit des
Mietgebrauchs ....ccccvvuirierieeieeiinieneeeere ettt sre s e ste st esaaens
9. UNGEZIELET ..euvirierueeierientiicesteetesreenseesteeeessteseesseesessseesesssesssesnsasseenns
10. ROBIIEIUNGEN «.veiviriiieiiiiieieeieececte ettt ee st e saessbeenne
X. Mieterpflicht zur Duldung von Erhaltungsmafinahmen, §§ 555a Abs. 1,
ST8 ADS. 2 BGB ..ottt ettt ste s as s e s aa e s aa e aa s
 BINLEITUNG ceveviiiiiiieiecetccer ettt s
. Zu duldende Mafinahmen .........cccevvevienenenieneneeneneeeeeeee et
. Informationspflicht des Vermieters .........ceceeverererverenerenrenrerereneereneenenne
. Umfang der Duldungspflicht .........ccceeerenenienenenineneceeeseeresneeeeenns
. Mitwirkungspflicht des Mieters
. Kompensation, Mietminderung, Kiindigungsrecht ........c.cccoeeveervenuennnen.
. Prozessuale DurchSetzung ......c.cccovvevveineeneniieniiinennieneene e eseeesveseesneas
SICREIGUNGSTECHE .eviiuiiiiiieicieiccteeceec ettt s ee
1. Vertraglich vereinbart .........cc........
2. Als gesetzliche Nebenpflicht
3. Unwirksame formularvertragliche Vereinbarungen ..........ccoceceveuereeueuencne
4. Prozessuale DUrChSetzung ........cccceeeeeveevenereerenieentenenseneeseeeeeeseseenessenees
XII. Nutzung von Gemeinschaftsflichen und -einrichtungen ........cccceevveeeenuennnen.
1. Nutzung durch den MIEer .....cocueevieeuiereecrrerieenennreniennessesssesssessesseesssens
2. SONAEINULZUNG ....eotrirtiieienrenieriesesteseeassesseeeestessessessassessessassessassanses
3. Erhaltungs- und Betriebskosten fiir Gemeinschaftsflichen .....................
4. Besondere vertragliche Vereinbarungen iiber Mieterpflichten ................
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5. Nutzung von Gemeinschaftsflichen durch Kunden, Passanten oder
LIGLEIANTON «oveveuieereirieieirite ettt ettt et e see st et s sae e e sae s
XIII. Technische und bauliche Ausstattung des Mietobjekts .......cccceccevvrrrinrenennnnne

1. Uberlassungspflichten des Vermieters ohne besondere vertragliche

Vereinbarungen .....coceeceeiinieneninienieniesiesiesesieeeete et essesree e s saessesvans
. Mietverhaltnisse mit besonderem Regelungsbedarf ........cccceeuvervenenn.
. Parteivereinbarungen zur Beschaffenheit ........ccccoccevcevirvienenenenieennennnnn.
. Ubernahme von Einrichtungen durch den Mieter ..........cccveerererererinnnnes
. Riickbau/Beseitigung/Wegnahmerecht ........cccceeveevevceecenveenenenenieeennn,
. Sonderproblem: Betriebsvorrichtungen ......cc.cccceeevenvenicrvenninnenenrennenne.
XIV. Beheizung und Klimatisierung der MIetraume .........ccoceeervercerveeruesuessensensens
1. Uberlassungspflicht iSv § § 535 Abs. 1 S. 2 BGB ....cueeveeeeveeeieeceevenenenes
2. Mietsachen ohne vorhandene Klimaanlage ......c.ccecevvveveivennnnnnennennn.
3. Mietsachen mit vorhandener Klimaanlage .......cccccceveeeeevieeieeeeenreennnenns
4. Heizungsanlage .......cccevveverereriinienieniencneeeeteteseestessesseeassnessessassasnas
XV. Abwehr von Nachbarschafts- und Umweltbeeintriachtigungen ....................
1. Unmittelbare Beeintrachtigungen des Mietgebrauchs .......ccccuveveenennee.
2. Mietrechtlicher Fehlerbegriff .........c..cccovviivieneecieccieneeeeeceecrecreeeeennenne
3. Beispiele fiir beeintrachtigende Umwelteinflisse .......cceecveeveerieenreeiuennenne
4. Beeintrichtigungen aus der Nachbarschaft .....ccceceevevveevienienienenieceeneene.
XVI. Nutzungsbeschrankungen ........ccccceeeeriieeveeeieeneeneecieceeseeseeseesseessesaeenens
1. Vertragliche Beschrankungen .........cccocceevierviinienennennenneenieneeseeceeennen.
2. Offentlich-rechtliche Gebrauchshindernisse und -beschrinkungen ........
3. Interventionen von dritter Seite (zB von Nachbarn) .........cceevvvveinnnnnnn.
4. Teil- und SONdEreigentuM ....ccceeveriririeieiereeneeertete et see e e s aenees
5. Konzessionen und berufliche Zulassung .........cccoceveeververnirnienrenenenennn.
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§ 55 Konkurrenzschutz und Betriebspflicht
L. KONKUITENZSCRULZ wovvvvviiiiiiiieeiieiccceiieeceeeeeeiieteeeeeessssasreeeeeesesssnseesesessssnns

2 UBEIDICK 1eveviviveeeeeiiiiiieteieietetee e ssessese s s s se s s sesssesesesesesesesens
. Vertragsimmanenter Konkurrenzschutz .........ccoceevveevienenvenniinnninvinnennns
. Vertraglich vereinbarter Konkurrenzschutz .......cccccceecvevvcnininninninnnenne.
. Vertraglicher Ausschluss des Konkurrenzschutzes .........cccccevveevveneennennns
. Vertragliches Wettbewerbsverbot zugunsten wichtiger Mieter ...............
. Nachvertragliches Wettbewerbsverbot .......c.ccecvvivvieniineniencininiiiciecnenen
. Verduferung — Nachwirkung der Konkurrenzschutzklausel ..................
. Kartellrechtliche Beschrankungen des vertraglichen
Konkurrenzschutzes — Schilderpriager und Einkaufszentrum ..................
. Radiusklausel Factory Outlet Center (FOC) ....ccoeeveeveeerueeeeneesreeireenenns
. Ausgewahlte Einzelfille aus typischerweise problematischen
BEreiChen ...co.coiiieieieieectentee ettt
11. Anspriiche des Mieters bei Konkurrenzschutzverletzung durch den
VEIMICTEL oovviiiiiiiiiiiiiiiciirccrccit et csae e ascsbecssaesssae e
12. Prozessuale Moglichkeiten des MIeters ........coveeveerreereesenciennnenseeneennes
I BetriebSPIlIChE ...eeviieuerieieiericieentete ettt ettt
 BINLEIUNG woviiieeiieiecteetert ettt ettt ssaesa e san e
- DEfiNItION wevveveeereeueeieieteteteeteeente ettt et re st sttt sa e aessassasaeens
. VEIeINbarung ..c.cccceeeveriiiiiiniirieniececinteteteeecsessessessset et sae e snes
. Streitpunkt OffNIUNESZEItEN ...ocveveveevereeierereeeiereeseereresaetesesneseseesesesnsenes
. Anpassen der Betriebspflicht wegen Stérung der
Geschaftsgrundlage ......cceeeeveeeeerieniienieiienieeeeseese et etesaeesresseesseens
. Anspriiche des Vermieters bei Verstof$ gegen Betriebspflicht ..................
. Prozessuales/Einstweilige VErflgung .........coceeeeveeerreererncenennennuesueneensennes
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§ 56 Vertragstypen der Gewerberaummiete

I. Vermietung in GrofobjeKLen ......cc.ocivveeirrienieniercniniiiiicrcnenennneeeenenees
1. Mietobjekt in einem Einkaufszentrum
2. Mietobjekt in einem Biirohaus (Groffobjekt) ....cc.cccevvevuevueverirerenunnnene 1732
II. Andere GewerbeobjeKte ....coceivueriieriiriiiniircreeierecrtctreecerccrccreene e 1739
1. Pachtvertrag tiber eine Gaststitte (Hotel) .....cccvevirviiiiniiiinniiiiicnicnnnnns 1739
2. Pachtvertrag iiber eine Gaststitte (Hotel) als Mischvertrag ........cc.ccu.. 1756
3. Mietvertrag iiber eine Arztpraxis .......c.ceeviveriisesessnenininisenesesecenenns 1759

8. Abschnitt. Haftung und Gewihrleistung
§ 57 Haftung und Gewihrleistung

L. Mieterhaftung ...c..coeeeeieiiiienieieiinicneccctercrcc ettt saesne e 1772
1. Haftung aus Verschulden bei Vertragsverhandlungen ........cccccoeeeveuennins 1772

2. Haftung wihrend des Mietgebrauchs ......cccoccveveniiiiiniciicnecnncnncnncnnens 1774

3. Haftung bei bzw. nach Beendigung des Mietverhaltnisses ........cccceeenenee 1780

4. Haftung des Mieters fiir DIItte ....cccoeeerenenenneesinniiniinicncninenccnenenees 1783

I1. Vermieterhaftung ......c.ccveeeeeeerueneneneeenteieieie et ssesresesnessessesseeseennes 1783
1. Gebrauchsiiberlassung .......cccecceeveeeeeseenienierienceiinienrecececnecresneane 1783

2. GebrauchsgeWahrung .......c.cccceceeveerieveenenenneniennecicsenecennet s 1787

3. LeiStungsStOrUNZEN ....coccveerrrureriiiureeiiineeisiieeessineesssneeessssesssssesssnsees 1790

4. HaftungsaussChliSSe ......cceeverueruererenniritenienienecceniieteeeteressesaesaeeeennes 1795

III. Sachmingelhaftung .....ccoecerveeriirirniereeeeet e 1795
1. MANGE] woeoiieeieeieecieete ettt s ra s saa e s an s 1795

B o) U3 o R R 1796

IV. ReChtSmMANEEL ...veeeuveeiiiiiieiiiiiieecntectesree ettt ane 1800
1. RECHLE DIILLEL ..eoveeureeiiririeneeitiienieeieestcsat e st st csasessessss s ssneeaes 1800
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V. Gewihrleistungsausschliisse ........ccoceviiverviiniiinniiniiniininnccccne 1802
1. Gesetzliche AUSSChIUSSE ...cccveeurerviirerninriiiiiiiienret e 1802

2. Vertragliche AusschliiSSe ........ccoovveervierevieiiieriniensiiinieneeniienneceeeenee 1803

3. Wegfall der Geschiftsgrundlage, § 313 BGB ......c.ccocvvuinivniinicnniinicnnnens 1805

VI. Typische Minderungsfalle .........ccccovvviivuinecinininiiniiniiiiiinincnneccienns 1805
1. SAChMEANGE] .eeveieiiiiieeiieiierceccee et 1805

2. RechtSMANGE] «.ccverveeiiiiiiieeieiiccteceeeerrcctecteet et aees 1810

9. Abschnitt. Instandhaltung, Instandsetzung und
bauliche Verinderungen

§ 58 Instandhaltung, Instandsetzung, Schonheitsreparaturen, Kleinreparaturen und

Wartung
I. Instandhaltung und Instandsetzung ........ccceceeveveeererrerieneeenneenninienresnenanns 1812
1. GrUNASALZ ..ovcvieiieniiniiicnicccr e 1812
2. BEGLIff eeiurieieeiieciieieet ettt te s sae st e s aa e et e saaessaeneens 1813
3. Ubertragung auf den MIEter ........covveeueurerereereerenreietsieeesneessesescesesesens 1814
4. Folgen unwirksamer Formularklauseln ........cccccccevuiviinincninincncninnns 1817
5. Formulierungsvorschlag ......ccocveevierieninrenieenieneesieniencesreceeneeseesnenns 1817
II. SChONNEItSIEPATALULEN «.cueeeueieriiirieerereerereree ettt ettt sae s sseesessessesseenes 1817
1. BEEIIEL ettt 1817
2. Ubertragung der Schonheitsreparaturen auf den Mieter ..........ccceeuenee. 1820
III. Kleinreparaturen, WartUng .........c.cecceereererueerseieensenseressessesessessssessesessessones 1827
1. KIEINIEPATATULEN ..cuveeuirererirerireeieneeeentesiteereesseeseestessessseessesssessassessses 1827
2. WALTUNG .oocveiieiriieeniteneteentessseeeseeseseesssessstesesnessssesssssssnsassstsessasessassnnes 1827



§ 59 Modernisierung, Aus-, Um- und Anbauten Seite

L UDBEIDLCK evuieieiieiriiiiiscee ettt ettt et s s s s ssssssssnsassebennes 1828

1. GeSetZeSSYSTEMALIK ..evvvereerrveereeereeerieerieneeseessessreessesssesssesssesssessesassssenes 1828

2. Anwendungsbereich ......cooeevieviiiiiiiininineneeeeteeee e 1828

II. Beratungscheckliste fiir Modernisierungsvorhaben .........ccccccevvevvenrecreennennes 1829
M. Anspruch des Vermieters auf Modernisierung/Duldungspflicht des

MIBLETS vttt ittt sttt ettt sbe s b saeseesee st e ssasssessasssassaanns 1829

IV. Mieterrechte aufgrund einer Modernisierung ..........cecceeeerveeeeresceereesresennens 1829

V. Abweichende Vereinbarungen .......c.cceceveeeierenenieniieseneneeeereeeeeseeseeneeneenns 1829

VI BeSONAErNEIten «..cueeuiriiiirieriieirieteteriesieste st etestestessesseseessesasssessasssensensens 1830

1. Hartefallregelung ........cccoevviiviiviininiiniiinicniiineeeeneseeieceeseeeeesseneens 1830

2. Sonderkindigungsrecht ....c.eeeeeeeeierierirneenienesenieseesreste e s ee e eaesseeseens 1830

VII. MietermoderniSierung .......cceeeereeeersersersuessuesreessessesssesssesssesssssssesssesseessens 1830

VIIL Aus-, Um- und ANDAULEN .....eeueeeevereeieeieeeee et ereer e enns 1830

1. Relevanz im Geschéftsraummietrecht .......ccccoceeveeveecenenieniennienenenennns 1830

2. Abweichende Vereinbarungen .......c..coceeeveeeerirenresenieneneerenenseesessesnens 1831

10. Abschnitt. Mietpreisrecht

§ 60 Miete, Mietwucher und Umsatzsteuer

L MIEEWUCRET ettt ettt este e saeeste s rr e saeesaessae s s e e aeeaeeanen 1832
1. EINLEItUNG weuveveriieniriieieietetesteete ettt se st et sr s b s a e 1832
2. Auffilliges Missverhiltnis zwischen Leistung und Gegenleistung ........... 1832
3. ReChISTOIZEN .cuvinviiiiieiiteieteccecee ettt st a e sa e 1836
II. Miete und UmSAtZSLEUET ....c..cecveerreeuerierieeneesesssessuesessseessesssesssesssesssesssesnes 1836
1. Die Umsatzsteuerbefreiung der Mi€te .......ccceeveeverirvervienienieneniesnereenenns 1836
2. Ausnahmen von der Umsatzsteuerbefreiung ........ccccoeeevveevverveeneenennenne 1836

§ 61 Vereinbarte Mieterh6hungen — Staffelmiete und Indexmiete

L EINIEIUNE cevetiiiriieeitetetcierie sttt saesse st e s e saas e e s e sbesaasbesbassannaan 1842
II. Preisgleitklausel/INdeXmIEte ......ccceevveeruerrienreenreenernesniesssesseeeaeseeeseesseesseenns 1844
1. ALIGEMEINES .uveeveriiruiitiiienientereeeeee sttt et e te st estes e sreesaesesaessassessessassann 1844
2. Preisklauselgesetz .ocueviiniineenernieriententestecstesteste st e e saeeaesane e 1844
3. Muster einer automatischen Preisgleitklausel mit Schwellenwert ........... 1846

4. Muster einer automatischen Preisgleitklausel mit jahrlicher
Anpassung ohne SchwellenWert ........ccccoeeererenvernenneeneenenenenieneeeenees 1847
5. Schriftformerfordernis und Preisgleitklausel ..........cccceovereniercencenveenrannns 1848
6. Geltungserhaltende Reduktion einer verbotenen Preisgleitklausel .......... 1849
7. Wegfall alter Indizes/Berechnungshilfen auf destatis.de .......cccccceevveuennns 1850
8. Verwirkung des Nachzahlungsanspruchs ..........cecevveeveenenvienrenneeneeennen. 1851
III. Leistungsvorbehaltsklausel ........ccceovieviervierciecieeieieciee e 1851
1. AlIGEMEINES ...eovverreeuiiriieriiereeetentesreestesteseesseessessaesssesssesseessaessesssassenns 1851
2. KlauselmoglichKeiten .......ccceeeeereervieriieniienienenireeireseeseeseeseeesaessaesnenns 1852
3. Mafstab fiir die Verdnderung ........coeeeeeveeverenrenressenseeseessessessesessessasnens 1853
4. Keine Einigung der Parteien .......cceceeveereirersienieeneeneesenssessaessessasssenns 1853

5. Muster einer einseitigen Leistungsvorbehaltsklausel mit

Erhohungsmaflstab ........cocveeeevieviiniiennienieninenreeeceeeseesteeseeeresaesaees 1854
IV. Staffelmiete ....ccceveevierierieiirieeecceeetnte ettt et st se st enesresaeesesneene 1855
1. ALLGEMEINES .e.uveueeeererrenreniereeeetetestetestestessessessesseeseesesssessessessessassassens 1855
2. StAffelNORE ..coueiieeiiieieietetecc ettt 1855
3. Muster Staffelmietklausel .....c.cocceveeveriesieceneneninicieiereteseeseeeeene 1856
V. Umsatz- und Gewinnklauseln ......c.coevveevcrierniennieniinnennenneneeneeseeseesneesneenne 1857
1. ErlUterungen ....cccoceevveerieseesuensuenseesenssessuesseeseessesseesssesssessesssessaessesnes 1857
2. Muster Umsatzklausel ........ccoceeerinvininninniennninieiencneccnceeneeeesiennens 1857
VI. SpannungsKIausel ......coceevveriinernenniecninniniinreeteceesesreeeece s sne e aees 1858
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VII. Kostenelementeklausel ........cc.cocceveriiineninninnicnininininiiicicnencncseeeenens 1859

VIIL Salvatorische Klausel zur Wertsicherung .........cccccocvvicviiniininniinninncnnnnncn. 1859

IX. Anderung der Betriebskostenvorauszahlungsbetrage ........c.cccoevvvcverinninnes 1859

X. Anderung der MeNrWertsteUEr ......coceceurururereruemeuecrncncceeeesesessenesencncsescsesenes 1860

XI. Stillschweigende MieterhGhung ........ccecceeievieveninininseniiniiiinencncseiennns 1860

XII. Mietanpassung aufgrund § 313 BGB .......coccvivinininiiiiiiicieniecccecneene 1861

1. Kein kalkulierbarer Rettungsanker fiir den Vermieter .......cc.cceccevennennee. 1861

2. Kein Rettungsanker fiir den MI€ter ......c..ccccvviinuiisuiniinciniinnicninninnicnns 1861

3. Miethohe nach Anpassung, § 313 Abs. 1 BGB ....ccccoviieerviiicniniiininns 1862

XIII. Grenzen der MieterhOhUNG ...cccveevvievierreniinniiiciiinineeiceceic s 1862
§ 62 Betriebs- und Nebenkosten

I. Vereinbarungen iiber Nebenkosten im Gewerbemietrecht ......cc.coeevevuenueenn. 1864

1. Der Katalog des § 556 Abs. 1 BGB .....coccoceririiiiiiiniciiniinicienieeneenenes 1864

2. Weitere in der BetrKV nicht geregelte Betriebskosten .........ccccecevvuenncns 1865

3. Schriftformerfordernis ........coeceeveeruerseerneenrerseeieesieneeeeeeneesneessesnessnens 1868

4. Verteilerschliissel und Flichenberechnung .......cc.ceeceeecevenniiiiencnnicnnenne 1869

S. Fehler bei der Mietflachenberechnung ........cccocevuevininininininiinninnnncns 1870

6. UMSALZSTEULT ..ereuviiirerenriiiiteiirsissesssssssssessssessssesssssssnsssssssssssssssssssnssnns 1871

7. Gebot der WirtschaftlichKeit ......c..cceceverviinniiniiininniniiniinicciiecnene. 1872

8. VOrauszahlungen ......cueceeverrieereenrieninncerentecteneesrestestesstessesssessnesees 1873

9. Pauschalen ....coociiiiiiiiieeciteeeree e 1874

10. HEIZKOSEEN ..eeuveeureeiriereeeeeeeseeseeseessseseesanesstssseseesssesstesssessessssessesssenes 1874

II. Abrechnung iiber die Betriebskosten fiir Gewerberdume .........cccceceeuenennnnne 1875

1. Allgemeine GrundSatze ........coccevveviinniineiiiiniinniinieeieeneeeeneesseessessnenne 1875

2. AbrechnungsfriSt .....cccceveeveecieriineninirineeicctcees e 1875

3. AbrechnunSreife ..ooeeieierirsiesieeenierenecente sttt eaae 1876

4. Form der Abrechnung .......cccocveeeviennieniiinniiinccctinnccnecennccsnecnneenee 1876

5. Inhalt der Abrechnung ........ccccocviviiiiniiniinucncniniiececeeecveie s 1877

6. Korrektur der Abrechnung .......ccecceevueeieeeeceinienniecninncnnecnnienensesnsennees 1878

7. Kontrollrechte des MIEters .......ccceeeveereeereneernnienneenitenncecsuecnuecenenneenas 1878

III. Anpassung von Betriebskosten .........cccceecevviivinniniiininninnicninninncniecicnee. 1879

§ 63 Mietsicherheiten

I. Vermieterpfandrecht (§§ 562-562d BGB) .......ccccovuvvirvinnuinicniinniiicnennnennne 1881

1. EINFURIUDE covveriiiieieeieeeceeeeeeeeeee ettt sree et ssc s sscae b saneaas 1881

2. Pfandgegenstand .....cccceeeerierrienteneeneneeeeeste ettt saesn s 1882

3. SiCherungsumMfang ........cceceeviereesiereereeeseeneserenseessesssesseesesssesssessaesseses 1891

4. Verwertung des Vermieterpfandrechts .......c.ceccevevereencnncnneencnnenninncnenn 1892

5. Abwendung des Vermieterpfandrechts ......c..cceceeveeversveccenninnncnsecnnenen. 1901

6. EigentimerwechSel ......ccovveevierceeniinieenieeieneeeenreseeeeesee st cessaesaesaeens 1901

L O S T 16 ) RO 1902

1. Bedeutung fiir die Grundstiicks- und Raummiete ......c.ccecveveerrvevnecunnnne 1902

2. Vertragsgestaltung ....coeceeevueriurereerieenerneerseesseessesssesseesseesessssessesssssssessnes 1902

11. Abschnitt. Beendigung des Gewerberaummietverhiltnisses
§ 64 Vorzeitiger Auszug des Mieters

I Zahlungspflicht wec.ceeeecriiiiieiecccececrteee ettt saene 1906
1. AlIZEIMEINES .eevviiiiiiriiiieiiieriireecrtesiresetee st eesaesesseesseessssasssnessssssssasssesnens 1906

2. Gebrauchsrisiko des MIELEIS ......cocereeereerernrersuennuesesseeenuessseseesssessessnes 1906

II. Vorzeitige Vertragsentlassung bei Stellung eines Nachmieters ........cc.cceeveeee. 1907
1. Vertraglich und aus Treu und Glauben .......ccccoceeveriviivcnnnninnnncnninnenennas 1907

2. Notwendigkeit einer Vereinbarung ......cc.ceeeeeecereeesuecrennrersesseeceessenseeenes 1907



3. ,Echte“ und ,,unechte“ Klauseln
4. Klausel mit beschrankter Wirkung

5. Nachmietervereinbarungen aus Sicht des Vermieters .........cccevvevernenenee. 1908
6. Klauselvorschlige fir Nachmietervereinbarungen .........cceevveueeneennnenee. 1908
§ 65 Vertragsbeendigung durch Kindigung ..........cccceceevienveineenennneenenieeeeseeceeennenns 1909
L. Allgemeine Grundlagen .......ccceceeceeviererenieesienieneneneseeeesaensesseeseesee e esenens 1909
1. VOrbemerkung .....c.cocceeiieriinienieiesteeeence ettt 1909
2. KUndigungsfriSten ..c.cecvicieruererierierienesenieeeesessessesesaessessessessessessesseens 1910
3. Form der Kindigung ......cccceceeveenierienenienieneentenieseesesesnssessessessessesseens 1910
II. AuBBerordentliche KUndigung .......ccceceeereereercnereeinenierenenienesessessesesesaeenne 1911
1. Fristlose Kidnigung des MIeters ........ccoceeeeveriernienecnenesencenssesuessessensens 1911
2. Fristlose Kiindigung des VErmIEters .......coceeveererrrersreniueereeneeereesseesseennes 1919
II1. Befristete Kiindigung des MIEters .......ccceverererrerierneeneniesienesessesssessessensens 1930
1. Ordentliche befristete Kiindigung des MIeters .......cccvvvevrerreereeeereervenens 1930
2. Auflerordentliche befristete Kiindigung des Mieters .........cccuevvevvervennenee. 1931
§ 66 Vertragsbeendigung ohne Kiindigung
I Grundsatzliches .......coecieieiiniiiniirineeceree et 1934
II. AUfhebUNGSVEILIAg ...ccvevuiruiriiiiienieneetete st sresesieseee et e e e saesaesaessessaesassaenas 1934
III. Erloschen einer juristischen Person .........ccccceceevveeveenveeseeneeesseeeesnesseesseenens 1935
IV. UNMOGICHKEIE ceveuieiiiiiiriieirteteicecee ettt sre st neas 1935

12. Abschnitt. Abwicklung des beendeten Mietverhiltnisses
§ 67 Wechselseitige Abwicklungsanspriiche

L EINLEIEUNG conveenrieiieieeieet ettt et ste et e st e s e e saessaesnassa e saenean 1936
II. MIETerinVEStILIONEIL tiuvviiueeieuiiiiieeirieeneeninienietesenteesnesssteseseeesseessseesssassssees 1936
1. Bereicherungsanspruch ......cocceceeviiiiininneniensienccrteneeee e e see e 1936
2. ANSPrUCRSZEZNET ..ccuviruiiiiiciecieiccteee ettt sae e sae e e e e resebeese e 1937
§ 68 Verjahrung und Verwirkung
L VErJARIUNG «eccveviiiiiiiiiieiiecnte ettt et aes 1938
L VErWILKUNE «.eeeiiieeiiieiieiciecrtecete ettt es et e s sre e e see e e sraesssaessanessnaassaesnnean 1938
1. Kiindigungsbefugnis des VErMIEters ........ccevveererverrerrersuerressenessensesananns 1938
2. Betriebskostenabrechnung .......cccccevveevieniiniinennieniienieeecec e 1939
3. Minderung des MIEtZINSES ....ccueerverrveeruersreeruecnueneesieenenseessseseesseessesseenas 1939
4. Nachforderung bei Wertsicherungsklauseln .......cccccceveeveevennernieniennennenne. 1939

13. Abschnitt. Sonderprobleme
§ 69 Maklerrechtliche Probleme

L EINFURIUNG «eevvetieiieeieietccseseee sttt et stesaesse st e e et ea e st e saesaessassassassnnens 1942
1. RICHEITECRHE tuviuiiiiiiiiiiiiteceieee ettt ettt et ssesr e eaes 1942

2. ProvisionsansSpruch .......cccceceeveeereeeerserstensieneeneesseesuenseesesssesssessaeseenne 1942

II. MaKIEIVEITIag cevevueeereeeiiirieiriieireeieetesteet st esteesteste st estaesaeesbe e s e s e essaesaasnne 1943
1. Angebot und ANNahme ......cccovvevienienienierienieneese e eae e 1943
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3. Prozessuale HINWEISE ......ccccevuireriiiiieniinieniecinencetee st saeenee 1948

4. Rechte und Pflichten aus dem Maklervertrag ........cccoeevveevveseesreevueenenne 1949

5. Ende des MaKIervertrages ......cceeveerveereerveererserseeesienseenrenssesssesssessesssenses 1950

I MaKIErtAtIGKEIE «.veeeeveeeriiirieeriieeniesseeeneeeeeeeeteeeressaeesssnesssaessseessaesssnessseans 1951
1. NAChWEIS eveeviiiiiiirieeteeteetere ettt ettt s e e sae e e e s e e s e essans 1951

2. VErMILtIUNEG .veeveeieiieiiieeieeieeieeteeeeseesseesresssessaesstesaeessessessaessasssasssenns 1952

IV. Hauptvertrag ....oooveeiviuiiiiiiueeiiiiieiennniiinineciniieeceinsesennessisccsssneesesseesesns 1952
1. Wirksamer Hauptvertrag ......c.cooceeeevveruercneninennieniiniinuissenscssessecseesennes 1952
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2. Problemfalle ..co.coveeeneeiiiiieieicceeieceeceent ettt 1953
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4, KONGLUENZ ..couriinriitiiiiniiiiticetie ettt sae e san e eaaesane 1955

V. KaQUSALLAT weveerieeeireeiiiiiiiiinitini ittt ssae s ssaessan e e snaes 1956
1. I0fOlE eveeriiiiiiiiiii e 1956

2. MitursachlichKeit ..c.eeveeerieiiiiieieieecrccececcteee e 1956

3. Unterbrechung der Kausalitdt .....cccceeveeveeviinennienieniieeeneesreceeseeeneenne 1957

VI PrOVISION weeuvtreueeeieeniuteniecniniiiiniesiiessstessntessatsssssesssessssssssssssssssssssssssssssssesas 1958
1. WCRET ittt a s sae s e s ae s resene 1958

2. SittenWIArIGKEIE .eovevurivecririiiiniiiiiiiiitiicie e 1958

3. UbLiche PrOVISION ....cueveueeeeiereerieseresessessssssesesssesesessesessssssesessssssssssesenes 1959

4. DOPPEIPIOVISION ..ceuverueiriereeniiiitiieeitereetestec e sree s eeses e essesanesssesns 1959

5. ADWALZUNG weeviiiiiieiteeteeteeecee ettt e 1960

VIL Einreden/EInWendungen ........c.ceeveeertenerrernienieeneeseeneesseesseesseessasssesssessessnes 1961
1. Verwirkung des Lohnanspruchs .......c.ccooeeveeveeniecicnnennenreenensenseenneene 1962

2. Reservierungsvereinbarung .......coecevvevveveninininninniininninenencneenennes 1963

3. Allgemeine Geschiftsbedingungen ........ccccceeveeveereesenseeeceesennenneeceenne 1964

4. VerfleChtung ....ooeceeeeiereneeiieniieetecteete sttt s et e see e saeessaseenee 1965
VIIL Sonstige ANSPIUCHE ....cocuerierieniiriiireeeieiiereeeieeeeete et caeesae s saie 1966
1. AUfWENAUNEZSEISALZ uvevuveeeeirieiieeieniereereeereeseeesteseeereeeessesssaessesnsasnenne 1967

2. Erfolgsunabhidngige Provision .........ceeeveevuevuercninincnniiienicnenenennenees 1967

14. Abschnitt. Verfahrensfragen

§ 70 Erkenntnisverfahren — Prozessuale Besonderheiten der Gewerberaummiete

L. Ortliche ZUStANIGKEIE ...veviveererereierereierereierereeesereseeseseesesesnesesessesessanene 1969
II. Sachliche ZustAndigKeit .......cccovueverrreriiersienierienienteeterteereeete e seeesaeene 1969
III. Sicherungsanordnung nach § 283a ZPO .....ccceecerviereenienernienieneeneeneennens 1970
IV. Klage auf kiinftige RAUMUNE ..coooveievieiriieeeieinieestenseeesieesieeereesaessineesanesnne 1970
V. Stillschweigende Verlingerung des Mietverhiltnisses gemafd § 545 BGB ...... 1971
VI. Negative Zwischenfeststellungsklage .......ccceeveereeveriienieinenreniernieseeineneenne 1972
VII. Klage auf Duldung von Modernisierungsmaffnahmen 1973
VIII. Klage auf Rdumung eines Grundstiicks mit vom Mieter errichteten
AUDAULEN ..ttt ettt ettt 1973
IX. Der Urkundenprozess .....c.ceeeeeverneereeneenernuernueseeseessesssesesssesseesssssesseesnens 1974
X. Einstweilige VErflgung ......cccceceeveeieririenienienieniecieneenieneeneessessesesesseeesessnene 1975
1. RAUMUNG ceoiiiiiiiiiiiiei ettt s erte e e sar e e e sae e s s aaessssneasesanees 1975
2. Besitzentzug und Entzug von Versorgungsleistungen ........ccccoevvviecenene. 1975
§ 71 Zwangsvollstreckung, Zwangsversteigerung, Zwangsverwaltung
I. Zwangsvollstreckung des Raumungs- und Herausgabeanspruchs ................ 1977
1. RAUMUNGSELE] ceviviieniirieeinieeeteieeetesteste e sieesee e ssee e e e eneaeseesaasnens 1977
2. DUrchfihrung .cocceveecieviinieniencneneececeeece ettt sae s enae 1977
II. Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung von Gewerberaum ............... 1980
1. AlIZEIMEINES ...eeuveeeeeiiiriiiiieeiteeteeeesteesteseesseestessaessaessesssessssnsesssessaessassses 1980
2. Gewerbliche GrundstiickSNUtZUNG .......ccevveveerrenrerienenieneneneneseeseeens 1980
§ 72 Insolvenz im Gewerberaummietverhaltnis
L. AlIGEIMEINES «.coveveuereeireeieirientetstetseesesestestesesteseesessesessassesessessesassesesasassens 1982
1. Grundlagen und Beteiligte des Insolvenzverfahrens .........cccceververerreruenne 1983
2. RECRESSIIEITE ..coveuviuirieuirieetiirieteerteteeeteseetetssestestesessesesseassessesessensenens 1984
II. Einzelzwangsvollstreckung und INSOIVENZ .....cceceeveerieviereerererrenieensereerennenens 1986
1. Einzelzwangsvollstreckungsmafinahmen vor der Insolvenz .................... 1986



2. Einzelzwangsvollstreckungsmafinahmen im Eroffnungsverfahren .......... 1986
3. Einzelzwangsvollstreckungsmafinahmen nach Eroffnung des
InSOIVENZVErfahrens ....cccccccveeveecieniesieeeeeesiereeseseeae e saeeee s eseesesseesens 1986
4. Nicht betroffene Vollstreckungsmafinahmen .......cccceevevenevcrvennneeennnes 1987
5. Besonderheiten der dinglichen Vollstreckung ........cccceevueeveereenrenveecennen. 1987
6. Besondere Vollstreckungsverbote im eroffneten Verfahren ..................... 1987
III. Fortbestand der Miet- und Pachtverhaltnisse .......cccccecceververnuenrenenvenienneennenn 1987
IV. Das Mietverhiltnis in der Insolvenz des Mi€ters .......cocceeeeereerercvesrecresaninnne 1988
1. Kiindigung wegen Zahlungsverzugs .......ccccoceeveveeicerieneeneenenenvennsesnennes 1988
2. Kiindigung wegen Verschlechterung der Vermogensverhiltnisse ............ 1989
3. Insolvenzeréffnung vor Uberlassung der Mietsache .........cccceveeeennennnes 1989
4. Insolvenzerdffnung nach Uberlassung der Mietsache ........ccccevvvererernenen. 1990
5. Austauschverhaltnis .......ccccoceverviiiiniiniiniiniincnee e 1992
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