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B. Bestellerprinzip

I. Identifizierung der betroffenen Grundrechtspositionen,
Verfassungsprinzipien und sonstigen verfassungsrechtlichen
Vorgaben
1. Einschlagige Grundrechtspositionen

a) Grundrechtspositionen der Wohnungsvermittler
aa) Berufsfreiheit, Art. 12 Abs. 1 GG
(1) Schutzbereichsbetroffenheit und
berufsregelnde Tendenz des Eingriffs
(2) Einordnung des Eingriffs anhand der sog,.
Drei-Stufen-Lehre
(a) Ausgangspunkt: Einordnung als
Berufsaustibungsregel
(b) Beurteilung aufgrund wirtschaftlicher
Auswirkungen
(c) Konsequenzen fir die
Rechtfertigungsprifung
bb) Eigentumsfreiheit, Art. 14 Abs. 1 GG
(1) Entwertung bereits erteilter Auftrige zum
Angebot von Wohnriumen
(§ 6 Abs. 1 WoVermRG)
(2) Entzug von Provisionsansprichen aus bereits
abgeschlossenen Vermittlungsvertragen
(3) Substantielle Entwertung des ,materiellen
Kernbestand[s] eines Unternehmens®
b) Grundrechtsposition der Vermieter und
Wohnungssuchenden: Vertragsfreiheit, Art. 2 Abs. 1
GG
aa) Vermieter
bb) Wohnungssuchende
¢) Grundrechtsposition aller Beteiligten: Allgemeiner
Gleichheitssatz, Art. 3 Abs. 1 GG
aa) Ungleichbehandlung verschiedener
kostenverursachender Gruppen - zugleich zur
ungleichen Belastung von Wohnungsvermittlern
und anderen Arten von Immobilienmaklern
bb) Magliche Pflicht zur Differenzierung zwischen
verschiedenen Wohnungsmarkten und Gruppen
von Wohnungssuchenden
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2. Verfassungsprinzip: Sozialstaatsprinzip, Art. 20 Abs. 1
GG
3. Zwischenergebnis
I1. Uberprifung der Ausgestaltung durch den Gesetzgeber
1. Kernregelung des Bestellerprinzips, § 2 Abs. 1a
WoVermRG
a) Verfolgte Ziele einschlieflich jeweils
korrespondierender Wirkungsweise
aa) Absicht einer wirtschaftlichen Entlastung der
Wohnungssuchenden mit dem Ziel der
Erméglichung des Zugangs zu bezahlbarem
Wohnraum
bb) Zuordnung der Courtagezahlungspflichten zu
den (eigentlichen) Bestellern
cc) Filschlicherweise als Ziel des Bestellerprinzips
identifizierter Zweck: Schutz vor iiberhéhten
und intransparenten Preisen
b) Einwand fehlender Effektivitat
aa) Absicht einer wirtschaftlichen Entlastung der
Wohnungssuchenden mit dem Ziel der
Ermoglichung des Zugangs zu bezahlbarem
Wohnraum
bb) Zuordnung der Courtagezahlungspflichten zu
den (eigentlichen) Bestellern
¢) Priifung alternativer Vorgehensweisen
aa) ,Echtes® oder ,reines Bestellerprinzip
bb) Hilftige Teilung der Maklercourtage
cc) Absenkung der hochstzulissigen Courtage
d) Ausmaf des Eingriffs
aa) Verbleibende Moglichkeiten zur Vereinbarung
von Courtagezahlungspflichten der
Wohnungssuchenden
(1) Ausschluss der Provisionspflicht der
Wohnungssuchenden aufgrund aktiver
Beteiligung der Vermieter im
Vermittlungsprozess
(2) Auftreten mehrerer Wohnungssuchender -
Falle der Mehrfachbeauftragung und
Vorbefassung
(a) Mehrfachbeauftragung
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(b) Vorbefassung
bb) Verweis auf die Vermieterprovision

cc) Konsequenzen einer Aufgabe des Tatigkeitsfeldes

der Vermittlung von Mietverhélenissen Gber
Wohnriume
e) Potenziell gleichheitswidrige Ausgestaltung

aa) Sachgerechte Auswahl der Wohnungsvermittler

als Regulierungsadressaten
(1) Indienstnahme speziell der
Wohnungsvermittler

(2) Ungleiche Belastung verschiedener Gruppen

von Immobilienmaklern und
Wohnungsvermittlern
bb) Differenzierung hinsichtlich der ortlichen
Gegebenheiten und/oder der Gruppen von
Wohnungssuchenden
(1) Ortliche Begrenzung des Geltungsbereichs
(2) Differenzierung zwischen verschiedenen
Gruppen von Wohnungssuchenden
f) Zusammenfassende Bewertung
2. Beschrinkung der Gestaltungsmoglichkeiten im
Verhaltnis Vermieter-Wohnungssuchende (§ 2 Abs. 5
Nr. 2 WoVermRG)

C. Mit der Mietrechtsnovellierung einhergehende additive
Grundrechtseingriffe

L. Grundlegendes zu additiven Grundrechtseingriffen

1. Bedurfnis fiir die Etablierung der Rechtsfigur des
additiven Grundrechtseingriffs - Anerkennung durch
das Bundesverfassungsgericht

2. Konstitutive Merkmale additiver Grundrechtseingriffe
a) Mehrzahl gleichzeitig belastend wirkender

Einzelmafinahmen

b) Zurechenbarkeit an denselben Hoheitstrager
¢) Betroffenheit desselben Grundrechtstragers
d) Gleichzeitigkeit der Belastungswirkungen
e} Grundrechtsidentitit
f) Zweckidentitat
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3. Mafstab fir die verfassungsrechtliche Prifung additiver
Grundrechtseingriffe
a) VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz

aa) Anpassung der einzelnen Prifungsschritte
bb) Kritik an der Durchfiithrung einer
Gesamuverhiltnisméafigkeitsprifung
b) Wesensgehaltsgarantie, Art. 19 Abs. 2 GG
aa) Inhalt der Wesensgehaltsgarantie (speziell auf
den additiven Grundrechtseingriff bezogen)
bb) Eignung zur Begrenzung additiver
Grundrechtseingriffe
¢) Verhaltnis dieser beiden verfassungsrechtlichen
Grenzen zueinander
II. Wechselwirkungen zwischen den Normen der

Mietrechtsnovellierung innerhalb der und zwischen den

beiden Normenkomplexen der Mietpreisbremse und des

Bestellerprinzips (einschlieRlich der

Ordnungswidrigkeitenvorschrift)

1. Wechselwirkungen zwischen den Normen des
Bestellerprinzips (einschlieflich der
Ordnungswidrigkeitenvorschrift)

a) Zusammenwirken von Kernregelung des
Bestellerprinzips und Umgehungsverbot
b) Ordnungswidrigkeit eines VerstofSes gegen das
Bestellerprinzip im engeren Sinne, § 8 Abs. 1 Nr. 1
WoVermRG
aa) Isolierte Betrachtung der
Ordnungswidrigkeitenvorschrift
bb) Zusammenwirken von
Ordnungswidrigkeitenvorschrift und ubrigen
Regelungen des Bestellerprinzips

2. Wechselwirkung zwischen Mietpreisbremse und

Bestellerprinzip
HI. Wechselwirkungen zwischen den Instituten der

Mietrechtsnovellierung und bereits zuvor bestehenden

Vorschriften des Miet- und Wohnungsvermittlungsrechts

1. Mietpreisbremse als Teil der Systeme der
Mietpreisbegrenzungen und des sozialen Mietrechts
a) Zusammenwirken der Mietpreisregime des

Burgerlichen Gesetzbuchs
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b) Soziales Mietrecht
2. Einfluss der Mietpreisbremse auf die Hohe des
Vermittlungsentgelts

§ 5 Zusammenfassung und Schlussbetrachtung

A. Zentrale Ergebnisse

I. Zu dem gesetzgeberischen Hintergrund und zur
gegenwartigen Situation auf den Wohnungsmarkten
II. Zur Regulierungsfunktion der Mietrechtsnovellierung
IIl. Zur Verfassungsmifigkeit von Mietpreisbremse und
Bestellerprinzip (einschliefSlich der
Ordnungswidrigkeitenvorschrift)
1. Mietpreisbremse
2. Bestellerprinzip (einschlieflich der
Ordnungswidrigkeitenvorschrift)

B. Abschliefende Bemerkungen

Literaturverzeichnis
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