Inhalt

1 Einleitung ..........ccccecveveevrvivnnronerecanninnne . cerrmeesreanesenereanrsons 1
1.1 Energieeffizienz und Ressourcenschonung ...........oeeceeeeveveeererccsnenanns

1.2 Demografische VErinderungen .........ccueeeeeeceeimveereeeorennsresesseressnraenss 4

1.3 Veriinderte Wohnformen st ae e e se e aeetenesaene 5

1.4 Herausforderungen fiir den Wohnungsbestand .................................. 5

LIteratur .....coovcvicervceeesiivssenencecnrsesessessenees crtesesssteresssssaseneas 7

2 Nachhaltige Entwicklung im Baubereich ......... TR 9

2.1 Begriff und Definition 9

2.2 GESCHICHLE ..eoeeirircee ettt cnnensae s 10

2.3 Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland ...... . 12

2.4 Nachhaltiges Bauen und Wohnen ........ccccovevieernvenvnninvecnenecensennninees 15

2.5 Bewertungssysteme und Nachhaltigkeitszertifizierung ........ccoueeneene 18

LIEratur ....c.cceeveveereveeneeseencrreseenenacecens rerrneestebs et ssas b sananen 22

3 Bauenim Bestand .........c.ccoeecevcenrneceeinreeennn. e 23

3.1 Begriffe und Definitionen ........cccccenieenccnnccccennncccnns 23

3.1.1 Malinahmen zur Erhaltung des Baubestands ......................... 23

3.1.2  EmeuerungsmaBnahmen ........ccocceciveeveeveernemnrnnreneeressecsssnnsenes 25

3.2 Struktur des Gebdudebestands .....c..ccoeeeriermiinciiceininneneecsenennae 26

3.3 Unterschiede zwischen Neubau- und Erneuerungsplanung ............... 29

3.4 Bauordnungsrechtliche Besonderheiten ........ - 32

3.4.1 BestandsSChULZ ......coceeeiereccriernitrcnneccrreerctssesesesenenesene 33

3.42 DenkmalSChUtZ ....ccouimimrecrenrereceeineeceereecsesese et ere s 34

3.5 Emeuerungspakete ......cccomcnmiciniincntnseessnensseeessesssesssnesenens 35

3.5.1 Umfassende EMEUEIUNE ......ccceeevverremrrercersssnenreresseescecsansensens 37

3.5.2  TeIlerNEUETUNG ......corviriecrriririsestrenresitseisseneenesesssssnsasssassons 43

| B 11 12111 GO O RSO O R OR O rereeneetesannanns 47

4 Allgemeine Planungsgrundsiitze .. rereeeeesaee st eeatr s e e naba e s e sheas 49

4.1 Lebenszyklusbetrachtung .......ccoceceeecevrisrrmencecemersverssneesisssenss 49

4.2 Standort und Lage ... reeseeereeassser e aesntasaerietssbeasananesrberesseatns 52

v

Bibliografische Informationen digitalisiert durch E ;‘J HIF
http://d-nb.info/1007281480 f\BI THE


http://d-nb.info/1007281480

vi

Inhalt

4.2.1 Geografische Faktoren .........ccoovemveneiieveeiineeiinnsceseecncenenne 53

4.2.2  Verkehrsanbindung ........ccccceceecciiimnveneneneinieenreniinseneesessieenees 55

4.2.3 Wirtschafisstruktur/Umfeldnutzungen .........cccoeeenrecnennennns 55

4.2.4 Soziodemografische Struktur .......cccceeveennienieevieinnrcenenene 56

42,5 TMAEE wveerrvereereeenresseesiscssmsessiesasstessssnssessessesaasssssasssssesasaseesesas 56

4.3 Rechtliche Randbedingungen 57
4.3.1 Bauordnungsrecht .......ocoeecemeeninniininenenee e 57

4.3.2 Bauplanungsrecht und Stellplatzverpflichtung .........cccucee.e. 59

4.3.3 DenkmalSChutz .....cooviieuiemiiiniiricicrrnetces e cncnes 59

4.3.4 Brandschutzrechtliche Bestimmungen ..........coceereeeereeeencannne 60

4.4 MarktChanCen .....c.coeeirverscecnrcntinenieiererernesnnessestsoseessnensnessessssanes 62
4.4.1 Wohnungsmarkt 62

4,42 Baumarkl ...ccceceeecireecsinreninseesessenini e sstessesnserasessssases 63

4.5 TIMING coreerreeererrereeeseserecreeereenssisestssessssssssonsssssssssssersssssesssssasassasssasans 64
4.6  GebAUdeZUSIANA ...ceevveeveerirceirrcnternreirrncnr st san e aes 65
4.6.1 Erfassung des Gebdudezustands ........cocoeeereeeevcemnnccnvcrneennns 65

4.6.2 Bewertung des Gebiudezustands ..........cevevercrrceennenerienens 71

4.6.3 BeschAdigungen ......cccceeeeeveevcimninnniiniisnincssnneenssese s 73

4.7 Erneuerungsstrategien .......ccceimveisisisesseseniessessesssssessessesssssesansanas 74
4.7.1 Erhalt vorhandener Substanz ...........cooceemviiineiminnniennens 75

4.7.2 Bildung von Erneuerungsstufen ...........cocvvevvrevennerenecenecenennne 77

4.7.3 Kombination von Sanierung und Modernisierung ................. 78

DT 1111 SO OO 81
Wohnqualitiit .........cocomierincirecirineccrr ettt eassssssesnesans 83
5.1 Vorhandene BEWONNET ......ccooeeermievinernicnniniiencnneesresesessssesscnens 83
5.1.1 Einbeziehen der MICter .......cccecviniiiseerinsnsensmscoresessscsressons 83

5.1.2  VOrgehensweise .....ccccemmirevmssinsinnniinesinisnnssisss s ssessessnes 92

5.1.3  Terminplanung .......cccccemrecerenmeeniniseissessiessesesessssessosens 96

5.2 S0ziale QUALILAL ....cceveeeeeereerreereereeraseesersessescscessrssossessesesseseessecossene 98
5.3 Grundrissorganisation und Umnutzungsfahigkeit ........ceceoeeereevecncnce. 100
5.4 NUZETDEdarT ...ttt enas 101
5.4.1 Haushalte mit Kindern ......cccoveeveevrevcevenrcvenvnenrerenserseessenennes 101
5.4.2 Barrierefreie WORNUNZEN ....cccooeeeeirciceirccienirireeee e srenenens 102

5.5 WOhNUMTEIA ....ooverememeriierenirreereieerineresnseeseneeeenassessnssssesesassesensaneses 105
5.6 Nutzerverhalten in der NUtZungsphase .........ccceceeeveecrrcccereeeeerenenns 107
LIETALUT c.vvneniurreresereeesnseesieaentsssesesesessenesenessessscsessmssssassssssasesssenasssasssssases 109
OkologisChe QUANILAL ...........covveeeeeeereeereeeeeseecsseesees s sssssssssesesesessssasenns 111
6.1 Rohstoftlager Gebiudebestand .........c.ccceverevereoevennerecesseeseeesnensenns 188!
6.1.1 Weiternutzung versus Riickbau ........coovevnvervrrrernnrerrernrenne 111
6.1.2  Ausschluss von Schadstoffemissionen im Bestand ................ 115

6.2  EnergieefliZIENZ .......ccoceereveeererrereneninninsesseserensssssnsssssessessssssssssssssnse 122
6.2.1  Energickonzept ...ceovecinmeieccneerincccninninrennnnesenssnsnssennens 122

6.2.2 Energieausweis zur Dokumentation der
energetischen Qualitit des Gebdudes ......ccccoervverrnenene. . 126




Inhalt vii

6.2.3 Baulicher WAIMESCHULZ .......coeeveeeveriirintirenirenneneeseseesesnens 128
6.2.4 Technische Anlagen ........ceevcnrnccennencnerenesesessssneneenscns 134
6.2.5 LUftUNgSKONZEPE ...eeeerecirerrenccerececescenteneseesesvessesssaneseneens 140
6.2.6 Ermneuerbare ENErgien ........ococceevecceenveneerernvereenesesnsesescsesons 143
6.3 Wasserver- und -entSOIZUNE ....ccocevverecrerrcnenseresseseesersrsessnsssnsssssssess 148
6.3.1 Einsparpotenzial beim Trinkwasserverbrauch ...........ccceeeenene 149
6.3.2 Regen- und GrauwassSernuULZUNG ........ccoveeeerereeeseresresssasesssesens 152
6.3.3  Wasserentsorgung ........... vt eaeane 154
6.4 Bodenversiegelung ..................... reereeeretenenenneatnen . 157
6.5 Baustoffauswahl ......cccoccomieierinnencccrcsenrenrrrrereseeseeessssseseseserenes 161
6.5.1  UmWeltWIrKUNZEen .......ccccvveccernreresernnrrerieieesessesessesssseses 161
6.5.2 Schadstoffemissionen der Baumaterialien ..........ccoceeveveecenneee 164
6.5.3 Lebensdauer und Unterhalt der Baumaterialien ............cc........ 172
6.5.4 Riickbau- und Recyclingfihigkeit . 172
6.6 Okologie auf der Baustelle ......... : ceetessrasereesneaee 173
6.6.1 Umgang mit Schadstoffen rrre e aes 173
6.6.2 Abfallvermeidung und -verwertung ..........ccceeceeeereevereerveceeenns 174
Literatur ......ecccevvrervceuennn. rereeete ettt st st st e s st sn e s erne e st ens 177
7  Wirtschaftliche Qualitiit ...............cccceeerierreirriceerecceecnrccereesneessressnees 179
7.1 WirtschaftlichKeit ....cccoveeecemivcrerirrenieirer et scscecsesssnnnesesenesesaene 179
7.1.1 ErneuerungSfAhigKeit .....cc.coceceerereccsrnrcrrerercrrnnresrnnnenreneeseseones 179
7.12 Emeuerungswurdlgkelt ..................... 181
7.1.3 Umlagemdglichkeiten auf die Mlete . 183
7.2 FINANZIETUNG c.eotreirieereniniteeeeeeeceresnscstesecesssssrsassssssssssssasasases 185
7.2.1 FinanzierungSformen ...........ceceeecemevernivenesnseseeseresesesssssssacss 186
7.2.2  KreditfinanZierung .......cceevveceeeceerereeveerneesnrsesessesisesssenssenes 187
7.2.3 Alternative Finanzierungsmiglichkeiten .........cccoviveverveenene 189
7.2.4 Fordermdglichkeiten ............... . 191
7.3 Planungsoptimierung .........c...cceceveecseen veverseesesesnese 195
7.4 EMEUErUNZSKOSIEN ..cccreiererrrrereecessisineicncecersesenesesesesssssassssessseasseseas 198
7.4.1 KoStenermittlung ........cccouvevememereinccncisniisesissssiennesenesanscnenns 198
7.4.2 Kosteneinsparpotenziale
7.5 NUutzunGSKOSLEN ...eovveciiriiiiiririeeeraosirecsieseenseesesersteaeseeneesessessasscsaons
7.5.1 Kostenermittlung ......... erereeserasresaeseananarneasassres 214
7.5.2 Kosteneinsparpotenziale ........c.ceevreevereerrrerneressesesesessessseesese 215
LIEIALUL oveirereeeiinininisnietnssiestesceaensneesaesestesesseeassessonassssssssssesessensssnnesssss 222
8 Zusammenfassung und Fazit ..........c.ccoooovvinininninininrenvnreeeene 225
8.1 Zusammenfassung .........ccocecereeenens " . . . 225
8.2 Fazit und Ausblick ....ccciicciananne . . 233
LIEETALUT ..oereererercrereeenenteoraesseteasteesest s sstsssasssesssesteassesessessansasaessensssassenes 235
Weiterfiihrende LinKS ......c.oovoevvveieenrcnccnncintitcnecncnnsstencesessessesaranes 237

Sachverzeichnis ..........cceeemenn.. reesesreseessaetaearratateesarenerananteesssaneesorsaerees 239




