Inhaltsverzeichnis

Vorwort zur 4. Auflage .....ouieiniii i e e i e 11
Abklrzungsverzeichnis ....... ...t e 13
BNl tUNg .o e e e e e 15
1 Wirtschaftsplan ... .. o i i e e e i aeee 19
11 Zeitpunkt der Erstellung und Gliltigkeitsdauer .......cocvvvivineniiininiin 22
1.2 (00T 01 (=0T 1 F: T 26
121 InterneBuchhaltung... ...t 27

1.2.2  DarstellungdesKontenplans ..., 28

1.2.3 EinnahmenderGemeinschaft ..............ocoiiiiii i, 29

1.24 AusgabenderGemeinschaft ...............cciiiiiii i, 31

12,5 Ermittlung der konkret anfallenden Einnahmen und Ausgaben ....... 34

13 Die Umlageschliissel ImWEG .........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 38
1.3.1 Funktionen und Arten der Umlageschliissel .................covient 38

1.3.2 Festlegung der Umlageschliissel .......ocovvivnniiiiniiiiinae 43

14 Priifung des Wirtschaftsplans durch den Verwaltungsbeirat .................. 46
15 Die Beschlussfassung liber die Vorschusszahlungen .................c.o0l e 47
1.5.1 DerBeschluss iiber dieVorschiisse .............cooooviviiiiiin, 47

1.5.2 Festlegungen zur Geltungsdauer ..............oovviiviiniiiiiiinn., 49

153 Beschlisse zur Falligkeit der Hausgeldzahlungen .................... 50

154 Derunwirksame Beschluss liber die Vorschusszahlungen ............ 52

1.6 Pflicht zur Teilnahme am Lastschriftverfahren ..., 54
1.7 Sanktionen gegen sdumige Hausgeldschuldner..................coooon 59
1.7.1  Vorfélligkeit bei Verzug mit der Hausgeldzahlung .................... 59

1.7.2  VersorgUNESSPeITE .. iuverivtinrerineiiensroeisoierecnnsnennraeans 60

1.7.3  Stimmrechtsausschluss .........co.oviiiiiiiiiiiiin i 64

1.7.4  Hausgeldforderungen in der Zwangsversteigerung .................. 66

1.7.5  Zwangsverwaltung ... ...evvvviiiirniiioiinii e 74

1.8 Wenn der Beschluss Uiber die Vorschiissefehlt ............c.coviiiiininn.n. 78
Jahresabrechnung .......... .o 83

2.1 Zeitpunkt und Umfang der Abrechnung .......cooiiiiiinniiiii i 83
2.1.1  Abrechnungszeitraumund Umfang ............coviiviiiiiiiiiin... 83

2.1.2  DieFrist zur Erstellung der Abrechnung ...l 84

2.1.3  Jahresabrechnung und Verwalterwechsel .................... ... 85

2.14 Verzug mit der Erstellung der Jahresabrechnung .................... 86

2.2 Priifung und OrdnungderBelege . ....o.vviiiveereniiiniiinneeeiiecrnieies 88
7

Bibliografische Informationen HE
http://d-nb.info/1233031422 digitalisiert durch IONAL
‘B IOTHE


http://d-nb.info/1233031422

2.3
2.4

25

26
2.7

28
29

3.2
33

4.1
42
43
44

Form und Bestandteile der Jahresabrechnung............coociiiiinien ., 90

Die Einnahmen-Ausgaben-Rechnung ...........oooiiiiiiiiiiin i iniininnn, 92
2.4.1 Darstellung der Gesamt- und Einzelabrechnungen................... 96
2.42 Umlageschliisselin der Jahresabrechnung ............coviviiviin. 99
Entwicklung der Erhaltungsriicklage ...l 108
251 Zweckbindungund Hohe .......oiviiiiiniiiiiiiiniiiiiiiniinns 108
2.5.2 Steuerliche Aspekte ........co.iiiiiiiiiiiiii i, 111
2,53 Darstellunginder Jahresabrechnung .........c.oooiiviiniiiiinnnn, 113
254 Teilzahlungen .....ooiiiiiiiiii i i e 116
Entwicklung der Bankkonten .........cocviveiiiniieniniiieiiiereceiananes 121
Die Praxis der Jahresabrechnung .......c.oov i iiiiii i eeiiinnns 123
2.7.1  Kosten von Gerichtsverfahren ............c.co it 123
2,7.2  Leerstand und die Nichtnutzung des gemeinschaftlichen

EigentUmMS e e e 127
273 SONAErUMIAEE v\ vttt i e 130
2.74 Unberechtigte Ausgaben ..........iviiiviiiiiiiiiiiiiie i i 135
2.75 Mehrhausanlagen ........oiiiiiiiiiiiiiii i 139
2.76 Wasser-und Abwasserkosten ..........ieii i i 147
2.7.7  Umzugspauschale und andere direkt zugeordnete Kosten ............ 149
2.7.8 Heizungs- und Warmwasserkosten ...........covveiiiiiiiiiiiinn, 154
2.7.9 Vorjahressalden ........iviiiieiuiiiiiiiiiiii i iiiiiiacienans 170
2.7.10 DieVerwalterzustimmung beiVerduBerung .............coocoivennns 173
2.7.11 Die Verrechnung verspateter Zahlungen .............coviviiiiinent, 174
2.7.12 Die Umsatzsteuer in der Jahresabrechnung ............cooovvevnin, 178
DerVermagensbericht ... .o iiin ittt it 183
Haushaltsnahe Dienstleistungen ... 187
Priifung der Jahresabrechnung ... 191
Priifung durch den Verwaltungsbeirat ...l 191
3.1.1  Priifung der formalen Vollstandigkeit . ............cooooiiii 193
3.1.2 Rechnerische Prifung ......cocviiiiinniinniiinnianneiinieeienan 194
3.1.3  Sachliche Prifung .. ..ot cie e e aens 194
Das Einsichtsrecht: die Priifung durch einzelne Wohnungseigentiimer ........ 195
Die Pflicht zur Erlduterung der Jahresabrechnung ..................ooiint 200

Beschluss liber die Nachschiisse und Anpassung

der beschlossenenVorschiisse ............ccocviiiiiiiii i 203
Der Beschluss uber die Abrechnungsspitze und seine Wirkung ............... 203
Umgang mit GUthaben ... .ottt 208
StimmrechtdesVerwalters .......oviiiiiiii i i 210
Die bedingte GENERMIGUNE . ... ovviti ittt i iiisonratsrannenans 211



Schuldner der Hausgeldforderungen ...............cccoiiiiiiiiiinennn, 215
5.1 Wohnungseigentiimer, werdende Wohnungseigentiimer,

Erbenundandere ... 215
5.2 Zwangsverwalter, Testamentsvollstreckerund Co. .......covviiviiiiiiieiin 220
53 Eigentlimerwechsel wahrend des Wirtschaftsjahres ..............ocoovivien 222
5.3.1 Bedeutung der Abrechnungsspitze beim Eigentlimerwechsel ......... 223
5.3.2 HaftungfiirSonderumlagen ....... ..ottt 226
5.3.3 Versicherungsleistungen und Eigentlimerwechsel ................... 227
5.4 Behandlung von Guthaben bei Eigentiimerwechsel ......................... 229
6 Nachtriigliche Anderung der Jahresabrechnung ...................cooooee 233
7 EntlastungdesVerwalters ............ooiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiinn et 239
Der Beschluss liberdie Entlastung ............cocovviiii i 239
7.1 Schadenersatzanspriiche gegendenVerwalter .............ccoiviviviieinn. 241
7.1 Verzugsschdden........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 242

7.1.2  Anspriiche aus positiver Vertragsverletzung
desVerwaltervertrags ........co.viviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 242
] T . - 247
Die Jahresabrechnung .........con it e e 247
Prifung der AbrechnUng . .....ovvui it i i i e 255
Umlageféhigkeit der Betriebskosten im Sinnevon §556BGB ............covcvvnant. 257
Ablaufdes Mahnverfahrens ........ ..o e 262
Antrag auf Beitritt in der Zwangsversteigerung ........ocooviiiiiniiniiiieiiiiain., 262
Checkliste fiir die Erstellung der Jahresabrechnung ...............oooiiviiiane. 265
Checkliste fiir die Priifung durch den Verwaltungsbeirat ...............cooiien, 267
Anschreiben flir SEPA-Mandat ..........oiiiiinii i i 269
Musterbeschllisse .......oovuiiiii i 270
Stichwortverzeichnis ... .. ..o i e 275
DN AULO L i e e 281



