Ubersicht

Seite Rn
Imhalt........ .o 9
Abklirzungen ........ . ... i i i e 15
Literatur. . ... ... e e 21
A. Einfihrung ........ ... ... . i 23 1
B. Abstandsflichengebot ............ ... ... ... . L. 43 23
C. Freihaltegebot; Uberbauungsverbot . ................. 98 85
D. Lagegebot . ...... ...ttt 102 91
E. Uberdeckungsverbot ..............ccoveiiuinrn.en. 117 112
F. Bemessung der Abstandsflachentiefen................ 122 116
G. Mabe der Abstandsfldchentiefen ................. ... 166 170
H. Abstandsflichenrechtliche Abweichungs- und Aus-
nahmezulassungen sowie Befreiungen in Einzelfdllen
(AAB-Zulassungen) . . ........cceeiiervenennnnnns 181 201
1. Verwaltungsgerichtlicher Baunachbarrechtsschutz im
Abstandsflachenrecht .............. ... ... .. ... 197 224
Stichwortverzeichnis ............. ... ... ... . 0 207
7

Bibliografische Informationen digitalisiert durch E !
http://d-nb.info/1005390444 BLIOT]


http://d-nb.info/1005390444

Inhalt

Abkiirzungen ............. ... . it

Literatur . . ... ... ... . i it iiii it e

fnl

Sitz der Materie im Landesbaurecht .................
1. Allgemeines ........... i,
2. Sachlicher AnwendungsbereichderLBO ...........
3. Abstandsflichenrechtliche Vorschriften ............
a) Offentliches Recht ...............ccovvven..
b) PrivatesRecht .................... ... ...
4. Bauordnungsrechtliches Einzelfall-Abweichungs-
L £10=) 1 1
II. Verfahrensrechtliche Bedeutung des Abstandsflichen-
rechtes ... ... e e
I Gegenstand des Abstandsflichenrechtes ..............
IV. Thematische Zuordnung und Funktion des Abstands-
flichenrechtes. . ... ... ... iinenn.t,
1. Bausozialrecht .............. ... ... ... ot
2. Baupolizeirecht .......... ... .. ... oL,
3. Baugestaltungsrecht ... .................. ... ...
V. Stddtebaurechtliche Bedeutung des Abstandsflachen-
Techtes ... ...t i e
1. Allgemeines ............. it
2. Bebauungsrecht; Gebot der baunachbarlichen Riick-
sichtnahme ........ ... ... ... i it
3. Baunutzungsrecht (BauNVO) ....................

B. Abstandsflichengebot ...........................
Grundsatz . . ... ..ot i e
1. Allgemeines ...........c. ittt
2. Anordnung der Gebdude ............... ... .. ...
a) Begriffdes Gebdudes ................... ...
b) Begriff der Auflenwand .....................
c) Wandstufen .......... ... .. ... ity

ot

21

23
23
23
24
26
26
28

29

32
33

35
35
36
38

38
38

39
41

43
43
43
47
47
49
49

-

DD W =

11
14

15
15
16
18

19
19

20
22

23
23
23
26
26
29
30



Inhalt

d) (AuBenwand-)Auskragungen..................
e) Ein-Meter-AuBenwinde .....................
Anordnung der anderen baulichen Anlagen .........
a) Allgemeines .......... .. i
b) Arten ........ it
BloBe Nutzungs- und bauliche Anderungen von Grenz-
gebduden........... ... .. i i
al Regel ... ... .o
b) Ausnahmen ............ ... ... o i,

II. Tatbestandliche Ausnahmen ............. ..o

1.

Ausnahmen kraft Stidtebaurechtes ...............
a) Muss-Grenzbebauung ........... ... . 0.
b) Darf-Grenzbebauung ................. ... ...
aa) Wahlweiser Grenzbau...........covvunns
bb) Offentlich-rechtliche Sicherung eines {Nachbar-)
Grenzbaues ........... it

. Ausnahmen kraft Bauordnungsrechtes . ............

a) Allgemeines ......... ...t
b) Gebiude(teile) mit Ein-Meter-AuBlenwandhohen . . .
aa) AuBenwandhéhe ................. .. ...,

bb) Grenzbebauung (Grenzwandlidnge) ..........

C) GIeNZEAaragem .............cceeonuurrsonanns
aa) Allgemeines ........... ...,

bb) (AuBlen-)Wandhohe .....................

cc) (AubBen-YWandflache . ....................

dd) Grenzbebauung (Grenzwandlinge) ..........

ee) Schmutzwinkel-Klausel ..................

ff) Entprivilegierung ........... ... ... .. ...

d} Gewdchshduser ..................oiivn...
aa) Allgemeines . .......... .. it

bb) Landwirtschaftliche Gewédchshduser . ... .....

e) Gebidude ohne Aufenthaltsrtdume ..............

f) Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Gebduden ..

II Grenziiberbauten. . ........... ... o,
1. Duldungsgebot............ ... i,
2. Sachbescheidungs-(Antrags-)Interesse . ............
3. Offentlich-rechtliche Zuldssigkeit.................

10

50
52
54
54
55

58
58
60
61
61
61
69
69

72
75
75
75
75
76
77
77
80
82
84
88
88
89
89
89
90
92
94
94
95
96

31
32
33
33
35

36
36
39
41
41
41
44
44

47
51
51
52
52
54
55
55
57
59
60
62
64
65
65
67
70
75
79
79
80
83



Inhalt

C. Freihaltegebot; Uberbauungsverbot . . ................ 98 85
L Grundsatz . ...... .ottt it 98 85
II. Tatbestandliche Ausnahmen ....................... 98 87
1. Freihaltegebot ............ ... ... . .. .. i a.n. 98 87
a) Bauordnungsrechtliche Bedeutung ............. 98 87
b) Stiddtebaurechtliche Bedeutung................ 100 89
2. Uberbauungsverbot ............ccovvvinernnnnn. 101 90
D. Lagegebot . ......... ... ... .. i 102 91
L Grundsatz ......... ... it 102 91
1. Eigenflichen ............ .. .. i, 102 91
2. Buchgrundstiick; Flurstiick ..................... 103 92
II. Tatbestandliche Ausnahme (Fremdflichen) ............ 104 94
1. Inanspruchnahme éffentlicher Flachen ............ 104 94
2. Ubernahme auf Nachbargrundstiicke . ............. 107 97
M. Nachtrigliche Grenzéinderungen und Grundstiicks-
teilungen ....... ... ... . 111 103
1. Allgemeines ...........c.iitiiiiiiiiiina 111 103
2. Begriffder Teilung............ ... ... .o iat. 112 104 .
3. Erforderliches priventives AAB-Verwaltungsverfahren . 113 105
4. Repressive bauaufsichtsrechtliche Mainahmen ... ... 114 106
a) Allgemeines . ......... ... ... it 114 106
b) Riickgingigmachung der Teilung .............. 115 108
c) Teilungsbedingte Unwirksamkeit der
Baugenehmigung ............. ... ..o 115 109
aa) Riicknahmeverfiigung.................... 115 109
bb} Baurechtlicher Bescheid {ber die Feststellung
der Unwirksamkeit...................... 116 111
E. Uberdeckungsverbot ..............civvinniennnnn. 117 112
I Grundsatz ........ .. ... i i 117 112
II. Tatbestandliche Ausnahme (> 75°-Winkel-Privileg) ...... 119 115
F. Bemessung der Abstandsflichentiefen ............... 122 116
I. Hoheder AuBenwand ............ccoiieiuvnnnn, 122 116
1. Bemessungselemente ............ ... .. 0 122 116
2. Unterer Bezugspunkt . ........... ... . oo, 124 118
a) Hohengleicher Geldndeverlauf ................ 124 118
aa) Gelindeanschnitt .............. ... ... 124 118
bb) Verdnderungen ........... ..o, 125 121

11



Inhatt

b) Hohenungleicher Gelindeverlauf (Eckpunkt-

Methode) ......ov il e 128 123
3. Oberer Bezugspunkt ...................cun. 130 125
a) Allgemeines ............ ot 130 125
b) Bildung von Wandabschnitten ................ 132 127
II. Gesetzliche Anrechnungsbefehle . ................... 133 129
1. Allgemeines ........... .ot i 133 129
2. Gebiude mit geneigten Didchern zur Horizontalen .... 134 130
a) Dachneigung ............ ... oo i, 134 130
b) Begriff der Giebelfliche ..................... 134 132
c) BegriffdesDaches ............ ... ... .. ..., 135 133
aa) Allgemeines .. ........ ... i, 135 133
bb) Bestandteile; Einzelheiten ................ 135 134
d) Dachformen .......... ... ..., 136 137
aa) Sattelddcher . ........c.cviiiiirin.on. 136 137
bb) Pultdicher ......... ... inn 137 139
cc) Walmdécher............ ..ol 138 141
dd) Zeltddcher ............ .. .. it 138 143
ee) Kuppelddcher .............. .. ... ..., 139 144
ff) Geschweifte Dacher ..................... 139 145
gg) Asymmetrische Ddcher................... 139 146
hh) Mansarddédcher ................ ... ..., 139 147
e) Dachaufbauten; Dachgauben . ................. 140 148
f) Zwerchhduser; Lukarnen .................... 141 150
3. Hohe von Dichern und Dachaufbauten ............ 141 152
a) Flache Neigungen (45°-Privileg) ............... 141 152
b) Mittlere Neigungen (> 45°bis<70°) ............ 142 153
c) Steile Neigungen (>70°) ............. ..., 143 154
d) Unterschiedlich groBe Neigungen . ............. 145 155
4. Hoéhe von Giebelflichen................ ... .. ... 146 157
a) Flache Neigungen (45°-Privileg) ............... 146 157

b) Mittlere und steile Neigungen (> 45°); Flichen-
relationsmethode .............. ... .. .. ..., 146 158
5. Windenergie-(Windkraft-)Anlagen ................ 153 159
II. Gesetzliche AuBerachtlassungsbefehle . ............... 155 160
1. Ubersicht. . .....ovit it 155 160
2. Privilegierte untergeordnete Bauteile .............. 157 162
3. Privilegierte (untergeordnete) Vorbauten ........... 159 165

12



—

. Mafle der Abstandsflichentiefen....................

Einsatz eines baugebietsabhdngigen Multiplikators ... ...
1. Dezimaler Multiplikator . ... .......... ... ... ...
2. Kappungsgrenze ............ceieiinneenenianns

. Andere MaBe der Abstandsflichentiefen aus bauordnungs-

rechtlichenGriinden . .. ........... ... ..
1. OBauV-SatZUungen . ..........covvvveveeennnnn.
2. Verringerungsermichtigung .....................
3. VergroBerungserméchtigung .....................

. Andere MaBe der Abstandsflichentiefen aus stidtebau-

rechtlichen Griinden ... .......... ... ... .. ...,
1. Verwirklichung von Festsetzungen einer stidtebau-
rechtlichen Satzung .. ............c.ooiinvnn,
2. Verwirklichung der Festsetzung aufgrund von
§9Abs.1Nr.2aBauGB.............coiveurnn.
3. Andere Abstandsflichentiefen aufgrund von Fest-
setzungen iiber abweichende Bauweisen ...........

. Abstandsflichenrechtliche Abweichungs- und Aus-

nahmezulassungen sowie Befreiungen in Einzelfillen
(AAB-Zulassungen} . . .........c.coivivevneenevnnnnn
Abweichungszulassung zugunsten geringerer
Abstandsflachentiefen . ........... ... ... oL,
1. Allgemeines ........... ...,
2. Besondere Abweichungszulassungen ..............
a) fIberwiegend bebaute Gebiete . .. ..............
b) Nachtrdgliche MaBnahmen zur Verbesserung der
Wirmeddmmung bei bestehenden Gebduden .. ...
3. Allgemeine Abweichungszulassung ...............
a) Allgemeines . .......... ... i
b) Gewiihrleistung einer ausreichenden Belichtung und
Beliiftung der Grundstiicke . . .. ...............
c) Beachtlichkeit von Griinden des vorbeugenden
baulichen Brandschutzes ....................
aa) TatsichlicheGriinde.....................
bb) Rechtliche Griilnde . .....................
d) Beachtlichkeit von baunachbarlichen Belangen ...
aa) Beeintriichtigung ............. .. ... ....
bb) Erheblichkeit der Beeintrdchtigung .. ........

170
170
171
171
172
172
174

179

181

181
181
182
182

184
186
186

186

Inhalt

170
170
170
175

178
178
181
182

183

183

186

199

201

201
201
203
203

206
208
208

209

210
210
212
214
214
216

13



Inhalt

cc) Zustimmung des betroffenen Baunachbarn zu
geringeren Abstandsflichentiefen ...........
II. Abweichungszulassung bei besonderen Baumafinahmen . .
II. Ausnahmezulassung bei besonderen Vorhaben .........
IV. Befreiungen (Baudispense) ....................vu..

I. Verwaltungsgerichtlicher Baunachbarrechtsschutz im
Abstandsflichenrecht . . ..........................
I. Hauptrechtsschutz ..............................
1. Zuldssigkeit .......... ... . i
2. Begriindetheit ............ ... ... .. L,
II. Einstweiliger Rechtsschutz ........................
1. Im an sich statthaften Anfechtungsrechtsstreit .......
2. Im an sich statthaften Verpflichtungsrechtsstreit. . . . ..
a) Allgemeines ............. . . i i,
b) Anordnungsanspruch .......................
c) Anordnungsgrund .........................

Stichwortverzeichnis ..............................

14

219
221
222
223

224
224
224
228
236
236
238
238
241
244



