Inhalt

Wie thnen dieses Buch helfen kann - eine Einleitung . . .. ... ..... 9

1 Die 19 gro3ten Mythen zu Kaufen versus Mieten . . . . . ... .. 13

2 Uber die Renditen von KaufenundMieten . . . . . ... ... ... 23
2.1 Warum wissen wir so wenig Gber den

Renditevergleich von Kaufen versus Mieten? . . . . . . . . 23

2.2 Historische Wertsteigerungen von Wohnimmobilien . . . 25

2.3 Die Nebenkosten von Immobilienerwerb und
Immobilienbesitz. . . ... ... ..... ... . ...... 39
2.4 Brutto- und Nettomietrenditen von Wohnimmobilien

konzeptionell richtig verstehen . . . . . .. ... . ... .. 58
2.5 Kaufen und Mieten korrekt vergleichen. . . . . ... ... 63
2.6 Ein zahlenmifiger Kaufen-versus-Mieten-
Renditevergleichseit 1970 . . ... ............. 68
2.7 Gesamtrenditen der sechs wichtigsten
Anlageklassenseit 1900 . . . . ... ... ... ... . ... 82
3 Das Risiko von Eigenheimbesitz richtig verstehen . . . . . . . . .. 85
3.1 Wie Hauspreisindizes Immobilienrisiko verharmlosen . . 85

3.2 Warum es uns schwerfillt, das Risiko von Immobilien
realistisch einzuschatzen . . ... .. ... ......... 92

4 Wirtschaftliche Kaufen-oder-Mieten-Aspekte jenseits
vonRenditeundRisiko . . . ... ... ... L o 0oL, 98
4.1 Die monatliche Zahlungsbelastung von Kaufen

und Mieten vergleichen . . .. . ... ..., .. ..., 98

4.2 Bedeutet Mieten, Geld zum Fenster hinauswerfen? . ... 101
4.3 Wie wichtig ist der Schutz vor steigenden Mieten?. . . . . 103
tnhalt 5

Bibliografische Informationen [l g
http://d-nb.info/123124786X dgtatsiert dorch A TIONAL
BLIOTHE


http://d-nb.info/123124786X

4.4 Schiitzen Wohnimmobilien vor Inflation? . ... ... .. 112
4.5 Wie gut eignet sich ein Eigenheim zur Altersvorsorge? . . 118

5 Steuerlicher Vergleich von Kaufen und Mieten . . . . . . . . ... 124

6 Kaum oder nicht quantifizierbare Argumente in

der Kaufen-oder-Mieten-Abwagung . . . . . ... ... ... ... 133
6.1 Korrekte Argumente Pro-Kaufen . ............. 136
6.1.1 Argument 1: Das Eigenheim ist ein positiver
Zwangssparvertrag . . . . . ... ... ... ... 136
6.1.2 Argument 2: Mit einem Eigenheim fihlt man sich
wohlhabender . . ... ... ... ... .. .. ... 142
6.1.3 Argument 3: Fiir den Eigenheimkauf gibt’s Geld
vondenEltern. . . .. ... ... ... ... .. ... 146

6.1.4 Argument 4: Ein Eigenheimbesitzer hat grofiere
Gestaltungsmoglichkeiten . . . ... ... ... ... 147
6.1.5 Argument 5: Das Eigenheim kann Hobby und
Beschiftigungstherapiesein . . . . ... ....... 147
6.1.6 Argument 6: Viele verstehen ein Eigenheim als
Vermogensanlagebesser . . . ... ... ... ... 148
6.1.7 Argument 7: Hundehalter tun sich als
Eigenheimbesitzerleichter . . . ... ... ... ... 149
6.2 Fragwiirdige Argumente Pro-Kaufen oder Kontra-Mieten 150
6.2.1 Argument 8: Eigenheimhaushalte sind im Alter
wohlhabender als Mieterhaushalte . . . .. ... .. 150
6.2.2 Argument 9: Eigenheimhaushalte sind zufriedener

mit ihrer Wohnsituation . . . ... ... ....... 151
6.2.3 Argument 10: Die Ausgaben fiir ein Eigenheim

bilden Eigentum, Miete tut dasnicht . . . . . .. .. 153
6.2.4 Argument 11: Eigenheime haben (in Deutschland)

Vorteile beim Vererben . ... ... ......... 154
6.2.5 Argument 12: Der Staat fordert Eigenheimbesitz

finanziell stirker als Mieten . . . . .. ... ... .. 155
6.2.6 Argument 13: Ein Eigenheim bietet Schutz

vor einer Mietvertragskiindigung . . ... ... .. 157

6.2.7 Argument 14: Voriibergehende Wertminderungen
des Eigenheims kann man ignorieren . . ... ... 159



6.3

6.2.8 Argument 15: Ein Eigenheim lisst sich

besser beleihen als Aktien und Anleihen . . .. ..
6.2.9 Argument 16: Das Eigentum an einem

Eigenheim ist pfaindungssicher . . . . ... ... ..
6.2.10 Argument 17: Einfamilienhauser und

Doppelhaushilften gibt es kaum zu mieten . . . . .
Korrekte Argumente Pro-Mieten .. ............
6.3.1 Argument 18: Mieten ist risikodrmer . ... .. ..
6.3.2 Argument 19: Mieten ist in einer Eurokrise

dberlegen. . . . ... ... ... .. o
6.3.3 Argument 20: Mieter brauchen kein grofies

Startkapital zum Geldanlegen. . . . ... ... ...
6.3.4 Argument 21: Mieten bringt wertvolle

Optionalitdten. . . .. .................
6.3.5 Argument 22: Mieten ist kompatibler mit

einer Existenzgrundung . . . .. .... .. ... ..
6.3.6 Argument 23: Mieter haben kiirzere Pendlerzeiten .
6.3.7 Argument 24: Mieter finanzieren weniger

totesKapital . . . ... ... ... ...
6.3.8 Argument 25: Mieter leiden weniger an

»Investment Creep« . . .. ... ...........
6.3.9 Argument 26: Eigenheimeigentum ist

eingeschrianktes Eigentum . . . . ... ... ... ..
6.3.10 Argument 27 Mieter haben Vorteile beim

altersgerechten Wohnen . . . . ... ... ......
6.3.11 Argument 28: Mieter habe weniger Arger

und Arbeit, wenn etwas kaputtgeht . ... ... ..

7 Indie Zukunft gerichtetes Nachdenken iiber Kaufen oder Mieten .

71
7.2
7.3
74

7.5

Wie beurteilt man, ob eine Wohnimmobilie

giinstigoder teuerist? . . . . ... ... ... ... .....
Was ist dran an der »Lage-Lage-Lage«-Theorie? . . . . . .
Werden Bauland und Wohnraum immer knapper? . . . .
Trends, die die kiinftige Rentabilitit von Eigenheimen
beeinflussen. . . . .. ... ...
Sind die hohen Renditen von Immobilien seit

2010 ein Kaufen-Argument? . . .. ... ..........

183

183

193
200

211

Inhait 7



7.6 Sind die aktuell niedrigen Zinsen ein Jetzt-

7.7 Lisst sich die Rendite einer Immobilieninvestition

zuverldssig prognostizieren? . ... ... ... .. ... ..
7.8 Ein Eigenheim mit Kredit finanzieren und parallel

dazu Vermogensanlagen tatigen . . . . ... ........
7.9 Paare und die Kaufen-oder-Mieten-Entscheidung . . . . .
7.10 Wie man wirklich reich wird und ob Immobilien

dabei einen Unterschied machen . . . . ... ... ... ..

8 Ein simples Investmentportfolio als Alternative zum Eigenheim . .
9 Das Kaufen-versus-Mieten-Tool: Berechnen, was rentablerist . . .

10 Okonomische Effekte, die in Kaufen-oder-Mieten-
Kalkulationen fastimmerfehlen . ... ... ... .........

11 Warum so viele von uns irrtimlich glauben, Kaufen
misse einfachrentablersein . . . . .. ... .. ........ ..

12 Schnelle Anleitung zu »Jetzt kaufen oder vorerst Mieter bleiben?«
13 Was bedeutet das alles fir Sie? - ein Restimee . . . . . . ... ...

T4Anhang . . . . . . ... e
14.1 Leicht verstindliche Publikationen zu
Pro-Mieten-Argumenten . . .. ...............
14.2 Niitzliche Webseiten fiir Eigenheimbesitzer und Mieter .
14.3 Literaturund Quellen . . . ... ... ... .........
144 Glossar . . ... ...
145 Register . . .. ... ...
14.6 Danksagung . ... ... ... ... ... ... ...

255



