Inhaltsverzeichnis

GelEITWOIL .. . e \%
VOPWORL ..o et e e e e e e e e et e e e e e e Vil
AUtOrenverzeichnis ..................coooiiiiiiiiiiiiii e il
Abkirzungsverzeichnis ........................ooooiiiiiii i X
LIteratur ... .o e LXXVII

Teil 1: BauGB Baugesetzbuch (BauGB) :

Erstes Kapitel
Allgemeines Stadtebaurecht

Erster Teil
Bauleitplanung
Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften
§ 1 BauGB Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung ............................ 1
AL UDEIDICK ... 4
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 5
I. Aufgabe der Bauleitplanung (ADS. 1) .......cooouniiiiieiiiee e, 5
II. Zweistufigkeit der Bauleitplanung (AbS.2) .........ccoviiiiiiiiiiiii 5
. Erforderlichkeit (ADS. 3 SAtZ 1) ...vninieiiei e 7
IV. Kein Anspruch auf Planaufstellung (Abs. 3 Satz2) ..........cooovviiiiiiiiiiiiiieeieen 13
V. Pflicht zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung (Abs. 4) ...........c.ccocevveenneen. 16
VI. Die ADWAGUNG (ADS. 5-7) ...eiiiiiiii e 17
VII. Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen (Abs. 8) ....................... 38
§ 1a BauGB Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz ....................................... 40
AL UBEIDHCK ..t 40
B. Regelungsgehalt ..o 41
I. Umweltschutz als Abwagungsmaterial (ADbS. 1) ........oeeviiiiiiiiieiieiieeieee e, 41
Il. BodenschutzKlausel (ADS. 2) .......ccoiiniieiiii e 41
lll. Eingriffs-Ausgleichsregelung (ADS. 3) ........ccouiiiiiiiiiiiii e, 42
IV. Besonders schutzwirdige Gebiete (ADS. 4) .........c.coooiiviiiiiiiiiie e 46
V. KIMaschutzKIausel (ADS. 5) . ...eeieieieee e 46
§2 BauGB Aufstellung der Bauleitplane ..........................cooooiiiiiiiini 48
AL UBEIDHCK vt 48
B. Regelungsgehalt .........oooeiiii e 50
I. Zustandigkeit der Gemeinde (ADbS. 1 SatZ 1) .....coovveiiiieiiiiiiiiec e 50
II. Der Aufstellungsbeschluss (Abs. 1 Satz2) ........coouveiiiiieiiiiieiiiee e, 51
lll. Das interkommunale Abstimmungsgebot (Abs.2) ..........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiie, 52
IV. Das Ermittlungsgebot (ADS. 3) .......iiniieiiiiii e 56
V. Umweltprafung (ADS. 4) .......ciineiiiiie e 58
Bibliografische Informationen | E
http://d-nb.info/110352223X digitalisiert durch

1
BLIOTHE


http://d-nb.info/110352223X

§ 2a BauGB Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht ......................... 62

AL UDEIDICK .o e e 62
B. Regelungsgehalt ............uiiiiiiiii e 62
I. Begrindung zum Entwurf des Bauleitplans ....................ccooeeiiiiiiiii i, 62
I UmWeltbericht ........oooiiiii e 65
lll. Fortschreibungspflicht ... 66
§ 3 BauGB Beteiligung der Offentlichkeit ....................................................... 67
AL UDEIBICK ..ot 68
B. Regelungsgehnalt ............oiiiiiiniiiii e 69
I Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Abs. 1) ...........ooviiieiiiiie e, 69
Il. Formliche Offentlichkeitsbeteiligung (Abs. 2) ........cccovvviiiiieiieiiieeee e 71
lIl. Préklusion von Umweltverbanden bei Flachennutzungsplanverfahren ................... 79
§4 BauGB BeteiligungderBehérden ... 81
AL UDEIDICK ©.veviiie e 81
B. Regelungsgehalt .........coooiiiiii 82
I. Kreis der zu Beteiligenden ...........cooiiiiiiiiii e 82
Il. Fruhzeitige Behordenbeteiligung ..........coooooiiiiiiiiiiii 83
. Formliche Behdrdenbeteiligung ............ooovviiiiiiiii e 83
IV, MONITOTING .. 84
§ 4a BauGB Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung ........................................... 85
AL UDEIBICK ..., 86
B. Regelungsgehalt ... 86
I. Bezug zum Abwagungsvorgang (AbS. 1) .........cooeiiiiiiiiii e 86
II. Parallele Beteiligung (ADS. 2) ........coeuuniiiieiiie e 88
lIl. Verfahren bei einer Anderung des Entwurfs (ADS. 3) ......ooovvmmiiioieeeiiiiiieeeen. 88
IV. Veroffentlichung im Internet (ADS. 4) ..........oiiiiiiiiieiie e 92
V. Grenzlberschreitende Beteiligung (ADS. 5) ...........evivniiiieiiiieeiiieeeieeeeeeeee 93
VI PraKIUSION (ADS. B) ....viein ittt 95
§4b BauGB Einschaltung einesDritten ..............................cooiiiiiiii i, 98
AL UBEIDIECK ..o eaees 98
B. Regelungsgehalt .........oooiiiii i 99
§4cBauGB Uberwachung ...................oooiii e 100
AL UDErbIICK . 100
B. Regelungsgehalt .........iiiiiiiie e 100
I. Gegenstand der Uberwachung ..............ooooiiiiiiiiiiiie e 101
II. Methoden der UberwachUng .............cooooiiiiiiiiiiii e 101
. VerantwortlichKeit ..........cooouniiiiie e 102
IV. AbhilfemaBnahmen ............cooiiiiiiiii e 102
V. Rechtsfolge vOn VErstOBEN ...........cccouuiiiiiiiiiie e 103
Zweiter Abschnitt
Vorbereitender Bauleitplan (Flaichennutzungsplan)
§ 5 BauGB Inhalt des Flachennutzungsplans ......................ccoooiiiiiiiiiiiiie e 104
N U o= o 1 ROt 106
B. Regelungsgehalt .........oiiiiii i 107
I. Aufgabe und Funktion des Flachennutzungsplans (Abs. 1) ............ccoeviieiinneeenn.. 107
Il. Darstellungsmoglichkeiten (ADS.2) ........couiiiiiiiiiii e, 108
ll. Flachen zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB (Abs.2a) .............ccooeiviineiinnnnn. 119
IV. Teilflachennutzungsplane (Abs. 2D) ..........oiiiiiiiiiii e 120



V. Kennzeichnungen (ADS. 3) ......uuiiiiiiiiee e
V1. Nachrichtliche Ubernahmen (ADS. 4) .......oommeueeee e
VII. Nachrichtliche Ubernahmen/Vermerke zu Uberschwemmungsgebieten (Abs. 4a) ...

VIIIl. Begriindung des Flachennutzungsplans (ADS.5) ...........cooeoiiiiiieeiiiiiiieee

§ 6 BauGB Genehmigung des Flachennutzungsplans .............................................
AL UDEIDICK ...iiiiiiie et
B. Regelungsgehalt ..............................................................................................
I. Genehmigungspflicht (ADS. 1) ...
II. Versagung der Genehmigung (ADS. 2) .........c.oeeiiiiiiiiieiiieee e

. Ausnehmen von rdumlichen oder sachlichen Teilen des Flachennutzungsplanes
(ADS. 3) e
IV. Erteilung der Genehmigung (ADS. 4) .........coovviiiiiiiiiiee e
V. Genehmigung unter Nebenbestimmungen ..................ccoooviiiiiiiin e,
VI. Bekanntmachung der Genehmigung (AbS. 5) .........cccovvniiiiiiiiiiieiiiie e,
VII. Neubekanntmachung des Planes (ADS. 6) ...........oovuiiuiiiniiie e

§6a BauGB Einstellenindas Internet ..................coooiiiiiim i
AL UBRIDICK e
B. Regelungsgehalt ....... ...
I. Zusammenfassende Erklarung (ADS. 1) .........cooivuiiiieeiiie e
IIl. Einstellen in das INternet (ADS. 2) .. ..ouie e,

§ 7 BauGB Anpassung an den Flachennutzungsplan ................................
AL UBEMDNCK ..o
B. RegelungSgehalt .........ccoiiiiiiiiii e
I. Anpassungspflicht (SAtZ 1) .........oeiiiiiii e

1. WIderspruch (SatZ2) ......oovniiiii e

ll. Nachtragliche Veranderung der Sachlage (Satz3-6) ..........ccoevvveeiieiiiiieeiieennn,

Dritter Abschnitt
Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

§ 8 BauGB Zweck des Bebauungsplanes .......................cooociiiiiiiii
AL UDEIDICK ...vvviei e
B. ReGElUNGSGENAIL ... ..ot
I. Zweck des Bebauungsplanes (ADS. 1) ........ooiiiiniiieii e

II. Entwicklungsgebot (ADS. 2) .. ......oiiniiii e,

. Parallelverfanren (ADS. 3) ...

IV. Vorzeitiger Bebauungsplan (ADS. 4) .........cccouiiiiiieiiiieiiie e

§9 BauGB Inhalt des Bebauungsplans .......................c.ooiiiiiini
AL UDEIDHCK ..ot
B. Regelungsgehalt ..............................................................................................
I. Festsetzungskatalog (ADS. 1) .......iiinniiiii e
H. Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen (Abs. 1a) ..
lll. Befristung und Bedingungen fir die Zuldssigkeit von Nutzungen (Abs. 2) ..............
IV. Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (Abs. 2a) ....................
V. Steuerung der Ansiedlung von Vergniigungsstatten (Abs. 2b) ....................ooee.

VI. Steuerung fur die Ansiedlung von Nutzungen beziehungsweise Gebduden in der
Nahe von Storfallbetrieben (Abs. 2€) .......ooviiviiiiie e
VII. Festsetzung von HOhenlagen (ADS. 3) ........ooiviiiiiiiiiiei e
VIIl. Aufnahme landesrechtlicher Vorschriften in den Bebauungsplan (Abs. 4) ...............
IX. Kennzeichnungen (ADS. 5) .......oiiniiiiii e
X. Nachrichtliche Ubernahmen (ADS. 6) ..........vieeee i,
XI. Nachrichtliche Ubernahmen von Uberschwemmungsgebieten (Abs. 6a) ................

139
139
140
140
140
142
143

145
149
152
152
180
181
182
183

184
185
185
186
187
188

Xi



Xll. Raumlicher Geltungsbereich (ADS. 7) ......oouiieiii e 189

X Begrindung (ADS. 8) .......ceiiiui it 189
§ 9a BauGB Verordnungsermachtigung ....................c.....oooooiiii i 191
AL AIIGEMEINES ... 191
B. §9a Nr. 1 bis 3 BauGB: Baunutzungsverordnung ................cccceeevviieeiiiiiiieeeiiiiieeeen, 191
C. §9a Nr.4 BauGB: Planzeichenverordnung ..............ccooviiiiiiiiieiiiiiiie e 191
§ 10 BauGB Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes ......... 193
AL UDEIDICK . 193
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 194
. Satzungsbeschluss (ADS. 1) ......coiuiiieiiiie e 194
II Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde (Abs. 2) ..............c..cco.o... 196
lll. Ortstbliche Bekanntmachung, Inkrafttreten (Abs. 3) ..........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiis 196
IV. Normverwerfungskompetenz ................ccoooiiiiiiiiiiiiiie e, 200
V. Sonderregelungen (§ 246 Abs. 2 BaUGB) ..........c.c.uuueiiiiiieeeieiiee e 200
§ 10a BauGB EinstellenindasInternet ....................ooii i, 201
Vierter Abschnitt
Zusammenarbeit mit Privaten; vereinfachtes Verfahren
§ 11 BauGB Stadtebaulicher Vertrag .................cccooooiii 204
AL UBEIDICK ..o 205
I. Zweck und Rechtsnatur stadtebaulicher Vertrage ...............ocooeeeiiiiiiieeiiiieeeeei, 205
IIl. Anwendbarkeit der 8§ 54 ff. VWVIG ..........coiiiiiiiiiii i 208
lIl. Anwendbarkeit der Regelungen desS BGB .............cccccuiiiiiiiiiieiiiieciiiee e 208
IV. Anwendbarkeit der Regelungen des Vergaberechts ..................ooeeiiiiiiiieieiinnnn.. 209
B. Regelungsgehalt ..........ooiiiii e 212
L GIUNGSALZ oo e 212
IIl. Méglicher Regelungsgegenstand stadtebaulicher Vertrage (Abs. 1) ...................... 212
Il Zuldssiger Inhalt stadtebaulicher Vertrage ..............coeeiiieiiiiiiiieiie e 233
IV. Formerfordernisse, VEMretung .............cooieeiiiiiiieiiiiiie e 236
V. LeIStUNGSSIOTUNGEN ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e aans 239
§ 12 BauGB Vorhaben- und ErschlieBungsplan ............................cocoiiniin, 240
AL UDEIDICK ... 241
I. Entwicklung des Planungsinstrumentes in den neuen Bundeslandern, Vorteile fur
i€ KOMMUNE ... e a e 241
Il. Grundsatz der Planungshoheit der Gemeinden ...............ccccoveiiiiieiiiieiiiieeeiin 242
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 242
Das Verfahren zur Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) ....... 242
II. Der DUrchfUhrungsvertrag ..........c.oeviuieiiii i 246
ll. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ...............ccoooiiiiiiiiiiiin e 254
IV. Wechsel des Vorhabentragers (AbS.5) ........c.oiiiiiiiiiiiiiiieii e 256
V. Folgen nicht fristgerechter Umsetzung, Aufhebung (Abs.6) ..............cccceeivinnennnn. 257
VI. Zulassung von Wohnbauvorhaben in Erholungsgebieten (Abs. 7) ......................... 258
VII. NOrmMenKONTIOl ......couiiiiiiie e 258
§ 13 BauGB Vereinfachtes Verfahren .......................cooiiiiiiiiiii e 259
N U oY o T 259
B. ReGelUNGSGENAIL ... coeeiii e 260
I. Anwendungsbereich (ADS. 1) ....c...iiriiiiii e 260
IIl. Abweichung von Verfahrensvorschriften (Abs. 2) .........ccooveiiiiiiiiiiiiiiiieieeeiis 262
lIl. Wegfall der Umweltpriifung und des Umweltberichts (Abs.3) .........ccooeviiiiiinninos 263
IV. Fehlerfolgen bei der Anwendung des § 13 BauGB ............ccoeevvvveiiieeiiineeiinen. 263

Xil



§ 13a BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung ......................................
AL UBEIDICK i
B. Regelungsgehalt .........ooi oo
(Y] = TU R (g T 1= o PRI
I, Verfahren (ADS. 2) ...
. Bekanntmachung (ADS. 3) ...oieniii e,
IV. Anwendbarkeit bei Anderung/Ergénzung von Bebauungsplanen (Abs.4) ..............
C. Weitere HINWEISE ........uiiiiiiiii ettt

Il. Beispiel fur eine zuldssige Innenentwicklung (Plan) ............cccoooeviiiiiiiiiieiien,
lll. Beispiel fur einen Anwendungsausschluss (Plan) ...............ccccoeeeiiiiiiiiiiiiiee....

§ 13b BauGB Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren ...
AL UDEIBICK ..ot
B. Regelungsgehalt ..........oiiiiiiii i
I VOTaUSSEIZUNGEN .....iiiiiiiii e e e e e e
[ YT g1 £ o1 o =T R PP

Zweiter Teil
Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt
Verdnderungssperre und Zuriickstellung von Baugesuchen
§ 14 BauGB Veranderungssperre ....................cooieeiiuieiiiiieeiiiee e
AL UBEIDICK .o
B. Regelungsgehalt ..............................................................................................
I. Voraussetzungen der Veranderungssperre (ADS. 1) .........cocovvieneiiniiiiiieiieiine,
II Inhalt und Rechtsfolgen der Veranderungssperre ..............cccooeeevvvieeeeeiiiiieeeeeei,
lll. Ausnahmen von der Veranderungssperre (ADS. 2) ..........covviueiiiiiiieiiieiieeieean.
IV. Bestandsschutz gegenuber der Veranderungssperre (Abs. 3) .............cccceeeeeiiinnnn..
V. Besonderheiten im Sanierungsgebiet oder im stadtebaulichen Entwicklungsbereich
(ADS. ) e
C. RECIESSCRULZ ..oeeeiiei e
§ 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen ......................cco.oooiiiiiiiiiiiiiinni i,
AL UBEIDICK .
B. Regelungsgenalt ...........coooiiiiiiiii e
I VOTaUSSEIZUNGEN ...ttt e e e ees
Il. Vorhaben in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten und stadtebaulichen
Entwicklungsbereichen ...........oooiiiiii
lll. Zurlckstellung von Baugesuchen in Fallen der Flachennutzungsplanung ...............
C. REChESSCRULZ ..oeeii e
§ 16 BauGB Beschluss iiber die Veranderungssperre ....................cc..cccoeeiiiieeiiinnn.
AL UBEIDICK ©.vvvveeeeeee e
B. Regelungsgehalt .............oiiiiniiii e
L. RECIESNALUT .. e e e
Il Bekanntmachung .........coouiiiiiiiiii e
lll. Stadtstaatenregelung (§ 246 BaUGB) ............cocvviiiiiiineiiieiee e
§ 17 BauGB Geltungsdauer der Veranderungssperre .................c.ccccccoeveviiieerinnnnnnn.
AL UBEIDIEK ©oveeeeeseee e
B. Regelungsgehnalt ...
I. Geltungsdauer der Veranderungssperre und Verlangerungsméglichkeit ................



Il. Verlangerung der Veranderungssperre bei Vorliegen besonderer Umstande

(ADS. 2) e 304
lll. Erneute Veranderungssperre (ADS. 3) ......oiiuiimiie e 305
IV. AuBerkrafttreten nach ADS. 4-5 ... ...oooiiiiiiiiii i 306
V. Verhdltnis von Veranderungssperre und formlicher Festlegung von
Sanierungsgebieten bzw. Entwicklungsbereich (Abs. 6) ...............ccccoeeiiiiiiinii. 307
C. ReChESSCHULZ ... 307
§ 18 BauGB Entschadigung bei Verdnderungssperre .............................ccccooeeiiil. 308
AL UDEIBICK ..ottt 308
B. Regelungsgehalt ..........cooiiiiiiiiie e 309
I. Voraussetzungen des Entschadigungsanspruchs (Abs. 1) ...........cccocooviieiiiiiinn.... 309
IIl. Angemessenheit der Entschadigung .............ccooouiiiiiiiiiiiii i 310
lll. Entschadigungsverfahren (ADS. 2, 3) .....ooiieiii e 311
C. ReChtSSChULZ ... 312
Zweiter Abschnitt
Teilung von Grundstiicken; Gebiete mit Fremdenverkehrsfunktionen
§ 19 BauGB Teilung von Grundstlicken .........................oooiiiiiiii e 313
AL UDEIDICK .ot 313
B. Regelungsgehalt ... 314
I. Definition der GrundstUcksteilung .............ccocooiiiiiieiiiiiiie e 314
Il. Verbot bebauungsplanwidriger Verhaltnisse ..............cooooiiiiiiiiiiiiiie 315
lll. Auswirkungen auf die zivilrechtliche Praxis .............ccoooiiiiiiiiiiiiiieiieeen 316
§20 BaUGB ... 319
§21 BaUGB ... 320
§22 BauGB Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen .................... 321
AL UBEIDICK . 322
B. Regelungsgehalt ... 324
I. KOmmUNAle SAtZUNG .....coeiiiiiiiiii e 324
Il. Genehmigung der Teilung durch die Gemeinde .............ccocovvviiiiiiiiiiiiiieiii 326
. Grundbuchverfahren/Grundbuchsperre ..............ccooviiiiiiiiiiii e 327
§23 BaUGB ... 329
Dritter Abschnitt
Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde
§ 24 BauGB Allgemeines Vorkaufsrecht ......................cccoooiiiiiiii i, 330
AL UBEIDICK .o 331
I. Regelungszweck der 8§ 24-28 BaUGB ..............ccoviiiiiiiiiiieiii e 331
II. Schnittstelle Offentliches Recht/ZIVIlrecht .................oovuuuiieeeiiiiiiiiceeeeeee 332
B. Regelungsgehalt ..o 335
I. Gesetzessystematik und Prifungsschema ...........ccoeeiiiieiiiiiiiiiie e 335
Il. Die Tatbestande des Allgemeinen Vorkaufsrechts im Einzelnen ........................... 335
C. Praxisbeispiel zur Austibung eines Vorkaufsrechts ..............c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiieeieeenn, 341
§ 25 BauGB Besonderes Vorkaufsrecht .......... ... 345
AL UBEIDHCK . 345
B. Regelungsgehalt ... 345
| GEDIETSAUSWEISUNG ...iitiiiiiie e e e e e aaans 345
Il SAIZUNG e 346

Xiv



ll. VorkaufsrechtsausubUNG .............ccoooiiiiiiiii i
IV. Satzungsvorkaufsrecht in Konkurrenz zu den allgemeinen Vorkaufsrechten ...........

§ 26 BauGB Ausschluss des Vorkaufsrechts .....................................l
AL UDEIDICK ..o
B. Regelungsgehalt ...........iiiiii e
I FamilIeNPrivileg ........ooeiiiiiiiie i

Il. Bedarfstrager- und Religionsprivileg .................oueeiiiiiiiiie i

Il PlanfeststellungSprivileg ..........ccoeiiiiiiiiiieee e

IV. Privileg der maBnahmenkonformen NUtZUNG .............cccooiiiiiiiiiiiiiii

§27 BauGB Abwendung des Vorkaufsrechts .............................ooooiiiiiiiiiiiei
AL UDEIDICK .o
B. Regelungsgehalt ..........ooiiiii i e
I. Tatbestandsmerkmale (AbS. 1) .. ...
Il. Rechtsfolgen einer ADWENAUNG ..........uiiiiiiiiiiieiiiiie e

§ 27a BauGB Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter ...............................
AL UBEIDICK ..o
I. Austibung des Vorkaufsrechts flr Andere ............coooveiiiiiiiiiii e
Il. Rechtswirkung der Austbung flr Andere ...............ccoviiiiiiiiiiieeieiiieeee e,
B. Regelungsgehalt ...........oiiiiiiii i
I. Auslibung zugunsten privater Dritter ...............cccoveiiiiiiiiiieiiiie e

Il. Austibung zugunsten &ffentlicher Bedarfs- oder ErschlieBungstrager und
zugunsten offentlicher Sanierungs- und Entwicklungstrager ...............................
lll. Rechtsfolgen der Ausiibung zugunsten Dritter .................cccooeeeeiiiiieieeeiiinnn...

§28 BauGB Verfahren und Entschadigung ...................................cooi
AL UBDEIDICK v
B. Regelungsgehalt ..............................................................................................
I. Absicherung des Vorkaufsrechts (Abs. 1) .................... ORI

II Ausitibung des Vorkaufsrechts (AbS. 2) ........coooviiiiiiiie e

lll. Allgemeine Kaufpreisherabsetzung (Abs.3) .............ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e

IV. Besondere Kaufpreisanpassung bei Bebauungsplanvorkaufsrecht (Abs. 4) ..............

V. Verzicht auf das Vorkaufsrecht (ADS. 5) .. ...veeieeiee e

VI Entschadigung (ADS. 6) ......iiieiii e

Dritter Teil
Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung; Entschadigung

Erster Abschnitt
Zulassigkeit von Vorhaben

§ 29 BauGB Begriff des Vorhabens; Geltung von Rechtsvorschriften .......................
AL UBEIDICK v
B. Regelungsgehalt .........coooiiiiiiii i
I. Begriff des Vorhabens (ADS. 1) .........oiiiiiiiiii e
Il. Geltung von Rechtsvorschriften (ADS.2) ........cooviiviiiiiii e

§ 30 BauGB Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans ...
AL UBEIDICK .o
B. Regelungsgehalt ..........coooiiiiiiii e
I. Qualifizierter Bebauungsplan (Abs. 1) ........cooiiiiiiiiieiiie e

Il. Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Abs.2) ..........ccooiviiiiiiiiiiieiieeeeee,

lll. Einfacher Bebauungsplan (ADbs. 3) ......coouiiiiiiiiiieee e

IV. Festsetzungskonformitét des Vorhabens ...............cooviiiiiiiiiiiiiiniiineci e,



V. Einvernehmen der GEMEINGE ..........oorieii e, 384

V1. Gesicherte ErschlieBUNG ........ooeiiiiiieeiiii e 384
C. Weitere HINWEISE ........coeiiieieei et 385
I. Funktionslose Bebauungsplane .................coooiiiiiiiiiiiiiiii e 385
II. RechtsschutzmOglichKeiten ...............ooviviiiiieii i 387
§31 BauGB Ausnahmen und Befreiungen ..............................cooiiiiiiiiiii 389
AL UDCIDICK ...t 389
B. Regelungsgenalt .........ccoouiiiiiiiiii i 391
I AUSNANMEN (ADS. 1) it 391
Il Befreiungen (ADS. 2) ....oouiiiiiiie e 395
C. Weitere HINWERISE ... .ot i 402
L. NachbarsChutz .........cooouiiiii e 402
Il ErmesSenSTERIET .......ccoiiiiiiie e 402
§ 32 BauGB Nutzungsbeschrinkungen auf kiinftigen Gemeinbedarfs-, Verkehrs-,

Versorgungs- und Griinflachen ..................................l 405
AL UDEIBICK ..o 405
B. Regelungsgenalt ..........coouiiiiiiii i 406
I. Vollstandiger Widerspruch (Satz 1) ........oooouiiiiiiiiii e 406
II. Teilweiser Widerspruch (SatZ2) .......cooiiuniieiiie e 409
C. RECNESSCRULZ oo e 410
§ 33 BauGB Zuldssigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung ...................... 411
AL UBEIDICK . 412
B. RegelUNGSGENAlt ... 412
I. Regelverfahren (ADS. 1) ......iiiii e 412
II. Teilplanreife (ADS. 2) ......ooouiiiiieie e 417
lll. Vereinfachtes und beschleunigtes Verfahren (Abs.3) ............ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiii, 418
C. Weitere HINWEISE ....cveie ettt e ens 419

§ 34 BauGB Zuladssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
OISl ..o e 421
AL UDEIDICK ..veveeeeeee e 423
B. RegelungSsgehalt .........cooouiiiiiiiii e 424
1. Zuldssigkeit Nach ADS. 1 ... 424
Il. Zuldssigkeit nach Abs. 2/Baugebiete i.5.d. BaUNVO ..............cooeeiinieiiiiiiiiniiinnn, 470
lll. Schutz zentraler Versorgungsbereiche ................cooooiiiiiiiiiiiiiiiiie e 474
IV. Abweichen vom Einfligenserfordernis im Einzelfall (Abs.3a@) ...........c...cooevviinnenn. 480
V. INNenbereichSSatZUNGEN .........oiiiuiiiiiie e 483
C. Praxisrelevante SONAerfalle ............ooiiiiiiii e 491
I WErbeaNIAgEN ... 491
1. VergnlUgungsstatten ..........c..iiiiiiiiiiii e 492
. NEbENANIAgEN . ... 493
IV. Stellplatze und Garagen ............oeeiiieiiiiiiie e 493
V. StOrallDELHEDE ......iiiiiiei e 494
VI, FlachtlingsunterkUnfte .........coooviiiiiii e 496
§35 BauGB Bauen im AufBenbereich ..........................oooiiiiii 497
AL UDEIDICK ..o 501
I REGEIUNGSZWECK ....ceeiiiiiie e 501
Il Anwendungsbereich ... 501
[ I o) T V| (U PSPPSR 501
B. Regelungsgehalt ..o 503
I. Die privilegierten Vorhaben (ADS. 1) ......oouiiiiiiiii e 503
Il. Die sonstigen Vorhaben (ADS. 2) ........ooiiuiiiiiiiieii e 525

XVl



lll. Die 6ffentlichen Belange (ADbS. 3) .......cooeeeieiiiiiiiiieeeeeeeeeee e 526

IV. Die begunstigten Vorhaben (ADbs. 4) ...............ooviiiiiiieeeeiee 543

V. Bauausfuhrung und SicherungsmaBnahmen (AbS.5) ..........cccccoeeeviireeeeiiiiiiiinannn. 556

V1. Die AuBenbereichssatzung (ADS. 6) .............cccooiiiiiiiiiiiiiieii e 558
§36 BauGB Beteiligung der Gemeinde und der h6heren Verwaltungsbehérde ......... 563
AL UBEIDICK ©evviiieiie e 564
I. Das gemeindliche Einvernehmen .............coooiiiiiiiiii e 564

II. Zustimmung der héheren Verwaltungsbehorde .............ccc.cccveiiiiiiiiiiieeiiinnn. 566

B. Regelungsgehalt ..........oooiiimii i 566
I. Das gemeindliche Einvernehmen (Abs. 1-3) .............oooiiiiiiiiiiiiiee e, 566

Il. Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens ...................veeiieeeeieeeiiiiieiiiiann, 574

IIl. Beteiligung der hoheren Verwaltungsbehérde (Abs. 1 Satz4) .............cooeeeeeveennn. 576

§ 37 BauGB Bauliche MaBnahmen des Bundes und der Léander ............................... 578
AL UDEIDNCK et 578
B. Regelungsgehalt ..........cooiiiiimei e 579
I. Grundsatz der kommunalen Planungshoheit ......................oooiviiiiiiiiiieee, 579

Il. Einschrankung der kommunalen Planungshoheit ...................c..ccoiieiiiiiiiinnnn... 580

ll. Die in §37 BauGB geregelten Vorhaben ...............ccccoooiiiiiiiieiiiiiiiiieceee, 581

IV. Entschadigungsregelungen ...........cccooiiiiiiiiiiiii i 584

§ 38 BauGB Bauliche MaBBnahmen von uberértlicher Bedeutung auf Grund
von Planfeststellungsverfahren; 6ffentlich zugangliche

Abfallbeseitigungsanlagen ..............................o 585

AL UBEIDICK .o 585

B. Regelungsgehalt/Verhdltnis von Bauleit- und Fachplanung .................ccccoooeeiiiieeni. 586

I BauleitplanUung ........oiiiiiii e 587

Il FAChPlanUNG ... 587

. Berucksichtigung stadtebaulicher Belange ...............ccoooviiiiiiiiiiiiiiiee e, 588

IV. Einzelne Fachplanungen ..............cooouiiiiiiiiiiii i 591

C. Das Verhaltnis von § 38 BaUGB zu § 7 BAUGB ...............ueeiviiiiiiieeie e 593

D. Entschadigungsregelungen .............cooiieiiiiiiieiiiiiiee e 593
Zweiter Abschnitt

Entschadigung

Vorbemerkungen zuden §§39-44 BauGB .......................oooiiiiiiiiiii 594

AL VOTDEMETKUNG ...t 594

B. Regelungsgenalt ............oiiiiiiii e 595

C. Praktische BEAEULUNG .......ccevuniiiiieiii e e 595

§39 BauGB Vertrauensschaden .....................oooiiiiiiiiiiiiiiiie e 597

F N U o=y o [ PRSP 597

B. Regelungsgehalt .........coiiiiiii e 597

I. Entschadigungsberechtigte ............ccooiiiiiiiiiiiiii e 597

Il. Erfasste AUfWENAUNGEN ........ooveiiiiiiii e 598

. GESChULZLES VEITAUEN .......uiiiitieiiee e e e 599

IV. Anderung, Erganzung, AUfhebung ..............coooiiiiiiiiiiiieeeee e 602

V. Berechtigtes VErtraUueN ..............ooiiiiiiiiiiieiii e 603

VI Wertverlust/Kausalitat .............ooveiiiiiiiiiiie e 603

C. Weitere praktische HINWEISE ........ccouuiiiiiieiiii it e e e e 604

I GEReNdMACUNG ...ouiiiie e 604

Il HORE oo s 605

lll. Musterbeispiel: Geltendmachung eines Vertrauensschadens ...............ccccceevenn. 605

IV. ChECKESTE ..oveeeiii e e e e 606



§ 40 BauGB Entschidigung in Geld oder durch Ubernahme .........................cc.........
AL UDEIDNCK i
B. RegeluNGSGEhalt .........iiiiiiiiiiiee e
I. Allgemeine Voraussetzungen des Entschadigungsanspruchs (Abs. 1) ....................

Il. Voraussetzungen des Ubernahmeanspruchs (Abs. 2) ........cc.uveieeeemeceiieeeeeenean.

lIl. Entschadigung in Geld (ADS.3) ....cooiiiiiiii e

IV. Entschadigungsberechtigter und -verpflichteter ...................ccccciiiiiiinni L,

C. Weitere praktische HINWEISE .......ccouuiiiiiiiii e
1. Ubersicht zur SYStematik ............ccoveiioiiie oo

Il. Besondere Aspekte bei der Geltendmachung ...............ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiinin

lll. Musterbeispiel fur Entschadigungsantrag nach § 40 BauGB ................................

V. CheCKIISE ..een e

§ 41 BauGB Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
und bei Bindungen fiir Bepflanzungen ............................
AL UDEIDICK v
B. Regelungsgehalt ..........coooiiiiiiiii e
I. Entschadigung bei Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Abs. 1) .........c.coevvveveeinnnennn.
Il. Entschadigung bei Bindungen fir Bepflanzungen (Abs. 2) .............ccccoevvveeeeiinnn.
C. Weitere praktische HINWEISE ...........couuiiiiiiiiii e
D. CheCkliStEN . .ooee e

§ 42 BauGB Entschiadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulissigen
NUBZUNG ... e
AL UDEIDICK ..ot

II. Eigentumsrechtliche EinOrdnuUNG ............oooiiiiiiiiiiii e

lll. Eigentumsverdrangende PlanuNg ...........ccooovieiiiiiiiii i

B. Regelungsgehnalt ...........ouiiiiiii e
I. Entschadigungstatbestand (Abs. 1) ........coiiiiiiiiii

II. Eingriffe innerhalb des 7-Jahres-Frist .............ccoooiiiiiiiiiiiiiiie e

lll. Eingriffe nach Ablauf der 7-Jahres-Frist (ADS. 3) .........coiiiiiiiiiii e

IV. Besondere Vertrauenstatbestande (ADS. 5-8) ......ouiuinieie i

V. Entschadigung (Abs. 1, Abs. 9, ADS. 4) .......ccouuiiiiieiii e

VI Auskunftspflicht (ADS. 10) ......oeiiii e

C. Weitere praktische HINWEISE ..........ccouiiiniiiii e
I. Ubersicht tiber die Struktur des § 42 BaUGB .................cevuuvuuveveeeeiieiieeeiiieeeeeenss

Il. Antrag auf Entschadigung nach 8 42 BauGB .............ccccovvviiiiiiiiiieiiiieecii e

Il. Auskunftsanspruch nach § 42 Abs. 10 BauUGB ..............ccoevvveiiieiciieeiiieeei

IV. CheCKlSte .....oeeeeiiie e

§43 BauGB Entschddigung und Verfahren ........................cooiiiiiiii
AL UDEIDICK ..
B. Regelungsgehalt ..........oooiii s
I. Verfahren und Entschadigung bei Ubernahmeanspriichen (Abs. 1) .......................

II. Entschadigung in Geld (ADS.2) .....covviriieiiee e

lll. Verhaltnis der Entschadigungsanspriiche zueinander (Abs.3) ...........ccooeeviiiiinnnnnns

IV. Nicht zu entschadigende Bodenwerte (ADS. 4) ...........c.eeviiieiiiieiiiiieiiiieeeeeeaan.

V. Ausschluss von Verzégerungsgewinnen (Abs.5) ..........coeviiiiiiiieiiieiiieeceeean

§ 44 BauGB Entschidigungspflichtige, Filligkeit und Erl6schen der
Entschadigungsanspriiche .......................ccoooiiiiiiiii e
AL UDEIDICK ...t
B. Regelungsgenalt ...........coooiiiiii i,
I. Entschadigungspflichtige (Abs. T und 2) .........cooviviriiiieee e
Il. Falligkeit und Verzinsung (ADS. 3) .....couiiiniiiiiiei e

XVl



ML ErlOSChen (ADS. 4) ..o e e 653

IV. Hinweis in der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB (AbS.5) .....cc..cvevvunnnennn. 654
C. Weitere praktische HINWEISE .............oiiiiiiiiiiiiiiiee e 654
I. Prozessuale Durchsetzung von Entschadigungsansprichen ....................ccc.......... 654
1. MUSEEITOrMUIATE ...t 655
Vierter Teil
Bodenordnung
Vorbemerkungen zu den §§45-84 BauGB ..................cocoomiiieiir i 657
A BeGNTTE i 657
I BOAENOIANUNG ...eiiiieiiie et 657
II. Begriff des BOAENS ............ccoiiiiiiiiiiiiiii it 657
lll. Bodenordnungsbegriff des BAUGB ...............coovvuniiiiiniiiiiieieee e 657
B. Umlegung und Vereinfachte Umlegung ..............cooouiieiiiiiiiiee e 658
I. Unterschiede zu Vorkaufsrecht und Enteignung ...............oovviiiiieieiieneeiiiiiiini, 658
II. Privat- und GemeinnUtZIGKeIt ...........c.ccoveiiiiiiiiiiiie e 658
Erster Abschnitt
Umlegung
§ 45 BauGB Zweck und Anwendungsbereich .............................. 660
AL UBEIDICK oo 660
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 660
Arten der UmIEGUNG ......oovvniiieiie e 660
II Bauliche und sonstige NUtZUNG ...........oouoiiiiiiiiiie e 661
ll. ZweckmaBigkeit der Grundstlicksgestaltung .............ccccovieeiiiieiiiiiiiieeiieee, 661
IV. Planungsrechtliche Grundlagen ...........ccoooiiiiiiiiiiiie e 662
§46 BauGB Zusténdigkeit und Voraussetzungen ..........................ccoiiiiii 663
AL UBEIDHEK ©vvvveiieee e 663
B. Regelungsgehnalt ..........c..iiiiiiii i 663
I. Zustandigkeit der GEMEINAE ........iiivuiiiii e 663
I Anordnung der UmIEQUNG ........ouiiiiiiiiiiee e 664
M. UmIeguNgSaUSSCRUSS .......vuniirieii e e 665
§47 BauGB Umlegungsbeschluss .........................ooooiiiiiiiii 667
AL UBEIDICK v 667
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 667
B (o] = V1= U o 1= I PPt 667
II ZUSEANAIGKEIL ...oeeie e 667
lll. Vorzeitige Einleitung ..........ooiiniiiiiii e 667
IV. Anhdrung der Eigentlmer .........coouiiiiiiiee e 668
V. RECHESNALUT ..oiet e e 668
VI INhalt, FOM Lo 668
§48 BauGB Beteiligte ..ot 670
AL UBEIDHCK v 670
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 671
Die Beteiligten nach ADS. 1 ... 671
II Ermittlung der Beteiligten, Vertreterbestellung ..............coeeeiieeiiiieeiiiieeiiieeeean, 672
Il. Anmeldung von nicht im Grundbuch eingetragenen Rechten ................cc..covee. 672
IV. Mitteilungspflichten der im Grundbuch eingetragenen Glaubiger ........................ 672
§49 BauGB Rechtsnachfolge ...t 673

XX



§ 50 BauGB Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses ...................................... 674

AL UDEIDICK ...t 674
B. Regelungsgehalt ............ooiiiiiiiiii e 674
I. Form der Bekanntmachung .............cooeiiiiiiiiiiiiie e 674

II. Inhalt der Bekanntmachung ............ooooimiuiiiiiii e 674

§51 Verfiligungs- und Veranderungssperre .....................cccccoooiiieeeeeeiiiiiieeee 676
AL UDEIDICK ... 676
B. Regelungsgehalt .............iiiiiiiiiiiii e 677
I. Gegenstand der Verfigungs- und Verdnderungssperre ...............ccooovevvvueeeeennn... 677

Il. Von der Verfugungs- und Veranderungssperre ausgenommene Vorhaben (Abs.2) ... 678

. Formelle REGEIUNGEN .......vviiiiiiiiiiiii e 679
§52 BauGB Umlegungsgebiet ... 680
AL UBEIBICK ..ot 680
B. Regelungsgehalt ............cooiiiiiiimi e 680
I UMIEQUNGSGEDIET ... eiiiiiie e 680

Il. Anderung des Umlegungsgebiets ..............cooouuueeeiieeieeieie e, 681

§ 53 BauGB Bestandskarte und Bestandsverzeichnis ................cccovviiiiiiiiiiiiinn.. 683
AL UDEIBICK ..o 683
B. Regelungsgenalt ..........c.ooiniiiiii i 683
I. Bestandskarte und Bestandsverzeichnis .................ccoeeiiiiiieeiiiiiiee e 683

II. Auslegung und Einsichtnahme ................coooiiiiiiiiiiiiiee e 684

G BRISPIEIE .o 686
I BeStaNASKAMe .......iiiiiiii it 686

Il BestandsverzeiChnis ...........coouiiiiiiiiiiiee e 687

§ 54 BauGB Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk ...................................... 689
AL UBEIDICK ...t 689
B. Regelungsgehalt ..........oiiiiiii 689
I. Benachrichtigungspflichten .............coooiiiiiii i 689

I UMIEQUNGSVEIMETK ..oeiiiee it 690

lll. VerstoB gegen die Genehmigungspflicht nach § 51 BauGB ......................ceeeeen... 690

§ 55 BauGB Umlegungsmasse und Verteilungsmasse ..........................coeeiiininn... 691
AL UDEIDICK ... 691
B. Regelungsgehalt ..........ooiiiiiie e 692
L. UMIEQUNGSMAESSE ..ttt eee et et e et e e e et e e 692

I, VErt@IIUNGSMASSE ...eeveeiiii et e it et e e e 693

. EINWUITSIM@SSE ..ot e e e 693

IV. Berechnungsbeispiel ...........cooiiiiiiieiiiiiiie e 694

§ 56 BauGB VerteilungsmaBstab ........................cooiiiiiiiii i 695
AL OBEIDICK .. 695
B. Regelungsgehalt ...........o i 695
L SOHANSPIUCK ..ot 695

Il. Bestimmung des VerteilungsmaBstabs ...............ccoooiviiiiiiiiiiie i 696

§57 BauGB VerteilungnachWerten ......................cooiiiiiiiiiiii e 697
AL UBEIDIEK .. 697
B. Regelungsgehalt ... ... 697
I. Zuteilungsanspriiche bei der Verteilung nach dem WertmaBstab ......................... 697

Il. Bewertungsgrundsatze fur Einwurf und Zuteilung ...........cooooeiiiiiieiiiiiiiiiee 698

lll. Besonderheiten im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ..............ccc.ccoiveeenn... 701

IV. Wertermittlung .......c.ooouiiiiii e 702

V. Berechnungsbeispiele ...................... e anaas 705



§ 58 BauGB Verteilung nach Fldchen ....................cocoooiiiiii 707

AL UDEIDICK ..t 707
B. Regelungsgehalt ...........ooouiiiiiiiiiiii e 707
I. Zuteilungsanspriche bei der Verteilung nach dem FlichenmaBstab ...................... 707
I, Verfahrensregelungen ..............coiiiiiiiiiiiiiiiee e, 709
IIl. BerechnungSbEispiel ............ceeiiiiiiiiiiiiiiieee e 709
§59 BauGB Zuteilungund Abfindung ..........................., 711
AL UDEIDICK .o 712
B. Regelungsgehalt ..........oi i 712
L ZUTIIUNG et 712
I ADFINAUNG oo 713
lll. Zuteilung mit Geboten, Beseitigung baulicher Anlagen ...........................cenll. 714
IV. Rechenbeispiele zZu ADS. 2 ...........ccoeiiiiiiii e 715

§ 60 BauGB Abfindung und Ausgleich fiir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und
sonstige Einrichtungen ... 717
AL UBEIDICK ..o 717
B. Regelungsgehalt ............oiiiiiiiii e, 717
I. BEmMeSSUNGSGrUNASAZE .........uiiiiiiieiiieeii e 717
IIl. Anwendung der enteignungsrechtlichen Vorschriften ..................cccccceeeiiiiinnnnnn. 718
§ 61 BauGB Aufhebung, Anderung und Begriindung von Rechten .......................... 719
AL UDEIDICK it 719
B. Regelungsgehalt ............oooiiiiiiii i 720
Y o] = 1V Y =) U e o T o T T 720
I RECHEE Lo 720
[l Neuordnung der REChLE ...........couuiiieiiiiiiii e 721
§ 62 BauGB Gemeinschaftliches Eigentum; besondere rechtliche Verhiltnisse .......... 723
AL UDEIDICK ..o 723
B. Regelungsgenalt ............cooouiiiiiiiii e 723
I. Teilung des gemeinschaftlichen Eigentums ................ccooooiiiiiiiiiieiiiiieeci e, 723
Il. Zuweisung der bestehenden Grundpfandrechte und Reallasten .......................... 724
§ 63 BauGB Ubergang von Rechtsverhiltnissen auf die Abfindung ......................... 725
§64 BauGB Geldleistungen ...................ooiiiiiiiiiiiin e 727
AL UBEIDICK ©vvvvveiieeeeee e 727
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 728
. GEldIBIStUNGEN ..o 728
II Félligkeit der GeldI@iStUNGEN ...........oviiiiiiiiiee e 728
lll. Beitrag und 6ffentliche Last ............coooviiiiiiii e 728

IV. Erstattung von Kosten und Geldleistungen durch Bedarfs- und

ErSChli@BUNGSIIAGET .....oiveeeeiii e 729
§ 65 BauGB Hinterlegung und Verteilungsverfahren ................................cooeel. 730
§ 66 BauGB Aufstellung und Inhalt des Umlegungsplans ...............................oool 731
AL UBEIDICK ©ovvvveeeeeeeeee e 731
B. Regelungsgehnalt ..o 731
L AUFStelluNgSVerfahren ...........coooiiiiii e 731
II. Inhalt und Bestandteile des Umlegungsplans ...............ccoeviiiriiiiiiiiineiiiene e, 732
§67 BauGB Umlegungskarte .................cc.coiiiiiiiiiiiiiiiiie e 733
AL UBEIDICK ..ottt 733
B. Regelungsgehalt ..o 733
C. Anforderungen an Form und Inhalt der Umlegungskarte ..............cccooiviiiiiiiiinneennnnn. 733



§ 68 BauGB Umlegungsverzeichnis ............................ooiiii i 735

AL UDEIDNCK vt 735
B. Regelungsgehalt .........cooouiiiiiiii e 735
§ 69 BauGB Bekanntmachung des Umlegungsplans, Einsichtnahme ........................ 739
§70 BauGB Zustellung des Umlegungsplans ..............................ccoooiiiiiiinnn . 740
AL UDEIDICK oot 740
B. Regelungsgehalt ...........o.uiiiiiiii i, 740
I, Zustellungsverfahren .............uiiiiiiiiiiee e 740
1. Inhalt der ZUStelluNg ........ooveiiiiiii e 740

lll. Anderung des Umlegungsplans nach dem Aufstellungsbeschluss,
vor dem INKrafttreten ..........oouiiiiiiiie e 741
IV. Kenntnisgabe an das Vollstreckungsgericht ...............c..oooviiiiiiiiiiiiiee e 741
§71 BauGB Inkrafttreten des Umlegungsplans ............................ccccooiiiiiviennil 742
AL UDEIDICK ..t 742
B. Regelungsgehalt ...... ..o 742
I. Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans ..................cc......... 742
Il. Teilinkraftsetzung vor Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans ............................. 743
§ 72 BauGB Wirkungen der Bekanntmachung ..................................... 744
AL UBEIDICK .ot 744
B. Regelungsgehalt ..o 744
I. Wirkungen der Bekanntmachung nach Abs. 1 .............cooiiiiiiiiiiiiiiiie e 744
Il. Wirkungen der Bekanntmachung nach Abs. 2 ...............ooiiiiiiiiiiiiie e, 745
. BeSIHZUDEIGaNG .........iiiieiiiii e 745
§ 73 BauGB Anderung des Umlegungsplans .................................ccccocceeiiiiiii. 746
AL UBEIDICK ... 746
B. Regelungsgenalt .........ccoouuiiiiiiii i 746
CLoVBIANTEN L. 747
§ 74 BauGB Berichtigung der 6ffentlichen Biicher ................................................ 748
AL UBEIDICK .. 748
B. Regelungsgehalt ..o 748
I. Berichtigung des Grundbuchs und des Liegenschaftskatasters ............................ 748
Il. Berichtigung anderer &ffentlicher BUCher ............ccooiviiiiiiiiiiiiiiieeieeeee e 749
lll. Benachrichtigung des Volistreckungsgerichts ............cco.ooeiiiiiiiii i 749
§ 75 BauGB Einsichtnahme in den Umlegungsplan .................................nll 750
§ 76 BauGB Vorwegnahme der Entscheidung .........................coooiiiii 751
§ 77 BauGB Vorzeitige BesitzeinWeisung ....................c.ccoiiiiiiiiiiiiie 752
AL UBEIDICK ... 752
B. Regelungsgehalt ... 752
I. Voraussetzungen der vorzeitigen BesitzeiNWeISUNG .............cccovvieiiieeiiineeiinnennnn. 752
I VB ANTEN ..o e 753
§ 78 BauGB Verfahrens- und Sachkosten .................cooiiiiiiiiiiiiee e, 755
AL UDEIDICK ... 755
B. Regelungsgehalt ...........iiieii e 755
L. KOSTENAMEN ...t e 755
Il KOSTENTraQUNG ... e 756

XX



§79 BauGB Abgaben- und Auslagenbefreiung .............................oiiiiii, 757

AL UDEIDICK .. 757
B. Regelungsgehalt ..., 757
I. Anwendungsbereich der Abgaben und Auslagenbefreiung nach Abs. 1 ................ 757
Il. Zweckdienlichkeitsbescheinigung der Umlegungsstelle (Abs.2) ........................... 758
I, SteuerbefreiuNGeN .........oouiiiii e 758
Zweiter Abschnitt
Vereinfachte Umlegung
§ 80 BauGB Zweck, Anwendungsbereich, Zustandigkeiten ..................................... 760
AL UBEIDICK et 760
B. Regelungsgehalt ..........oiiiiiii e 761
I. Zweck der vereinfachten Umlegung ...........ccocooviiiiiiiiiiiiiie e 761
Il. Beispiele der vereinfachten Umlegung ..............cccooiiiiiiiiiiiiiiiii e 761
lll. Durchfuhrung der vereinfachten Umlegung ...............ccccoeeeeeiiiiiiiiiiii 765
IV. Rechte und Belastungen .............cooovuuniiiiiiiii e 766
§81 BauGB Geldleistungen ...................cooiiiiiiiiii e 767
§ 82 BauGB Beschluss iiber die vereinfachte Umlegung ......................................... 769
§ 83 BauGB Bekanntmachung und Rechtswirkungen der vereinfachten Umlegung ... 770
§ 84 BauGB Berichtigung der 6ffentlichen Biicher ......................................oolll. 771
Fiinfter Teil
Enteignung
Erster Abschnitt
Zulassigkeit der Enteignung
§85 BauGB Enteignungszweck ................cooooiiiiiiiiiii i, 772
AL UBEIDICK v 773
I. Verfassungsrechtliche Grundlagen ..............ccooviiiiiiiiiiie e 773
Il. Enteignung und Eigentum ...........cccoiiiiniiiiii e 774
Bl REGEIUNGSZIEIE .. .ceiiiiiie e 775
B. Regelungsgehnalt ............oiiiiiiiiiii e 775
I. AbschlieBende Aufzahlung der zulassigen Enteignungszwecke fir eine Enteignung
NACh BAUGB ... 775
Il. Klarstellende Regelung zu anderen Enteignungsvorschriften nach Abs. 2 ............... 777
§86 BauGB Gegenstand der Enteignung ......................oooiiiiiiiiiiin e 778
AL UDEIDICK ..o 778
B. Regelungsgehalt ............oiiiiiiiii e 778
I. Enteignungsgegenstande (ADS. 1) ........oiiiiiiiiiiiiiiie e 778
Il. Keine Erstreckung der Enteignung auf Zubehor und Scheinbestandteile (Abs. 2) ..... 780
§ 87 BauGB Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit der Enteignung .......................... 782
AL UBEIDICK ©.vvvveveieeeee e 782
B. Regelungsgehalt ... .. ..o 782
I. Das Allgemeinwohlerfordernis des Abs. T HS. 1 ......coooviiiiiiiieiiiieei e, 782
Il. Das Gebot des geringstmaoglichen Eingriffs (Abs. 1 Hs. 2) ......ooiiiiiiiiiieiieiieeins 784
. Die besonderen Enteignungsvoraussetzungen des Abs. 2 ..........cccceeveeeviiieeiinnnnnns 784
IV. Die Enteignungsprivilegien des ADS. 3 ........cc.iiieiiiiiiiieii e 786
V. Verhaltnis zu anderen VOrschriften .............c.ooiiiiiiiiiiiiiie e 786

XX



§ 88 BauGB Enteignung aus zwingenden stidtebaulichen Griinden ........................ 787

A, REGEIUNGSZIEL .......oiiiiiiiiiiiiiit it 787
B. Regelungsgenalt ..........uuiiiiiiiiiiiee e 787
§89 BauGB VerauBerungspflicht ............................ 788
AL UDEIDICK ..o e, 788
B. Regelungsgehalt ..........coiiiiiiiiii e 789
I. VerauBerungspflicht ............ooiiiiiiiiiiiiii e 789
Il. Entstehen der VerdauBerungspflicht ..............ccooooiiiiiiiiiii e 789
. VerteilungsgrundSatze ............uiiiiiiiiieiie e 790
IV. Rechtsform des ETWErDS ............ccoiiiiiiiiiiiiiiie e 790
Vo REChESSCRULZ ... 790
§ 90 BauGB Enteignung von Grundstiicken zur Entschadigunginland ................... 792
AL UBEIDICK ... 792
B. Regelungsgenalt ...........o.oiiiiiiiiiiiiiiiie e 793
I. Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen der Ersatzlandenteignung .................... 793
Il Ausschluss der Ersatzlandenteignung ............ccccoviiiiiiiieiiiiie e 793
. Grundstiicke im AuBENDbEreiCh ..............oouiiii i 793
IV. Ausschluss der Kettenersatzlandenteignung ...................cocoeeeiiiiiiiiiiiiiiiee e, 793
§91 BauGB Ersatz fiir entzogene Rechte ... 795
AL UBEIBICK ... 795
B. Regelungsgehalt .........ooiie i 795
§ 92 BauGB Umfang, Beschrankung und Ausdehnung der Enteignung .................... 796
AL OBEIDICK ... 796
B. Regelungsgehalt .........ccoouuiiiiiiiiiie i 796
I. Radumliche Begrenzung der ENteignuNG ..............coeiiiiiiieiiiiiie e 796
Il. Anspruch auf Entziehung des Eigentums .............coevevineiiniiiii e 797
ll. Ausdehnung der Enteignung auf das Restgrundstiick ..................ccoeevvivineeenennn. 797
IV. Ausdehnungsanspruch auf Zubehor und Scheinbestandteile ............................... 798
Vo VBIANIEN .o 799
Zweiter Abschnitt
Entschidigung
§93 BauGB Entschadigungsgrundsatze ......................c..cooeiiiiiiiii 800
AL UBEIDICK . 800
B. Regelungsgehalt .........ccouuiiiiiiiiiiieei e 801
L JUNKEM=KIGUSEL (ADS. 1) oo, 801
II. Rechtsverlust und andere Vermogensnachteile (Abs. 2) ........c...ceivviiiieiieiiiiinnn. 801
lll. Vorteilsausgleich (ADS. 3 SatZ 1) ....ovuiiiiiiiii e 802
IV. Mitverschulden (ADS. 3 SAtZ2) .....ouivnieiiei e, 803
V. Qualitdtsstichtag (ADS. 4) ......ouniiiii e 804
§ 94 BauGB Entschiadigungsberechtigter und Entschadigungsverpflichteter ............. 807
AL UDEIDICK .. 807
B. Regelungsgehalt ...........oiiiniii e 807
I. Entschadigungsberechtigter (AbS. 1) .......ooveiiiieiiee e 807
Il. Entschadigungsverpflichteter (ADS. 2) ............coeiiiiiiiiiiiiiie e 808
§ 95 BauGB Entschadigung fiir den Rechtsverlust ...l 809
AL UDEIBICK ..o 810
B. Regelungsgehalt ..........ccooiiiiiiii e 810
I. Verkehrswertentschadigung (AbS. 1) ....ovvvniiiiieii e 810
Il. Bewertungsstichtag (Abs. 1 SatZ2) .......coiiiniiiiii e 812

XXV



lll. Nicht zu berlcksichtigende Umstande (ADS.2) .............ooovviiiiiiiieieiieeeeee 815

IV. Bauliche Anlagen (ADS. 3) .....ouniiiiii e 817

V. Wertminderung durch Rechte Dritter (AbS. 4) ..............ooovvviiiiiiiieeeeeeeeeeee, 818

§96 BauGB Entschadigung fiir andere Vermogensnachteile ................................... 819
AL UBEIDICK o 819
B. Regelungsgehalt ........ouuiiiiiiii e, 820
I. Abgrenzung der Folgeschaden (Abs. 1 Satz 1) ........cccooviiiiieiiiiiiiiiiieeeeee 820

Il. Gebot der Doppelabwagung (Abs. 1 SatZ2) ......cccceeeieiiiiiiiiiiiiiiceeee e 820

. WerterhOhungen (ADS. 2) ......couueiiiiiieie e 826

§ 97 BauGB Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten ................................... 827
AL UBEIDIEK oo 828
B. Regelungsgehalt ..........cooiiiiiiiii e 828
I. Aufrechterhaltung von Rechten (Abs. 1) .........coooiiiiiiiiiiie e 828

II. Bestellung eines Ersatzrechtes (ADS. 2) ........ccoevvuueeiiiiiiiiee e 828

. Entschadigung in Geld (ADS. 3) ........cooiuiiiiii e 829

IV. Anspruch an der Hauptentschadigung (Abs. 4) ............cccooeiiiiiiiiiiiniieeee, 830

§98 BauGB Schuldilbergang .......................ooooiiiiiii i 831
AL UBEIDICK .o 831
B. Regelungsgehalt ..........oooniiiii i 831
I. Schuldtbergang bei Hypothek (Abs. 1) .......coiiiiiiiiiiiiiie e 831

Il. SchuldUbergang bei Grund- oder Rentenschuld (Abs.2) ........ccccooviiiiiiiiinieinnee. 831

§99 BauGB Entschadigungin Geld .........................c 832
AL UBEIDICK oot 832
B. Regelungsgehnalt .............oiiiiiiiiii e 832
I. Einmaliger Geldbetrag (Abs. 1 SatZ 1) ......coouiiiiiiiiii e 832

Il. Wiederkehrende Leistungen (ADS. 1 SatZ2) .......uiivniieniiiiiiieie e 833

L. Erbbaurecht (ADS. 2) ..o e 833

IV. VerzinsSung (ADS. 3) ....oiviiiiii e 834

§ 100 BauGB EntschadigunginLand ....................c..ooiiiiiiiin e 836
AL UBEIDICK oot 837
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 837
Voraussetzungen der Ersatzlandentschadigung (Abs. 1) .......ccovviviiiiiiiiiiiieeinnnee. 837

II. Verwendungszweck und Verwendungsfrist (Abs. 2) ..........ccccoeeiiiiiiiiiiiiiinei, 839

lll. Eigenheim- oder Kleinsiedlungsgrundstiick (Abs. 3) .......cccveviniiiiiiiiiiiieeieeiinne, 839

IV. Ersatzlandentschadigung aus Billigkeitsgrinden (Abs. 4) ...........cccoveeiiiiieriinneennnn. 840

V. Ersatzlandbewertung und Wertausgleich (Abs. 5) .........cocevveiiiiiiiiiiiieiiiieeiiis 840

VI. Nebenberechtigte (ADS. 6) .......ovveiieiiieie e 841

VII. Antragserfordernis (ADS. 7) .......cooouiiiiiiei e 841
VIIl. Entschadigung in Miteigentum oder anderen dinglichen Rechten (Abs. 8) ............. 842

IX. Aufwendungsersatz (ADS. 9) ...........iiiniiiiiiie e 842

§ 101 BauGB Entschadigung durch Gewahrung anderer Rechte .............................. 843
AL UBEIDICK v 843
B. Regelungsgehalt .............oiiiieiiiiiii i 843
I. Allgemeine VOrausSEIZUNGEN ........ciuuuniiiiieeiiiiieeiie e e e e e e et eeea e e eae e eeenns 843

[I. MOgliche ErsatZobJEKte ...........cccouuuiiieiiiiiii ettt e e e e e e 844

ll. Wertausgleich (Abs. 1 SatZ2) .......iiviiiiiiiii e 845

§ 102 BauGB RUCkenteignuUNG .............cooooiiiiiiiiiiiii e 846
AL UBEIDICK v 846
I REGEIUNGSZIEIE ....iiieeeiie e 846

II. Freiwillige RechtsUbertragung ...........ooiuniiiiiiii e 847



HL. Enteignungen in der DDR .....uuiiiiiiii e 847

B. Regelungsgehalt ........oooeiiiiiii i 848
I. Voraussetzungen der Rickenteignung (Abs. 1) .........coovviiiiiieeeiiiiiiiiiieeeee e 848
Il. Ausschluss- und Ablehnungsgriinde (Abs. 2-4) .............ccoeeiiiiiiiiiiiiiiei i 849
C.o Ve ANIEN L. 849
D. ReChSSCRULZ ...eiiiiii e 850
§ 103 BauGB Entschadigung fir die Riickenteignung .............................ccccoeeeee. 851
AL UDEIDICK ..oeeiiiiiiieiiie e, 851
B. Regelungsgehalt ..........coiiiiiiiiiii e 851
I. Ausschluss der Entschadigung fur sonstige Vermdgensnachteile (Satz2 und 3) ....... 851
Il. Beschrankung auf den Verkehrswert (Satz4) ............ooooieiiiiiieeeiiiiieeeiiee 851
Dritter Abschnitt
Enteignungsverfahren
§ 104 BauGB Enteignungsbehorde ..., 853
AL UBEIOICK ..o, 853
B. Regelungsgehalt .............oiiiiiiiiii i, 853
I. Zustandigkeit der hoheren Verwaltungsbehorde (Abs. 1) .....ooovveeeiiiieiiiiieeec, 853
Il. Besetzung des Entscheidungsgremiums (ADS. 2) .........ccoveiiviiiiiiieiiiieeiieeeiee e, 853
§ 105 BauGB Enteignungsantrag ................cccoooiiiiiiiiiiiiiiii i 854
AL UDEIDICK .. 854
B. Regelungsgehalt ...........oiiiiii i 854
I ANtragsbefugnis ..........ooiiiiiiii i 854
ll. Form und Inhalt des ANtrags ...........cceeiiiiiiiiiiiiiiiee e 854
M ZUSEANAIGKEIt ...eeeeeee e 856
§106 BauGB Beteiligte ..................cooiiiiiiiii e 857
AL UBEIDHCK .t 857
B. Regelungsgehalt ..........ooiiiiii i 858
I. Die einzelnen Beteiligten ..........coooiiiiiiiiiiii e 858
Il. Beteiligte als Inhaber von Briefpfandrechten ................cccoooiiiiiiiiiiiii 859
C. Weitere praktische HINWEISE .........cuiiiiiiiiiiei e 859
§ 107 BauGB Vorbereitung der miindlichen Verhandlung ....................................... 860
AL UBEIDICK ..o 860
B. Regelungsgehalt .........ccoommiiiiiii i 860
I. Beschleunigungsgrundsatz, Sachverhaltsermittiung (Abs. 1) ...........ooeevvnveiiineennnn. 860
Il. Beteiligung der Landwirtschaftsbehorde (Abs. 2) ........oooviiiiiiiiiiiieeee 861
lll. Verbindung und Trennung von Verfahren (Abs.3) ........cccoiiiiiiiiiiiiiieieeeen 861
C. Weitere praktische HINWEISE ..........c.coouiiiiiiiiie e 861
§ 108 BauGB Einleitung des Enteignungsverfahrens und Anberaumung des Termins
zur mindlichen Verhandlung; Enteignungsvermerk ........................... 862
AL UDEIOICK ..o 863
B. Regelungsgehalt ..........cooomiiiiii 863
I. Beginn des Enteignungsverfahrens ............c...cooveiiiiiiiie i 863
II. Ladungen/Bekanntmachungen ...............coviiiiieiiiieeiii e 863
lll. Vorzeitige Einleitung des Enteignungsverfahrens (Abs.2) ...........cccocooeeiiiiiiiiiinn... 864
IV. Mitteilung an das Grundbuchamt und das Vollstreckungsgericht ......................... 864
C. Weitere praktische HINWEISE ...........o.oiiimiiii e 864
I. Gang der mindlichen Verhandlung ..............ccooiiiiiiiiiiiiiin e, 864
Il. Rechtsfolgen von VerstoBen gegen § T08 BaUGB .............coiviiiiiiineiiieeiiieeinnn. 864

XXVI



§ 109 BauGB Genehmigungspflicht ... 865

AL UDEIBICK ..o 865

B. Regelungsgenalt ............ouuiimiiiiii i 865

I. GenehmigungsbedUrftigkeit .................ouuuuuiiiiieere e 865

Il. Der Genehmigung unterliegende Tatbestande ..............ccccooiviviieiiiiiiiieeieeiann, 866

. VersaguNgSGrinae ............uiieeiiiii e 866

IV. Entschadigungsregelungen ............c.ooovuiiieiiiiiiie i 866

C. Weitere praktische HINWEISE ...........ooeiiiiiiiiiiiie e 866

§110 BauGB EiNIQUNQG ...........ooiiiiiiiiiiiiiiiii e 867

AL UDEIDICK e 867

B. RegelungSgehalt .........ooiiiiiiiieei i 867

I. Voraussetzung und Inhalt der Einigung ..............ccooeiiiiiiiiiiiiiiii e 867

I Wirkungen der EiNIQUNG .........coeeeiiiiiiiiiiiiiicee e 869

C. Praktische HINWEISE ........coiiii e 869

§111 BauGB Teileinigung ................oooiiiiiiiiiiii e 870

AL UDEIDICK ..o e 870

B. Regelungsgehalt ..........ccooiiiiiiiiiii e 870

I. Teileinigung nach § 111 BaUGB ..........c.ovviiiiiiiiiiieeeeee e 870

I Sonstige EiNIQUNGEN ......couuiiiiieiii et e e e ee e 870

§ 112 BauGB Entscheidung der Enteignungsbehoérde .......................................... 872

AL UDEIDICK o e 872

B. Regelungsgehalt ........ ..o 872

I, EnteignungsbeschlUSS ...........ccoiiiiiiiieiiiiie e 872

Il VorabentsCheidUNg ..........oouuiiiiiiiiie e 873

C. Weitere praktische HINWEISE .........oivniiiiie e 873

§ 113 BauGB Enteignungsbeschluss ................................oooiii 875

AL UBEIDHCK ©vvvveeieeeeeee e 876

B. Regelungsgehalt ..........ccooiiiiii e 876

I. Zustellung, Rechtsbehelfsbelehrung ...............cccooeeiiiiiiin e, 876

Il. Inhalt des Enteignungsbeschlusses (ADS. 2) ..........cooiuiiiiiiiiiiie e 876

lll. Beschluss bei Teileinigung, Vorentscheidung (Abs. 3) ...........ccooeeviiiiieeeeiiiieeeee, 878

IV. Modifikationen bei noch nicht vermessenen Grundstticksteilen (Abs.4) ................ 878

V. Benachrichtigung des Vollstreckungsgerichts (AbS.5) .........cccoviieiiiieiiieiieeine, 878

§ 114 BauGB Lauf der Verwendungsfrist ..........................ccooiiiiiiiiii 879

AL UBEIDIEK oo 879

B. Regelungsgehalt .............ooiiuiiiiiii e 879

I. Beginn der Verwendungsfrist gem. ADS. 1 .. ...c.ooiiiiiiiiiii e 879

Il. Verlangerung der Verwendungsfrist nach Abs. 2 .............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiie 879

C. Weitere praktische HINWEISE ..........iiuniiiiiieii e 880

§ 115 BauGB Verfahren bei der Entschdadigung durch Gewahrung anderer Rechte .... 881

AL UDEIDICK ... 881

B. Regelungsgehnalt ............ooiiiiiii e 881

I. Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 115BauGB ............cccooevveiiiieiiinnnn.n. 881

Il. Nachverfahren nach AbS. 2 ........coooiiiiiii i 882

§ 116 BauGB Vorzeitige BesitzeinwWeisung ...................c..ccoeiiiiiiiiiieiiie e, 883

YN U oY o e PP 884

B. Regelungsgehalt ..........cooiiiii 884
I. Formelle und materielle Voraussetzungen der vorzeitigen Besitzeinweisung

(ADS. 1) i e 884

Il. Sicherheitsleistung und andere Bedingungen (ADS. 2) .........ccccovveieiiiieriiineniiins 885



lll. Rechtsfolgen der vorzeitigen Besitzeinweisung (Abs. 3) ..........ccoeeeiieeeeeeeiiniaaeenen, 886

V. Entschadigung bei der vorzeitigen Besitzeinweisung (Abs. 4) ..................coeeeee. 886
V. Beweissicherung (ADS. 5) .........oiiiiiiiiee e 886
V1. Aufhebung der Besitzeinweisung (ADS. 6) ...............ovuuuiieeeeieeeiiiiiiiee e 887
VI RECHESSCRULZ ..o 887
§ 117 BauGB Ausfithrung des Enteignungsbeschlusses .......................................... 889
AL UDEIBHCK ..eiiiiiee e 889
B. Regelungsgehalt ..........coouiiiiiiiiiii i 890
I. Voraussetzungen fur die AusfUhrungsanordnung .................ccoeeeiiiiioieeeinnneee. 890
II. Entscheidung der BEhOIde .............ooiviimiueiiiie e 891
Hl. Eintritt der Rechtsanderungen ................oeeiieiiiiiiiiiiiiceee e 892
C. Weitere praktische HINWEISE ........oeiiiiiiiiiiiieee e 892
§118 BauGB Hinterlegung .....................oooiiiiii i 894
AL UDETBICK ...t 894
B. Regelungsgehalt ... 894
§ 119 BauGB Verteilungsverfahren ...........................ccoiiiiiiiiiiiiiii e 895
AL UBEIDICK .. 895
B. Regelungsgehalt ... ..o 895
§ 120 BauGB Aufhebung des Enteignungsbeschlusses ........................................... 896
AL UBEIDICK ..o 896
B. Regelungsgehalt ..........ccoouiiiiiiiiiiiie e 896
I. Voraussetzungen fur die Aufhebung des Enteignungsbeschlusses gem. Abs. 1 ....... 896
Il. Das Aufhebungsverfahren gem. Abs. 2 ...........ccooiiiiiiiiiiiiiii e 897
C. Weitere praktische HINWEISE .........cciiviiiiiiiiiie et 897
§121BaUGB KOSTEN ..ot 898
AL UDEIDICK .t 898
B. Regelungsgehalt ... 899
I. Kostentragungspflichtige ...........cooiiiiiiiiii e, 899
Il. Erstattungsfahige KOSteN ..........c.o.iiiiiiiiiiiiiiiiie e 899
. KOSteNfeStSEtZUNGEN .. ....eiiii i 900
§ 122 BauGB Volistreckbarer Titel ......................coooiiiiiiiiiiiii e 901
AL UBEIDICK ... 901
B. Regelungsgenalt ..........coouiiiiiiiiiiiiiiie e 901
I. Arten der VOIIStreckUNGStItel ..............oviiiiiiiiiiiiie e 901
II. Vollstreckungsverfahren .............cccoooiiiiiiiiiiii e 902
Sechster Teil
ErschlieBung
Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften
§ 123 BauGB ErschlieBungslast ... 903
N Uo7 o T R 903
B. Regelungsgehalt ..........iiiie i 904
1. ErschlieBungslast (ADS. 1) .......iiniiieie e 904
Il. Umfang und Zeitpunkt der ErschlieBung (ADS.2) .......coooiiviiiiiiiiiieiiieeecieeaan, 905
. Kein Anspruch auf ErschlieBung, Ausnahmen (Abs.3) ..........ccooeiiiiiiiiieiiineiins 905
IV. Unterhalt von ErschlieBungsanlagen (Abs.4) ............c.cceeeiiiieiiiieeiiiieeiiie e 906

XXVHi



§ 124 BauGB ErschlieBungspflicht nach abgelehntem Vertragsangebot ................... 907

AL AIIGEMEINES .ot 907
B. Regelungsgehalt ..o e 907
1. ErschlieBungspflicht der Gemeinde .............c.ooiiiiiiiiiiiie i 907
Il. Gesetzliche Voraussetzungen der Verdichtung der ErschlieBungspflicht ................. 907
C. Sonstige Umstande, ErschlieBungspflicht ............ooiiiiiii i 908
§ 125 BauGB Bindung an den Bebauungsplan ......................c 910
AL UBEMDICK v 910
B. Regelungsgehalt .............iiiiiii e 910
1. Planbindung (ADS. 1) .oeii e 910
II. Ausnahme vom Gebot der Planbindung (Abs.2) ..........ccooiiiiiiriiiiiiiiiee e 911
lll. Zulassige Abweichungen von einem Bebauungsplan (Abs.3) ..............ccoeiiiiinee. 911
§ 126 BauGB Pflichten des Eigentlimers ...................coooiiiiiiiiiiiii e 913
A. Duldungspflichten (ADS. 1) ......iii e e 913
B. Schadensersatz und Entschadigungsanspriiche (AbS.2) .........ccooiiiiiiiiiiiiiiiicineeen, 914
C. Nummerierung der Grundstlcke (ADS. 3) .....oeouuiiiiiee e 914
Zweiter Abschnitt
ErschlieBungsbeitrag
§ 127 BauGB Erhebung des ErschlieBungsbeitrags .......................cc...co 915
AL UBEIDICK v 915
B. Regelungsgehalt ............ooiiiiiiiii 916
1. Beitragserhebung (ADS. 1) ......couiiiiiiiii e 916
Il. Abrechenbare ErschlieBungsmaBnahmen (Abs.2) ........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiecnee, 917
Nl Kostenspaltung (ADS. 3) .......iii i 921
IV. Sonstige ErschlieBungsanlagen (ADS. 4) .........co.ooiiiiiiiiiiiniii e, 921
§ 128 BauGB Umfang des ErschlieBungsaufwands .................c...c..cooii. 922
AL UBDEIBICK v 922
B. Regelungsgehalt ............iiiiiiiii 922
1. Abrechenbare KOsSten (ADS. 1) ....v.ieiieii e 922
II. Erweiterung und Verbesserung (ADS. 2) ..........ceoiiiiiiiiiiiiiiiiii e 925
. Nicht zu berticksichtigende Kosten (ADS. 3) .........oviieiiiiiiieiiiiie e, 925
§ 129 BauGB Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand ............................ 927
AL UDEIDICK .o 927
B. Regelungsgehalt ............cooiiiiiiiiiii i 927
I. Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand (Abs. 1) .........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiines 927
Il. Keine Doppelbelastung (ADS. 2) .........oiiiiiiiiiiiieie e 928
§ 130 BauGB Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands .......... 929
A. Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes (Abs. 1) ............ccoooiiiiniii, 929
B. Abschnittsbildung und ErschlieBungseinheit (AbS. 2) ...........ccooeeviiiiiiiiiiiiiin. 931
1. Abschnittsbildung (Abs. 2 Satz 1 und 2) ......ccoiiiiiiiiiiiiiiii 931
Il. ErschlieBungseinheit (ADS. 2 SAtZ 3) ......ccuiiiuiiiiiiiieiiiiic e 932
§ 131 BauGB MaBstibe fiir die Verteilung des ErschlieBungsaufwands ................... 933
AL UDEIDICK .o e 933
B. Regelungsgehalt ..........iiiiiiiiiiiii e 933
I. Verteilung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes (Abs. 1) ...............ccceee 933
II. VerteilungsmaBstabe (ADS. 2) ......uuniiiiiiiiii i 937
N, SONAErfall (ADS. 3) ..oeeiinii ittt 939

XXIX



§ 132 BauGB Regelung durch Satzung .........................oooiiii 940

AL UDEIBICK ..., 940
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 940
. Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen (Nr. 1) .........oooiiiiiiiiiiiiieeeeeee, 940

lI Art der Ermittlung und Verteilung des Aufwandes sowie die Hohe des
EINheitssatzes (NF 2) ..ooeeoeee e e 941
. Kostenspaltung (NF.3) ... 941
IV. Merkmale der endgultigen Herstellung (Nr.4) ............coooiiiiiiiiiiiiiii i, 941
V. Sonstige zuldssige FEStSETZUNGEN ..........oiiiiiiiiiii et 941
§ 133 BauGB Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht ................................ 942
AL UDEIDICK ..o 942
B. Regelungsgehalt .........cooouiiiiiiiiii e, 942
I. Beitragspflichtiges Grundstick (ADS. 1) .....oovviiiiiiie e 942
Il. Entstehung der sachlichen Beitragspflicht (Abs. 2) ..........coooeeeiiiiiiiiiiiiee 943
lIl. Vorausleistung, AbIOse (ADS. 3) ... 944
§ 134 BauGB Beitragspflichtiger ... 947
AL UDEIBICK ..o 947
B. Regelungsgehalt .........cooiiiiiii 947
I. Beitragspflichtiger (ADS. 1) .....ouiiiii e 947
. Offentliche Last (ADS. 2) ...eeeeee oot 948
§ 135 BauGB Falligkeit und Zahlung des Beitrags ..........................ccooooeiieiinieiinnn... 950
AL UBEIDICK ..o 950
B. Regelungsgeha|t .............................................................................................. 950
. Falligkeit des ErschlieBungsbeitrages (ADS. 1) ........ccvueeeiieiiiieeiie e 950
Il Ratenzahlung, Verrentung (Abs. 2 und 3) .......coooviiiiiiiiiine e 951
lll. Stundung bei landwirtschaftlichen Betrieben (Abs. 4) ...........ccooooiiiiiiiiiiiiiins 951
IV. Verzicht auf Beitragserhebung (ADS.5) .......ccoovviiiieiiiie e, 952
V. Weitere Billigkeitsregelungen nach Landesrecht (AbS. 6) .............ccoeeeviivveeerinnnn... 952

Siebter Teil

MaBnahmen fiir den Naturschutz

§ 135a BauGB Pflichten des Vorhabentrédgers; Durchfiihrung durch die Gemeinde;

Kostenerstattung ................ccoooiiiiiiiiii e 953

AL UDEIDICK .o 953
Lo AIIGEMEBINES ...eee it 953

Il. Verhéltnis zum ErschlieBungsbeitragsrecht ...............ccooiiiiiiiiiie i 954

ll. §8 135a bis ¢ BauGB und vertragliche Regelungen ..............ccooveiiieiiiiiiiiineinnnns 955

B. Regelungsgenalt ..... ..o 955
I. Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen durch den Vorhabentrager (Abs. 1) ....... 955

Il. Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde (Abs. 2) ............... 955

ll. Kostenerstattung (ADS. 3) ......iiuniiiiiii i 956

IV. Anwendung von Landesrecht (ADS. 4) ...........coouuiiiiiiiiieecee e 959

§ 135b BauGB VerteilungsmaBstdbe fiir die Abrechnung ....................................... 960
AL UBEIDICK ..ttt 960
B. Regelungsgehalt ... 960
I. Grundsatz der Kostenverteilung (Satz 1) .........cooviiiiiiiiiiiiie e, 960

Il. Die verschiedenen VerteilungsmaBstdbe (Satz2) .........ccoeeeeiieiiniiieiiiiieeieennn, 961

lll. Die Wahl des richtigen VerteilungsmaBstabs ............c.cccooviiiiiiiiiiiniiiieiineeies 962



§135¢ BauGB Satzungsrecht ...
AL UDEIDICK 1.t
B. Regelungsgehalt ..............................................................................................
. Grundsétze fur die Ausgestaltung von MaBnahmen (NF. 1) ............ccooeeviiiiinnnnn....

II Umfang der Kostenerstattung (N5 2) ..........oooiiiiiiiiiii e

lll. Art der Kostenermittlung und Hohe des Einheitssatzes (N.3) ....................coooo...

IV. Verteilung der KOSten (NF.4) .......oouniiiii e

V. Die Anforderung von Vorauszahlungen (NI 5) ...

V1. Die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags (NF. 6) ..............ooovvuuiieeeeeeeeeeeeeenn

Zweites Kapitel
Besonderes Stadtebaurecht

Erster Teil
Stddtebauliche SanierungsmaBnahmen

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften
§ 136 BauGB Stddtebauliche SanierungsmaBnahmen ............................................
AL UDEIBICK .o
B. Regelungsgehalt ............oiiiiiiiii i
I. Stadtebauliche SanierungsmaBnahme (ADS.1) .......coooviiiiiiiiiie e
Il. Die Zielsetzung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen (Abs. 2 Satz 1) ...........
lll. Die Definition der stadtebaulichen Missstande (Abs.2 Satz2) ........coeevveeeveneenenn....
IV. Die Beurteilungskriterien (ADS. 3) ........uoiiniiiiiee e
V. Die Allgemeinwohlklausel (ADS. 4) ...

C. Hinweis fur die Praxis: Beispiel Stadt-Monitoring (Indikatoren beispielhaft) —
Bestandsaufnahme ..........cooiiiiiiiiii e

§ 137 BauGB Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen ....................................
AL UDEIDICK ©ovviieiiiiii e
L. SINN UNG ZWECK ..t e e
Il. Zeitlicher und raumlicher BEZUG .........ccovuieeeiiiiiiiieiiiiiee e
B. Regelungsgehnalt .............ooiiiniiiii i
|. Die Betroffenenbeteiligung .............ccooiiiiiiiiiiiiiiiii e
II. Rechtliche Auswirkungen bei Nichtbeachtung ...............c.ccoooiiiiiiiiiiin
C. Hinweis flr die Praxis: Kosten der Beteiligungsverfahren ...............cccoooeiiieiiiiinennnnn...

§ 138 BauGB Auskunftspflicht .........................
AL UBEIDICK ©.vo e
L SINN UNA ZWECK .o
II. Zeitlicher und raumlicher BEZUG ..........coouiiiiiiiiiiii e,
B. Regelungsgehalt ..............................................................................................

I. Auskunftspflicht aller Nutzungsberechtigten und deren Beauftragten
(ADS. 1 SATZ 1) ittt

Il. Gegenstand und Inhalt der Auskunftspflicht, Datenerhebung

(ADS. 1 SAtZ T UNG 2) oo e
. Weitergabe der Daten an Gemeinde, Beauftragte und héhere Verwaltungsbehorde,
Loschungspflicht (Abs. 2 Und 3) .....coouiiiiiiii e
IV. Durchsetzung der Auskunftspflicht (ADbS. 4) .............coeiiiiiiiiiiieii e,
C. HINWEIS U AI@ PraXiS .......ovniieiie i e

XXXI



§ 139 BauGB Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentréager .................. 982

AL UDEIBICK ... 982
L. SINN UNA ZWECK ettt 982
Il. Zeitlicher, sachlicher und raumlicher BeZUg ...............eviiiiiieeeiiiieee e, 982
B. Regelungsgehalt ........ ... 983
I Unterstitzungsverpflichtung (ADbS. 1) .....oouuiiiiiiiie e 983
Il. Beteiligungs- und Mitwirkungsverpflichtung (Abs. 2) ............cccoooiiiiiiiiie, 983
lll. Anderung des Sanierungskonzepts oder aufeinander abgestimmter MaBnahmen
und Planungen (ADS. 3) ....ouuiiiiiiiiii i 984
C. Hinweis fur die Praxis: VerstoBe gegen die Beteiligung ..............ccooooiiiiiiiiiiiiiennene. .. 984
Zweiter Abschnitt
Vorbereitung und Durchfiihrung
§140 BauGB Vorbereitung ..., 985
AL UDEIDNCK ..o 985
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 985
Vorbereitende Untersuchungen (N5 1) ..o 985
II. Formliche Festlegung (NF.2) ....oveiiieii e 986
. Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung (NF.3) .......ooooviiiiiiiiiiiieeann. 986
IV. Stadtebauliche Planung (N1 4) ..o, 987
V. Die Erorterung der beabsichtigten Sanierung (NI.5) .............oooeiiiiiiiiiniiiiieee 989
VI SOZIAIPIAN (NF.B) .o 989
VII. MaBnahmen vor formlicher Festlegung (NF.7) ......ooovviiiiiiiiieiieee e, 989
C. HIinWeis U i€ PraXiS ...........couuiiiiiiiiie et 989
§ 141 BauGB Vorbereitende Untersuchungen ....................ccccooeiieeiiiiiiiiieee e, 992
AL UBEIDICK ... 993
B. Regelungsgehalt ... 993
I. Inhalt und Umfang der vorbereitenden Untersuchungen (Abs. 1) ...............cceco... 993
1. Absehen von vorbereitenden Untersuchungen (Abs. 2) ............ccoeeeiiieiiiieeiinnnn.o. 995
lll. Einleitungsbeschluss tber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
(ADS. 3] e 995
IV. Rechtswirkungen des Beschlusses (ADS. 4) ..........ccoviiiiiiiiiiiiiiieieeeee 996
C. HIinWeis fUF di€ PraXiS ........cceuuuiiiiiiiiiieiiiie et e e 996
I. Kosten der vorbereitenden Untersuchungen, Finanzierung und Forderung ............. 996
Il. ReChtsSChUZITagen ..........iiiiiiii e 996
N BISPIEI ettt 996
IV, ErGEDNIS oo 997
§ 142 BauGB Sanierungssatzung ...................ccooiiiiiiiiiiii i 998
AL UDEIDIECK ..t 999
B. Regelungsgehalt .........c.oouiiiiiiiiiiiii e 999
I. Férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet (Abs. 1) ...........oovviiiiiiiiiiiiiien, 999
Il. Ersatz- und Erganzungsgebiete (ADS. 2) ........ccooiiiiiiiiiiiiie e 1000
IIl. Sanierungssatzung (ADS. 3) ....ieiii e 1000
IV. Verfahren (ADS. 4) ..........iiiiieii e 1003
C. Wirkung und BedULUNG ......c..uiiiiiiiiii e 1005
D. Hinweis fur die Praxis: Beispiel Arbeitsschritte zur férmlichen Festlegung ...................... 1005
§ 143 BauGB Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk ............ 1007
AL UDEIDICK ... 1007
B. Regelungsgehalt ..........ooiiiiiii e 1007
I. Bekanntmachung (ADS. 1) ........iiiiiii e 1007
II. Sanierungsvermerk (ADS. 2) ......co.uiiiiiiiiii et 1008

XXX



C. HINWes TUF di@ PraXiS .......co.iiee e, 1009

I. Rechtsschutz gegen die Sanierungssatzung ..................ccceeeeeieeeeeeeeeeeeieiiiiiininnn, 1009
Il. Méngel der Sanierungssatzung, Heilung und Unbeachtlichkeit ............................ 1009
lll. Beispiel fur die ortsubliche Bekanntmachung einer Satzung tiber die férmliche
Festlegung eines Sanierungsgebietes ............ccovueeeeiiiiiiee e 1009
§ 144 BauGB Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgénge .................... 1013
AL UDEIDICK ..ot 1014
B. Regelungsgehalt ..........ocooiiiiiieiiiie e 1015
I. Die genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgange (Abs. 1 und 2 im
BINZEINEN) i 1015
Il. Vorwegerteilung der Sanierungsgenehmigung (Abs. 3) ..........c.ccoovvvieeeiriiinnn..... 1016
ll. Ausnahmen von der Genehmigungspflicht (Abs. 4) .............cccooviiiiiiiiiiiiini. 1016
C. HINWEISE FUF i@ PraXiS ........iiieeeeeeiit i 1017
§145 BauGB GenehmiguNg ..................c.ooooiiiiiiiiiii i 1020
AL UDEIDICK ..o 1021
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1021
. Eigenstandige Genehmigung (ADs. 1) .....ccouiiiiiiiiiii e 1021
Il Versagung der Genehmigung (ADS.2) .........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiie e 1022
ll. Beseitigung von Versagungsgriinden durch Entschadigungsverzicht (Abs. 3) .......... 1026
IV. Genehmigung unter Nebenbestimmungen, stadtebauliche Vertrage (Abs.4) .......... 1026
V. Ubernahmeanspruch bei Versagung der Genehmigung (Abs.5) ............ccceveuune... 1026
VI, Grundbucheintrag (ADS. 6) ........c..oiriii e 1027
C. Hinweis fur die Praxis: Rechtsschutzmoglichkeiten .............c.ccooeiiiiiiiiiiiniiiieeee, 1027
§146 BauGB Durchflilhrung ........................oooiii 1028
AL UBEIDICK .ot 1028
B. Regelungsgenalt ...........oooiiiiii e 1029
I. Erforderlichkeit nach den Zielen und Zwecken der Sanierung (Abs. 1) ................... 1029
Il. SanierungsmaBnahmen auf privilegierten Grundstiicken, Zustimmung des
Bedarfstragers (ADS. 2) ......ccouiiiiiii e 1029
Ill. Uberlassen durch Vertrag mit dem Eigentimer (AbS. 3) .........cccccvvveviiieiieiiiineen.n. 1029
C. Hinweis fur die Praxis: Beispiel OrdnungsmaBnahmenvertrag mit dem Eigentumer ......... 1030
§ 147 BauGB OrdnungsmaBnahmen .....................c.ooiiiiiiiiieiiii e 1036
A, UBEIDICK .o 1036
B. Regelungsgehalt .............ooiiiniiiiii i 1036
I. Aufgabe der GEMEINAE ........cooiiiiiiiiiii e 1036
II. Die OrdnungsmaBnahmen im Einzelnen .............cocovviieiiiiiiiiie e, 1037
lll. AusgleichsmaBnahmen i.S.d. 8§ 1a Abs. 3 und 9 Abs.1a BauGB (Satz2) ............... 1038
IV. ErschlieBungsanlagen auBerhalb des Sanierungsgebietes (Satz3) ..............cc.ouuve... 1038
C. Hinweis fur die Praxis: KOStENTragUNG .........cccevivuiieeiiiiiieiee et e e e e e e e 1038
§148 BauGB BaumaBnahmen .....................cooiiiiiiiiiiin e 1039
AL UDEIDICK oo 1039
B. Regelungsgehalt ...........ooiiiiiiii e 1040
I. Aufgaben der Eigentumer, Aufgaben der Gemeinde (Abs. 1) ..........cccoeveiiiinenn. 1040
Il. Die BaumaBnahmen (ADS. 2) ......oiuiiiiii e 1040
C. HINWeIs FUF di@ PraXiS .........uuiieiiiiiiieees e e e e e e et e e e ettt e e e e eaae e e e aeaaeaeearenes 1041
§ 149 BauGB Kosten- und Finanzierungsiibersicht ....................................l. 1042
AL UDEIDICK v 1042
B. Regelungsgehnalt ..o e 1043
I. Zeitpunkt der Aufstellung der Kosten- und Finanzierungsubersicht und
Fortschreibung (ADS. 1) ....ounii e 1043

XXX



1. KostenUbersicht (ADS. 2) .........oiiiii e 1043

lll. Finanzierungsubersicht, Finanzierungs- und Férdermittel (Abs.3) ............cccceeeeen.. 1043
IV. Erstellung und Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht —
gemeindliche Aufgabe (ADS. 4) .........ciiiiiiiiiiiiiie e 1044
V. Trager offentlicher Belange (ADS. 5) .....ovvvvieieee e 1044
VI. Hoéhere Verwaltungsbehdrde (ADS. 6) ...........uiiiiniiiee e 1044
C. Hinweis fUr die Praxis ..............uoiiiiiieiiiiii e 1045
§ 150 BauGB Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der 6ffentlichen
Versorgung di€nNen ....................coooiiiiiiiiiiiiiii 1048
AL OBEIDICK oo, 1048
B. Regelungsgenalt ........coooiiiiiii e 1048
I Erstattungsbetrag (ADS. 1) . ...ouii i 1048
Il Erstattungsverfahren (ADS. 2) ..........cooiiiiiiiiiiiiiie e 1049
C. Hinweis fur die Praxis: ReChtSSChULZ ............uuiiiiiiii e 1049
§ 151 BauGB Abgaben- und Auslagenbefreiung ........................................ 1050
AL UDEIDICK .ottt 1050
B. Regelungsgehalt .........ccooiiiiiiiii e 1051
I. Befreiungstatbestande (ADS. 1) .......coiuuiiiei e 1051
Il Vorbehalt (ADS. 2) ..o 1051
C. HIinWeis U i@ PraXiS ..............uiiieiiiiie i 1051
Dritter Abschnitt
Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften
§ 152 BauGB Anwendungsbereich ... 1052
AL UBEIDICK ..o 1052
B. Regelungsgehalt ... 1052
I. Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften im
SANIErUNGSGEDIET ...oiiiiiiiiii e 1052
Il. Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich ... ..o 1053
§ 153 BauGB Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,
Kaufpreise, Umlegung ....................ocoiiiiiiiiiiii e 1054
AL UBEIDICK ..o 1055
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1055
I. Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen nach dem sanierungsunbeeinflussten
GrundStUCKSWET (ADS. 1) oottt e, 1055
Il. Regelung tber die Preisprifung (ADS. 2) ........c.ooiuiiiiie e 1056
lll. Preistberschreitungsverbot (AbS. 3) ........coooiiiiiiiiiiiiii e 1056
IV. VerduBerung von Grundsticken (ADS. 4) ........ccooviiiiiiiiie e 1056
V. Besondere Vorschriften fur Sanierungsumlegungen (Abs.5) ............ccooeevvnneinnn.s. 1056
C. HINWEIS fUF di@ PraXiS .......eveuniiiinieiiieiie ettt e e e et e e e e e e e aan e ees 1057
§ 154 BauGB Ausgleichsbetrag des Eigentiimers ........................cccooiiiiiiin e, 1058
AL UDEIDICK .. e 1059
I. Inhalt und Zweck der Ausgleichsregelung .............ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 1059
II. Verfassungsrechtliche BEUMEIIUNG ............ccoeiiiiiiiiiiiie e 1059
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1060
. Erhebung von Ausgleichsbetragen (Abs. 1 Satz 1) ........coovviiiiieiiiiiiiieieee, 1060
II Bemessung des Ausgleichsbetrags nach der sanierungsbedingten
Bodenwerterhhung (Abs. 1 Satz 1 i.V.m. ADS.2) ......ooviiiiiiiieiieiiecieeecee 1061
. Bemessung des Ausgleichsbetrags nach dem ErschlieBungsaufwand (Abs. 2a) ........ 1061

IV. Entstehung, Ablésung und vorzeitige Festsetzung des Ausgleichsbetrages (Abs. 3) .. 1062

XXXIV



V. Falligkeit und Zahlung des Ausgleichsbetrages (Abs.4) ..............cccooiiiiiiiieieeiiinn. 1062
VI. Umwandlung des Ausgleichsbetrages in ein Tilgungsdarlehen und

grundbuchrechtliche Sicherung (AbS. 5) ...........uuiiiiiiiiiiiee e, 1063
VII. Vorauszahlungen auf den Ausgleichsbeitrag (ADS. 6) ..., 1063
C. Hinweis fUr die PraXis ............oieiiiiiiii e 1063
I, Steuerliche ASPEKLE .........oouuuiiiiii e 1063
Ii. Beispiel Bescheid zum Ausgleichsbetrag .............ccooooiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 1063
§ 155 BauGB Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen ............................... 1065
AL UBEIDICK .o 1066
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1066
I. Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag (Abs. 1) .............oooiiiiiiiiieeeeeeeee 1066
II Umlegung nach MaBgabe des § 153 Abs. 5 BauGB (Abs.2) .............coeevvvvvinnnnnnn. 1067
Ill. Absehen von der Festsetzung des Ausgleichsbetrages (Abs.3) ..............cccccceoon.. 1067
IV. Absehen (Freistellung) aus 6ffentlichem Interesse oder unbilliger Harte (Abs. 4) ...... 1069
V. Kommunale Beitrdge (ADS. 5) .....coeiueiiiiee e 1069
VI. Erstattungsanspruch des Eigentimers (ADS. 6) ..........ccocovvuiiiiiieiiiiiiiiiiieeiiie e, 1069
C. Hinweise fUr di@ Praxis ..........cceeuuieiiiiiiiii e 1069
§ 156 BauGB Uberleitungsvorschriften zur formlichen Festlegung ......................... 1070
AL UBEIDIEK oo 1070
B. Regelungsgehalt .........oo.oiiiiii 1070
. Uberleitungsvorschrift zum ErschlieBungs- und Kostenerstattungsbetragsrecht
(ADS. 1) e e 1070
Il Uberleitungsvorschrift zum Umlegungsrecht (AbS. 2) .......ccoooeiiveiiiiiieeeecee 1070
. Uberleitungsvorschrift zum Enteignungsrecht (Abs. 3) .........ooveveeiiiieeeeieieeieieee, 1071
C. Hinweis fUr die PraXis .........coeeiiiiiiiieeiiiiie e 1071
§ 156a BauGB Kosten und Finanzierung der SanierungsmaBnahme ........................ 1072
AL UBEIDHEK v 1072
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1072
. Einnahmetberschuss (ADS. 1 SAtZ 1) ..o 1072
II Anteilsberechtigung (Abs. 1 Satz 2 und 3) bei Grundstiickstibertragungen
wahrend des Sanierungsverfahrens (Abs. 1 Satz3) ..........oovoviiiiiiiiiiiiieeeeeen 1073
. Uberschussanteile (ADS. 2) ....cove e e, 1074
IV. Zuschisse und Verteilungsverfahren (Abs. 3) ........c.ooveviiiiiiiiiiiiciieie e, 1074
C. HINWeIS fUF die PraXiS ..........oviiieiiiiiee e e e 1074
Vierter Abschnitt
Sanierungstrager und andere Beauftragte
§ 157 BauGB Erfiillung von Aufgaben fiir die Gemeinde .....................................l. 1075
AL UBEIDICK ot 1075
B. Regelungsgehalt ..o 1076
I. Ubertragung von Aufgaben der Gemeinden auf sonstige Beauftragte (Abs. 1) ....... 1076
Il. Besondere Qualifikation des Beauftragten fiir bestimmte Aufgaben
(ADS. 1 .SatZ 2, ADS. 2) .oueiiiiiiii e 1077
C. HINWEIS TUF di€ PraXiS .......couueiiiiiiiiie e e e e e e e e e aa e esa e ea s 1077
§ 158 BauGB Voraussetzungen fiir die Beauftragung als Sanierungstrager .............. 1081
AL UDEIDICK ... 1081
B. Regelungsgenalt .........ccoouiiii it 1081
I. Der Begriff des Unternehmens ...........ccoooiiiiiiiiiiiiiie e 1081
Il. Qualifikation des Unternehmens und Nachweis der Qualifikation ........................ 1082
Ill. Folgen der Anderung des § 158 @.F. BAUGB .............ccccovviiieiiieeiieieieiciiiie 1082
C. HINWeIs TUr i@ PraXiS .......c..uuuiiiiiiiiii et 1082



§ 159 BauGB Erfiillung der Aufgaben als Sanierungstrdger .................................... 1083

AL UDEIDICK ..o 1084
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1084
I. Rechtsstellungen des Sanierungstragers (Abs. 1) ..........ovevieeeeeiiiiiiiiiiiiieeeeee 1084
II Sanierungstragervertrag (AbS. 2) .........oiiiiiiiiiiii e 1085
. VerduBerungsverpflichtung (ADS. 3) .........oueieeeii e 1085
IV. Abfihren oder Verrechnen von eingenommenen Ausgleichsbetragen (Abs. 4) ........ 1086
V. Ausgleichsbetragspflicht (ADS. 5) ........cooouiiiiii e, 1086
VL. Insolvenzverfahren Uber das Vermogen des Sanierungstragers (Abs.6) .................. 1086
C. Hinweis fUr die Praxis ............uuuiiiiiiiiiiiiiiiicee e 1086
§ 160 BauGB Treuhandvermaogen ....................ooooiiiiiiiiiiii i 1095
AL UDEIDNCK ..ttt 1096
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1096
Das Treuhandvermagen (ADS. 1) ... 1096
II Ersatz der Aufwendungen des Sanierungstragers fir in das Treuhandvermégen
Uberfihrte Grundstlicke (ADS. 5) ......iiiiiiee i 1096
. Gewahrleistungspflicht der Gemeinde fir Verbindlichkeiten des
Treuhandvermaogens (ADS. 4) ......oooiiiii e 1097
IV. Beendigung des Treuhandverhéltnisses und Abwicklung des Treuhandvermagens
(ADS. B UN 7) o 1097
V. Haftung der Gemeinde nach Ubertragung des Treuhandvermégens auf die
Gemeinde (ADS. 6 SAtZ3) ...ouiin e 1097
C. Hinweis fUr di€ PraXiS .............oeieiiiiiiieiiiee e 1097
§ 161 BauGB Sicherung des Treuhandvermogens .........................ccooeivieiiiiiiinnnnn. 1098
AL UBEIDICK ..o 1098
B. Regelungsgehalt .........coooiiiiii e 1098
I. Haftung des Treuhandvermogens (ADS. 1) ...........vviiiiiiieiiiiie e 1098
Il. Zwangsvollstreckung in das Treuhandvermagen (Abs.2) ..........ccoeevvieiiiieeiiieennnn, 1098
lll. Sicherung des Treuhandvermaogens im Insolvenzverfahren (Abs.3) ....................... 1098
C. HINWeIS fUF di@ PraXis .......ocouuniiiieiiiiee et 1099
Flinfter Abschnitt
Abschluss der Sanierung
§ 162 BauGB Aufhebung der Sanierungssatzung ..........................coooiiiini 1100
AL UDEIDICK .t 1100
B. Regelungsgehalt ........ccoouiiiiii e 1101
I. Die Griinde fur die Aufhebung der Sanierungssatzung (Abs. 1 Satz1) ................... 1101
Il. Das Aufhebungsverfahren (Abs. 2) ..........cooiiiiiiiiiiii e 1102
. Loéschung des Sanierungsvermerkes (ADbS. 3) ......oovviiniiiiiiiiiieie e 1102
C. HINWeIS UF di@ PraXis ...........oieiiiiiiiieeei e e 1102
§ 163 BauGB Fortfall von Rechtswirkungen fiir einzelne Grundstiicke ..................... 1103
AL UDEIDICK ..ttt 1103
B. Regelungsgehalt .......coiiiiei s 1103
I. Abschlusserklarung nach Abschluss der Sanierung fir das Grundsttick (Abs. 1) ....... 1103
Il Abschlusserklarung vor Abschluss der Sanierung fir das Grundstiick
(ADS. 2 SaTZ 1) oo 1104
ll. Die Erklarung der Gemeinde Uber den Abschluss der Sanierung (Abs. 1 oder 2) ...... 1104
C. HINWEIS TUF di€ PraXis ..........uieiiieiiiieeiie et e e e e e e e e e e e e e e e eans 1104

XXXVI



§ 164 Anspruch auf Riickitbertragung ...............................cii 1106

AL UBEIDNCK .. 1106
B. Regelungsgehalt ... 1107
I. Voraussetzungen des Anspruchs auf Rickibertragung (Abs. 1) ..........cccceeeeeieennn. 1107
Il. Ausschluss des Anspruchs (ADS. 2) .......ooueiiiiiiii e 1107
Hl. Rlcklbertragungsfrist (ADS. 3) .....ovviuuuiiiiiiieee e 1107
IV, Kaufpreis (ADS. 4) .......ooeiiii e 1107
V. Anspruch auf Riickenteignung (ADS. 5) ...........cooouiiiiiiiiiee e 1107
C. Hinweis fUr die PraXis ..........uoieieiiiiie et 1108
Sechster Abschnitt
Stidtebauforderung
§ 164a BauGB Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln ....................................... 1109
AL UDEIDICK .ot 1110
I. Finanzierung der Sanierung und Fordersystematik .................cccoeeiiiiiiiiieeeeennnnn. 1110
Il. Grundsatze der Stadtebauforderung ...............oooeeiiiiiiiiiie i 1110
B. Regelungsgehalt .........ccoooiiiiiiiiii e 1110
I. Einsatz der Stadtebaufoérderungsmittel, Koordination (Abs. 1) .........ccoeeivuviiinnnnnn. 1110
Il. Verwendung von Stadtebauférderungsmittel (ADS. 2) .........coeveviiiiieiiiiiiiiie, 1110
lIl. Modernisierung und Instandsetzung (AbS. 3) ..........coooveiiiiiiiiiiieeeiee e 1M
C. HINWeISe fUr di€ PraXis .........ouieeiuiiiii et 1112
Stadtebauforderrichtlinien ... 1112
Il. Antrag auf Gewahrung von Stadtebauférderungsmitteln .......................cccooe..l. 1112
§ 164b BauGB Verwaltungsvereinbarung ..............................c.ooi 1114
AL UBEIDICK ©oiiiiiiiiiee e 1114
B. Regelungsgehalt ..........cooiiiiiii 1114
I. Bereitstellung von Bundesfinanzhilfen (Abs. 1) ... ..o 1114
Il. Schwerpunkte fur den Einsatz von Bundesfinanzhilfen (Abs.2) ........................... 1115
C. Hinweis fur die Praxis: Verwaltungsvereinbarung 2013 zwischen Bund und den Léndern
zur StadtebaufOrderung ..........ooiiiiiiiii 1115
Zweiter Teil
Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen
§ 165 BauGB Stadtebauliche EntwicklungsmaBBnahmen ...................................... 117
AL UBEIDICK ©ooiieiiiie e 1118
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1119
GrundSEtZIIChES .........oiii i 1119
II. Allgemeine Anwendungsvoraussetzungen (Abs.1) ...........cccoovviiiiiieiiiiieeiieeee, 1120
lll. Ziele und Zwecke der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (Abs. 2) ................ 1120
IV. Besondere Anwendungsvoraussetzungen (Abs. 3) .........ccoeevveeiiiieeiiieeiiiieeeianns. 1122
V. Beurteilungsunterlagen (ADS. 4) ............viiiiiiiiie e 1127
VI. Begrenzung des Entwicklungsbereiches (AbS.5) .........ccccooveiiiiiiiiiiieiiiieecieee, 1129
VII. Satzungsbeschluss (ADS. B) .........iiveiiieie e 1129
VI, Begrindung (ADS. 7) .....ueeeiiie et 1131
IX. Bekanntmachung (ADS. 8) .........couueiiniiiiieiie et 1131
X. Grundbuchvermerk (AbS. 9) ... ....ccoiiiiiiiii i 1131
§ 166 BauGB Zustandigkeit und Aufgaben ............................ 1132
AL UBEIDICK ©vvvvvieeeee e 1132
B. RegelungSgehalt .........coouiiiiiiiiiii e 1132
I. Gesamtverantwortung der GEMEINAE ............vviiiiieiiiieei e 1132
Il. Durchfuhrung der erforderlichen MaBnahmen .............cccooooviiiiiieeiiiiiiieeeee, 1133



lll. Schaffung eines funktionsfahigen Bereichs ..................cccoeeeeiiiiiiiiiiiiieeeee e 1133

IV. Erwerbspflicht ... e 1133
V. AUSGIRIChSDETrag ......coooueiiiiiii e 1134
VI. Ubertragung der Vorbereitung und Durchfihrung ..................ccccovviiieeiieee., 1135
§ 167 BauGB Erfiillung von Aufgaben fiir die Gemeinde; Entwicklungstriger .......... 1136
§ 168 BauGB Ubernahmeverlangen ..................................................................... 1137
§ 169 BauGB Besondere Vorschriften fiir den stadtebaulichen
Entwicklungsbereich ......................... 1138
AL UDEIDICK ..ot 1139
B. ReGelUNGSGENAIL ... 1139
I. Anwendung sanierungsrechtlicher Vorschriften .........................cccooiiiiii, 1139
Il. Keine Anwendbarkeit der Vorschriften Gber die Bodenordnung .......................... 1139
lll. Zuldssigkeit der ENteIgNUNG ..........uuiiiiiiie e, 1139
IV. MaBgeblicher Wert fir die Bemessung von Ausgleichs- und
Entschadigungsleistungen. ..........ccooiiiiiiiiiiii e 1140
V. VerauBerungspflicht .........oooiiiiii e 1140
§ 170 BauGB Sonderregelung fiir Anpassungsgebiete ........................................... 1141
§ 171 BauGB Kosten und Finanzierung der EntwicklungsmaBnahme ....................... 1143
Dritter Teil
Stadtumbau
§ 171a BauGB StadtumbaumaBnahmen ... 1147
AL UBEIDICK .ot 1148
I. Entstehungsgeschichte der Vorschriften zum Stadtumbau .................................. 1148
I KONZEPLION ... e e 1149
B. Regelungsgehalt ... 1150
L GruUNdStZIIChes ..o 1150
Ziele und Zwecke der StadtumbaumaBnahmen ...............cccooiiiiiiiiiii 1154
. Ziele und MaBnahmen - Im Sinne des Allgemeinwohlerfordernisses ..................... 1159
§ 171b BauGB Stadtumbaugebiet, stadtebauliches Entwicklungskonzept ................ 1162
AL UDEIDICK .. 1162
B. Regelungsgehalt ..........iiiiiii e 1163
I Verfahrensablauf ... 1163
Il. Festlegung des Stadtumbaugebietes (ADS. 1) ...........coovvviiiiiiiiiieiieeeeee 1163
lll. Rechtswirkungen der Festlegung und Rechtsschutz ................cccooeeiiiiiiiieiiin.., 1165
IV. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept (Abs.2) ..........cccovviiiviiiiieiiiiienn. 1165
V. ADWAGUNG et 1169
VI. Finanzierung und Férderung von StadtumbaumaBnahmen ..............c.ccco.oceennnnn. 1169
§171c BauGB Stadtumbauvertrag ...................cooiiiiiiiiiiiii e 1172
AL UDEIDICK ..o 1172
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1173
. Rechtsnatur und Parteien des Stadtumbauvertrags ............cc.ccoeeiiiiiiiiiniiiinnennn. 1173
II Maogliche Vertragsgegenstande .............coooooieiiiiiiiiinerii e 1173
ll. Vergaberechtliche Aspekte des Stadtumbauvertrags ...............cccoevviieeiiiieiiinnnn, 1175
IV. Aspekte zum Verkehrswert bei Stadtumbauvertragen .............cccoooviiiiiiieiinnn, 1175
V. Vorbereitung, Organisation und Koordination von Stadtumbauvertragen .............. 1176

XXXV



§ 171d BauGB Sicherung von DurchfithrungsmaBnahmen ...................................... 1179

AL UDEIBICK . 1179
B. Regelungsgehalt ..........oiiiiiiii 1179
I, StadtumbauSatZUNG .......uvoiiieeeeiiiii e 1179
Il. Rechtswirkungen der Stadtumbausatzung ..................ccooiiiiiiiiiiiiiieiieeee e 1182
lll. Vorlaufige Sicherung nach Aufstellungsbeschluss (Abs.2) ... 1182
IV. Versagungsgrinde (ADS. 3) ... 1182
V. Genehmigungsverfahren, Ausnahmen von der Genehmigungspflicht und
AUSKUNTESPTIIChT (ADS. 4) ..o 1182
VI RECNTSSCRULZ .o 1183
Vierter Teil
Soziale Stadt
§ 171e BauGB MaBnahmen der Sozialen Stadt ....................ooooiiiiiiiiiee . 1184
AL UBEIDICK et 1185
|. Entstehungsgeschichte und Bezug zum Stadtebauférderungsprogramm
»Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — Die Soziale Stadt” ...... 1185
I. Verbindung mit anderen stddtebaulichen Planungen oder Verfahren .................... 1186
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1187
I. Anwendungsbereich und Anwendungsvoraussetzungen (Abs. 1) .............ccc......... 1187
II MaBnahmen der Sozialen Stadt (ADS. 2) ......oeeeieee e 1189
. Gebietskulisse (ADS. 3) ...vieieee e, 1192
IV. Entwicklungskonzept (ADS. 4) ........ccooiiiiiiiiiiiie e 1193
V. Beteiligte (Abs. 5 SatZ 1 UNA 2) ..o 1194
VI. Einsatz von Finanzierungs- und Férdermitteln (Abs. 6) .............cccovvviiiiiiiineini. 1195
C. HIinWeis fUr die PraXis ..........cccooiiiiuiieii e 1196
I. Beispielhafte Organisationsstruktur ,Soziale Stadt” ...............cocoiiiiiiiiiinennn.. 1196
Il. Vertragsbeispiel (auszugsweise) Leistungsbild Quartiersmanagement .................... 1197
Fiinfter Teil
Private Initiativen
§ 171f BauGB Private Initiativen zur Stadtentwicklung, Landesrecht ....................... 1199
AL UBEIDICK .o 1199
B. Regelungsgehalt ....... ... 1201
I. Gebietsfestsetzung nach § 171f Satz 1 BauGB ..........cc.ooiiiiieiiiiiieiie e 1201
Il. Einzelne magliche MaBnahmen ............ooooiiiiiiiiiiii e 1201
lll. Finanzierungskonzepte (SatZ2) .........ovevuiiiiiiniii e 1203
Sechster Teil

Erhaltungssatzung und stadtebauliche Gebote

Erster Abschnitt
Erhaltungssatzung
§ 172 BauGB Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung) ..............cooooiiiiiiiiiii e 1204
A, UBEIDICK .ot 1206
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1207
I. Genehmigungspflichtige Vorhaben und Arten von Erhaltungssatzungen
(ADS. 1 SaTZ 1) oiritii i e 1207
Il. Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum (Abs. 1 Satz4-6) .............cc.couun.... 1211
lll. Aufstellungsbeschluss (ADS. 2) .........coiuniiiniiii i 1213

XXXIX



IV. Versagungsgrinde (ADS. 3-5) ........uuiiiiiiiiiiiii e 1213

V. REChESSCRULZ . 1225

§ 173 BauGB Genehmigung, Ubernahmeanspruch ............................................. 1226

AL UDEIOICK ©ooeiiiiiii e 1226

B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1226

I. Genehmigungsverfahren (ADS. 1) ........cooiiiiiii i 1226

II Ubernahmeanspruch (ADS. 2) ..o 1229

N ErOrterung (ADS. 3) ..oouin it 1229

IV. Landesrechtliche Vorschriften (ADS. 4) .............cooiiiiiiiiiiiiiiiee e 1230

§174 BauGB Ausnahmen ........... ... 1231

A. Nichtanwendbarkeit von 8 172 BauGB ...............coviiiiiiiiiiiiiiiie e 1231

B. Unterrichtung, ANZEIGE ........uiiiiiiiiiiiei e 1231

Zweiter Abschnitt

Stadtebauliche Gebote

§175 BauGB AllgeMEINES ............coooniiiii e 1232

AL UDEIDICK ..o 1232

B. Regelungsgehalt ..........ooiiiii i 1233

I. Erdrterungs- und Beratungspflicht (Abs. 1) .......ooiiiiiiiiiiee e, 1233

Il. Voraussetzung der Anordnung (ADS. 2) .........coouiiiiiiiiiieie e 1233

lll. Duldungspflicht der Nutzungsberechtigten (Abs. 3) ...........cc.cooiiiiiiiiiiineiieen. 1234

IV. Keine Anwendung auf Grundstiicke 6ffentlicher Bedarfstrager (Abs. 4) ................ 1234

V. Landesrechtliche VOrschriften (ADS. 5) ......vie e 1234

C. HIiNWeIs U i€ PraXiS ..........couvuuiiiiiiiiieeeiiiie e e e e 1234

§176 BauGB Baugebot ... 1235

AL UBEIDICK v 1236

B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1236

Bescheid mit Fristsetzung (ADS. 1) .....ooiveiiiiiiii e 1236

Il. Erstreckung auf unbeplante Grundstiicke (ADS. 2) ..........ccoeeiiiiiieiiiiiiieieeiiiiee 1237

lIl. Absehen bei wirtschaftlicher Unzumutbarkeit (ADS. 3) ....ooovnieiiieeieeeen 1237

IV. Ubernahmeverlangen (ADS. 4) .............ooouii i 1237

V. Notwendige BeseitigungsmaBnahmen (ADS. 5) ..........ccoovviieiiieiiiiiiiieiieeieeiea, 1238

V1. Erstreckung auf Nutzung des Grundsticks (ADS. 6) ............cccoevieiiiiiiiiiiiieninnn. 1238

VII. Antrag auf Baugenehmigung (ADS. 7) ........ooiuiiiiiiiiiie e 1238

VIIIi. Einleitung eines Enteignungsverfahrens (Abs. 8) ...........c.ccoeeiiiieiiiieiiiieeciieeenn. 1238

IX. Durchfiihrung des Enteignungsverfahrens (Abs. 9) ...........ccoeeviiiiiiiineiiineieinnean, 1238

C. HINWeIS TUr i@ PraXiS ..........eoiiiuiiiieiiiii ettt e e e e e 1239

§ 177 BauGB Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot .................................... 1240

AL UBCIDIEK . 1241

B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1241

. Missstandsbehebung (ADS. 1) ...ooviinii e 1241

Il Erlduterung des Missstandsbegriffs (ADS. 2) ........c.oooviiiiiiiiiiiiii e, 1242

lll. Erlduterung des Méngelbegriffs (ADS. 3) ......oooviiiiiiiii e 1242

IV. Kostentragung (ADS. 4) .....cooniiiii e 1243

V. Ermittlung des vom Eigentimer zu tragenden Kostenanteils (Abs.5) .................... 1244

C. HINWEIS fUF di€ PraXiS .........ccouuiiiiiiieiiiee ettt e e e e eaanes 1244

XL



§178 BauGB Pflanzgebot ... 1245

AL UDEIDICK ..ot 1245
B. Regelungsgehalt ..........cooiiii i 1245
I. Bebauungsplan als VOraussetzung ............c.cccoviuuiieeiiiiiiee e 1245
Il FRSESEIZUNG ..o e 1245
[Il. Eigentimer als AdreSSat .........c...oieeeriiiiieeeieiiiie e 1246
C. HINWeIS fUI di€ PraXis .........uuiiiieeeiiiiiiiiiie e e et e e e e e e e eee e 1246
§ 179 BauGB Riickbau- und Entsiegelungsgebot ............................................ 1247
AL UDEIDICK i 1248
B. Regelungsgehalt .........ccooiiiiiiieii e 1248
I Voraussetzungen (ADS. 1) ...ouneireii e 1248
II. Vollzugshemmnisse (ADS. 2) .......ouiiiiiiiiii e 1249
. Entschadigung (ADS. 3) ..eoeuniieiiiie e 1249
IV. Kostenerstattung (ADS. 4) .......couniiiiieieie e 1250
C. Hinweis fUr di@ PraXiS ...........ieeeiuuiiieeiiiiiin et e et 1250
Siebter Teil
Sozialplan und Harteausgleich
§180 BauGB Sozialplan .................ccooiiiiiiiii 1251
AL UDEIDICK ©ooieieei e 1251
B. Regelungsgehalt .............ooiiiiiiiii e 1252
I. Voraussetzungen und Aufgaben des Sozialplans ................cccccooeeiiiiiiieneiniiinnnn. 1252
II. Darstellung und Rechtsnatur des Sozialplans ...............c.ccoeiiiiiiiiiiiieiiiiieeei, 1253
lIl. Sozialplan des Veranlassers ..................ueeeeeeiiiiiieeieiiiee e 1254
§ 181 BauGB Harteausgleich ... 1255
AL UBEIOICK ©oiiieeiieiie e 1255
B. Regelungsgehalt .............ooiiiiiiiiii e 1256
I. Subsididre Billigkeitsregelung bei besonderer Harte .....................cccoeeiiiiiiiinn, 1256
II. Aufhebung eines Miet- oder mietdhnlichen Nutzungsverhaltnisses ...................... 1257
. RECHESTOIGEN ... e 1257
Achter Teil
Miet- und Pachtverhaltnisse
§ 182 BauGB Aufhebung von Miet- oder Pachtverhéltnissen ................................. 1258
AL UBEIDHCK ©.vvviieiietiee e 1258
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1259
I. Aufhebung von Miet- oder Pachtverhéltnissen auf Antrag des Eigentimers ........... 1259
II ErsatzraumkIausel ..........cooiiiiiiiii 1259
. Aufhebung von Miet- oder Pachtverhaltnissen auf Antrag des
NUtZUNGSDErEChTIGLEN ... i 1260
§ 183 BauGB Aufhebung von Miet- oder Pachtverhéltnissen iiber unbebaute
Grundstiicke ...........oooiiiiiiiii 1261
§ 184 BauGB Aufhebung anderer Vertragsverhaltnisse .............................cccooeenel. 1262
§ 185 BauGB Entschidigung bei Aufhebung von Miet- oder Pachtverhéltnissen ....... 1263
§ 186 BauGB Verlangerung von Miet- oder Pachtverhéltnissen ............................... 1264

Xu



Neunter Teil
Stadtebauliche MaBnahmen im Zusammenhang mit MaBnahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur

§ 187 BauGB Abstimmung von MaBnahmen; Bauleitplanung und MaBBnahmen zur
Verbesserung der Agrarstruktur ...
AL UDEIDICK ..oieiiiiii e e,
B. Regelungsgehalt ........oooiiiiiii e
I. Berlcksichtigungs- und Prifungspflicht der Gemeinde .................cocoooiiiiiinnn....
Il. Prafungspflicht der Flurbereinigungsbehdrde .............ccccooeeiiiiiiiiiiiiiiii
lll. Frihzeitige Beteiligung der Flurbereinigungsbehérde ...................ccoooeiiiiiiiiiii,

§ 188 BauGB Bauleitplanung und Flurbereinigung ................................................
§ 189 BauGB Ersatzlandbeschaffung ..............................
§ 190 BauGB Flurbereinigung aus Anlass einer stidtebaulichen MaBnahme ............

§ 191 BauGB Vorschriften Giber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen
Grundstlicken ...

Drittes Kapitel
Sonstige Vorschriften

Erster Teil
Wertermittlung

§ 192 BauGB Gutachterausschuss ..........................cocoiiiiiiiiiiiii e
AL UBEIDIEK .o
I REGEIUNGSZWECK ...t
Il. Gesetz zur Reform des Erbschaftssteuer- und Bewertungsrechts ..........................
B. Regelungsgenalt ...........oooniiiiii e
I. Organisation der GUtachteraussChissSe ............cocuiviuniiiniiiiiieie e,
Il. Rechtliche Stellung des Gutachterausschusses ................cooevvveeiieeeiiiieeiineeeinn...

§ 193 BauGB Aufgaben des Gutachterausschusses .................................cooe.
AL UBEIDICK .
B. Aufgaben des GUtachteraussChUuSSES ...............oeeeiiuineeeiiiee e
[ Wertermittlung ...

Il. Gutachten Uber die Hohe der Entschadigung fir den Rechtsverlust oder fiir
Vermagensnachteile ............cooiiiiiiiiii e
lll. Flhren der KaufpreissammIung .............coouiiiiiiiii e

§194 BauGB Verkehrswert ....................cooiiiiiiiiiii e
AL UDEIOICK ..o,
I. Der Begriff Verkehrswert ..............oiiiiiiiiiiii e

Il. Die Genauigkeit der Verkehrswertermittiung ............ccooooviiiiiiiniiiii i,

B. Wesentliche normative VOrgaben ..............cooiiiiiiiiiiiiii e
I. Gewdhnlicher Geschaftsverkehr ............cooiiiiiiiiiiii e

II. Allgemeine Wertverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag .................coooeiinnns.

ll. Wertbestimmende Zustandsmerkmale ................ccoooiiiiiiieiiiiiiiii e

C. Abweichende Wertbegriffe in anderen Rechtsbereichen ...............ccooviiieiiiiiiiiniiinnn..
[ IV =T (Tl | PP PP PP

XL



§ 195 BauGB Kaufpreissammlung ...........................oooo 1290

AL UDEIDICK e 1290
B. Regelungsgehalt ... 1291
I. Inhalt der Kaufpreissammlung ................oooioeiiiiiiiiiii e 1291

Il. Umfang der Informations- und Ubersendungsverpflichtung der beurkundenden
STRIIEN e 1291
ll. Ubermittlungs-, Einsichts-, Auskunftsrechte und sonstige Informationsrechte ......... 1292
IV. Auskunftsrechte und -mdglichkeiten .............ccoooooiiiiiiiii e, 1293
Vo DAteNSCRULZ e 1296
§196 BauGB BodenrichtWerte ..............coooiuiiiii e, 1299
AL UDEIDICK et 1299
B. Regelungsgehalt ..........o.oiiiiniiii i 1299
I. Definition des Bodenrichtwerts ................cooiiiiiiiiiiii i 1299
Il. Bedeutung der Bodenrichtwerte, ZWeck ............ccoooviiiiiiiiiiiiiiii e 1300
. Veroffentlichung der Bodenrichtwerte, Auskunftsrecht ................ccoovviiiieiiiee. 1300
§ 197 BauGB Befugnisse des Gutachterausschusses ...............................c..ccc.cooi... 1302
AL UBEIDICK ..o 1302
B. Befugnisse des GUtachterauSSChUSSES ..............ueeivinieiiii e 1303
I Informationsrechte .........ccoovuiiiiii i 1303
1. BetretUnNgSreCht .. .....iiii i 1304
L AMtShilfeersUCheNn ... e 1304
§ 198 BauGB Oberer Gutachterausschuss ................oouiiiimi i, 1305
AL UBEIDICK ot 1305
B. Regelungsgehalt ............ooiiiiiii i 1306
§199 BauGB Ermachtigungen ..., 1307
AL UBEIDHCK et 1307
B. Regelungsgehalt ...........oiiiiiii e 1307
I. Erméchtigungen der Bundesregierung, die ImmoWertV ...............cccecoveeeiiinnnnnnn. 1307
IIl. Erméchtigungen der LANder ........coooiiiiiiiii e 1309

Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

Abschnitt 1
Anwendungsbereich, Begriffsbestimmungen
und allgemeine Verfahrensgrundsatze

§ 1 ImmoWertV Anwendungsbereich .......................oooi 1311
A UDEIDIICK ettt 1311
B. Regelungsgehalt ..........cooniiiiiii e 1312
§ 2 ImmoWertV Grundlagen der Wertermittlung ......................coocooiiiiiin, 1314
A UDEIDIICK et 1314
B. Regelungsgehalt ..........cooiiiiii s 1314
§ 3 ImmoWertV Wertermittlungsstichtag und allgemeine Wertverhiltnisse ............. 1317
§ 4 ImmoWertV Qualitatsstichtag und Grundstiickszustand ................................... 1318
§ 5 ImmoWertV Entwicklungszustand ......................coooiii 1320
A UBETDIICK et 1320
B. Regelungsgehalt ..........coouiiiiiii e 1320

I. Flachen der Land- oder Forstwirtschaft ..........cooooiiiiiiiii e, 1321

Il Bauerwartungsland ............cooiiiiiii e 1321



IV, Baureifes Land .........oiiiiiiiiiiiiiii e 1322
V. Wertentwicklung von Grundstlicken ............coooeiiiiiiiiiiiiiiee e 1323
§ 6 ImmoWertV Weitere Grundstiicksmerkmale ......................................... 1325
AL UDEIDICK v 1325
B. Regelungsgehalt .........coooiiiiii i 1326
I. Art und MaB der baulichen NUtZUNG ..............ooouiiiiiiiiee e 1326
Il. Wertbeeinflussende Rechte und Belastungen ...............ccccooooiiiiiiiiiiieneeneeeen 1326
. Abgabenrechtlicher Zustand .................cccoooiiiiiiii i 1326
IV. Die Lagemerkmale .............oiiiiiiiiiiiiii e, 1326
V. Weitere Merkmale ..........ccooiiiiiiiiiii e 1327
§ 7 ImmoWertV Ungewdhnliche oder personliche Verhdltnisse .............................. 1329
AL UBEIDICK ..ot 1329
B. Regelungsgehalt ..........cooiiiiiiiiiii e 1329
§ 8 ImmoWertV Ermittlung des Verkehrswerts ............................cooiiiiiiii 1331
AL UDEIDICK .ot 1331
B. Regelungsgenalt ............iiiiiiiiii e 1332
I. Auswahl des Wertermittlungsverfahrens ..................c.ccooiiiiiiiiiiiiieiiciee e 1332
Il Bodenwertermittlung ...........coooiimir e 1333
. Marktanpassung und besondere Grundstiicksmerkmale .....................ccooeeeeeennn. 1333
IV. Besondere objektspezifische Merkmale im Ertragswertverfahren .......................... 1334
V. Baumadngel und Bauschaden sowie besondere objektspezifische Merkmale im
Sachwertverfahren ... ......coooiiiiii i 1336
Abschnitt 2
Bodenrichtwerte und sonstige erforderliche Daten
§9 ImmoWertV Grundlagender Ermittlung ..........................ooi 1337
AL UBEIDICK .. 1337
B. Regelungsgehalt .........co.uiiiiiiiiii e 1337
§ 10 ImmoWertV BodenrichtWerte ............oooouiiii e e, 1339
AL UDEIDICK ©.vviiieee e 1339
B. RegelungSgenalt .........ooiiiii i 1340
I. Vorgaben fur die Bodenrichtwertermittlung ..................coooiiiiiiiiiii e, 1340
Il. Wertbeeinflussende Merkmale des Bodenrichtwertgrundsticks ........................... 1340
§11ImmoWertV Indexreihen .......... ... 1342
AL UBEIDICK v 1342
B. Regelungsgehalt ..........oiiiiiiii 1342
8§12 IMMOWEIV .. e 1344
S13IMMOWEIIV ... 1345
AL UBEIDICK .o 1345
B. Regelungsgehalt .........oooiiiii e 1345
I Ertragsfaktoren .......oo.oiiiiiiiii e 1346
Il GebAUdETAKLOTEN ... ..oiiiiiiiiii e 1347
§ 14 ImmoWertV Marktanpassungsfaktoren, Liegenschaftszinssitze ...................... 1348
AL UBEIDICK ...vviieie it 1348
B. Regelungsgehalt ... 1348
I. Marktanpassungsfaktoren ...............ooeiiiiiiiiii i 1348
II. Ermittlung von LiegenschaftSZiNSeN ..............coeiiiiiiiiieiiiii e 1349

Xuv



Abschnitt 3
Wertermittlungsverfahren

Unterabschnitt 1
Vergleichswertverfahren, Bodenwertermittiung

§ 15 ImmoWertV Ermittlung des Vergleichswerts ............................................. 1352
AL UDEIDICK oo 1352
B. Regelungsgehalt .........coooiiiiiiii e 1353
I. Anforderungen an vergleichsgeeignete Grundsticke ...............cccocoeeerieeeieeiiiii... 1353
Il. Vergleichswertermittlung fur bebaute Grundstiicke .............cccoeeeeeeeiiii 1354
§ 16 ImmoWertV Ermittlung des Bodenwerts .......................ccoooeiiiiiiiiiniiiiii 1355
AL UBEIDICK .. 1355
B. Regelungsgehalt .........coooiiiiiiii e 1356
I. Grundsétzliches Vorgehen bei der Bodenwertermittiung ................ccccoeeevvuneennnn. 1356
II. Verwendung von BodenrichtWerten ..............coooovuieeiiiiiiiiiee e 1356
ML SONAErTANIE .....eeieee e, 1357
Unterabschnitt 2
Ertragswertverfahren
§ 17 ImmoWertV Ermittlung des Ertragswerts .......................cccvvvviiiiiieeneeeeeee... 1358
AL UBEIDICK .o 1359
B. Regelungsgehalt ..........oooiiiiiiii e 1359
I. Ertragswertverfahren nach Abs. 2 NI T ... 1360
Il. Vereinfachtes Ertragswertverfahren nach Abs. 2 Nr.2 .........ccooiiiiiiiiiiiiiieieinn. 1363
ll. Regelungen zum Discounted-Cash-Flow-Verfahren (DCF) ...............c.cccoeviiiinnnn.. 1363
§ 18 ImmoWertV Reinertrag, Rohertrag ...................cccoooiiiiiiiiiiii i 1369
§ 19 ImmoWertV Bewirtschaftungskosten ...........................cooiii 1371
AL UDEIOICK ..ot 1371
B. Regelungsgehalt ..........iiiiiiiiii e 1371
§20 IMMOWEITY ..o 1374
Unterabschnitt 3
Sachwertverfahren
§ 21 ImmoWertV Ermittlung des Sachwerts ..........................cooiiiiiiiiiiin e, 1375
AL UK ot 1375
B. Regelungsgehalt ..o 1377
C. BerechnUNGSDEISPIE] .......ueiiiiie et 1378
§22 ImmoWertV Herstellungskosten .....................ccocoiiiiiiiiiiii i 1379
AL UBEIDHCK ©evvviiiiee e 1379
B. Regelungsgehalt ..........oiiniiiiiii e 1379
L GrUNAIAGEN ... e 1379
1. NormalherstellungskoSten ............oiuiiiiii e 1380
lll. Berlcksichtigung der Preisverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag ...................... 1385
§ 23 ImmoWertV Alterswertminderung .................cooooiiiiiiiiiiiiiieeiiee e 1386
Abschnitt 4
Schlussvorschrift
§ 24 ImmoWertV Inkrafttreten und AuBerkrafttreten ...............ccccooeviiiiiiiiiiiiiiiin... 1389

XLV



Baugesetzbuch (BauGB)

Zweiter Teil
Allgemeine Vorschriften; Zustandigkeiten; Verwaltungsverfahren;
Planerhaitung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften
§ 200 BauGB Grundstiicke; Rechte an Grundstiicken; Baulandkataster .................... 1391
AL UBEIDICK ..o 1391
B. Regelungsgehalt .........cooouiiiiiiii i 1391
I. Grundsticke und Grundstlcksteile .............cccooeveeiiiiiiiiiiiiiiee e 1391
Il. Grundstlcksgleiche REChte ...........uoiiiiiiiiiiiii e 1392
1. BaulaNAKATASTEr ... ..t et 1392
§ 200a BauGB ErsatzmaBBnahmen ..., 1393
A. ErsatzmaBnahmen i.S.d. Naturschutzrechts als , AusgleichsmaBnahmen” (Satz 1) .......... 1393
B. Kein Erfordernis eines unmittelbaren rdumlichen Zusammenhangs (Satz2) ................... 1393
§ 201 BauGB Begriff der Landwirtschaft .................................................... 1395
AL UDEIDICK ©eveeiiiiiee e 1395
B. Regelungsgehalt ... ..o 1396
I. Ackerbau, Wiesen- und Weidewirtschaft, Tierhaltung .........................ccoooeiii. 1396
Il. Gartenbauliche Erzeugung, Erwerbsobstbau, Weinbau .................................... 1397
ll. BerufsmaBige Imkerei und Binnenfischerei ...............cccooeeiiiiiiiiiiiiiee i, 1397
§ 202 BauGB Schutz des Mutterbodens ................................ooooiii 1398
AL UBEIDICK ..ot 1398
B. Schutzgut , MULtErDOAEN” ... ..., 1398
LGN a TV 011 oo | PR 1399
Zweiter Abschnitt
Zustandigkeiten
§ 203 BauGB Abweichende Zustindigkeitsregelung ...............................coo 1400
AL UBEIDICK ..o 1400
B. Regelungsgehalt .........ooiiiiiii e 1401
I. Aufgabeniibertragung im Einvernehmen mit der Gemeinde ............................... 1401
Il. Aufgabenubertragung durch Landesgesetz ................uoveeiiiuieeeeiiiiieeeiiiieeeeea, 1401
IIl. Ubertragung von Aufgaben der héheren Verwaltungsbehérde ..............cccccvvee. 1401
IV. Genehmigungszustandigkeit im Fall gemeinsamer und landerubergreifender
FlachennutzuNgsplanUuNG ..........oouiiiieiii e 1402
§ 204 BauGB Gemeinsamer Flaichennutzungsplan, Bauleitplanung bei Bildung von
Planungsverbanden und bei Gebiets- oder Bestandsanderung ............ 1403
AL UDEIDICK ..o 1403
B. Regelungsgehalt ..... ..o 1404
I. Gemeinsamer Flachennutzungsplan ...........c..cooeiiiiiiiiiiiii e, 1404
Il. Bauleitplanung bei Bildung von Planungsverbanden und bei Gebiets- oder
BestandSaNderUNG ........ouiiiniii e 1405
§205 BauGB Planungsverbande .........................ocii 1406
AL UBEIDICK ..ot 1407
B. Regelungsgehalt ..........ooiiiiii e 1407
I. Bildung des Planungsverbands ...............cooiiiiiiiiiiiiii e 1407

XLiI



I PIANUNG . 1408

ll. Auflésung des Planungsverbandes ...............ooiiiiiiiiiiiiiiee e 1408
§ 206 BauGB Ortliche und sachliche Zustindigkeit .........................cc.ccoeeiieii.. 1409
Dritter Abschnitt
Verwaltungsverfahren
§ 207 BauGB Von Amts wegen bestellter Vertreter ......................coooiiiiiiiiin . 1410
§208 BauGB Anordnungen zur Erforschung des Sachverhalts ................................ 1411
§ 209 BauGB Vorarbeiten auf Grundstiicken ....................coiiiiiiiiiii . 1412
§210 BauGB Wiedereinsetzung ..................ooooiiiiiiiiiiiiii e 1413
§ 211 BauGB Belehrung liber Rechtsbehelfe ..., 1414
§212 BauGB Vorverfahren ..ot 1415
§ 212a BauGB Entfall der aufschiebenden Wirkung ........................... 1416
AL UDEIBICK .t 1416
B. Regelungsgenalt .........co.iiiiiiiii e 1416
1. Entfall der aufschiebenden Wirkung .............oiriiiiiiiiiieii e 1416
I, RECNESSCRULZ .. .eeeiie et e e e ean e 1417
§ 213 BauGB Ordnungswidrigkeiten .................c...c..iiii 1418
Vierter Abschnitt
Planerhaltung

§ 214 BauGB Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften Giber die Aufstellung
des Flachennutzungsplans und der Satzungen; erganzendes

Verfalren ... 1419
AL UBEIDICK .o 1421
B. Regelungsgenalt .........coooiiiiiiii e e 1422
|. Bedeutung, Beachtlichkeit von Verfahrensfehlern ..............cccooiiiiiinn. 1422
ll. Fehler im Abwagungsvorgang (Abs. 1 Satz 1 NE 1) ..o 1422
lll. Fehler bei der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

(ADS. 1 SATZ T N 2) oottt et 1423
IV. Fehler betreffend die Begriindung (Abs. 1 Satz 1 Nr. 3, Satz2) ........occeuivieiinneennnne. 1424
V. Fehler des Satzungsbeschlusses oder der Genehmigung (Abs. 1 Satz1 Nr.4) .......... 1425

V1. Fehler betreffend das Verhaltnis von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan
(DS, ) e e 1425
VII. Fehler im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB (Abs. 2a) ....... 1426
VIIl. Fehler betreffend das Abwagungsergebnis .............coooiiiiiii 1427
C. Ergéanzendes Verfahren (ADS. 4) ...........iiiiiiiiiiiie e 1427
§215 BauGB Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften ............ 1429
AL UBEIDHCK ..o 1429
B. Regelungsgehalt ..........co.oiiiiiiiiiii 1429
|. Frist fiir die Geltendmachung beachtlicher Verfahrensfehler (Abs. 1) ..................... 1429
II. Hinweispflicht auf die RUgefrist (ADS. 2) ......couviiiiiiiiiiie 1431
§215a BaUGB ... e 1432
§ 216 BauGB Aufgaben im Genehmigungsverfahren ............................ 1433

XL



Dritter Teil
Verfahren vor den Kammern (Senaten) fiir Baulandsachen

§ 217 BauGB Antrag auf gerichtliche Entscheidung ............................................... 1434
AL UDEISICN ... 1434
B. Regelungsgehalt ..o 1435
I. Zustandigkeiten in Baulandsachen .................oooiiiiiiiiiii i 1435
II. Verfahren in Baulandsachen ..................oooiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 1437
M SONAEITANE ... 1440
IV. Rechtsbehelfsbelehrung ..............ooooveiiiiiiiii e 1441
V. SEhrftfOrM oo e 1441
VI INhalt deS ANrags .....ooovieiiiiii e 1441
VI AKEENUDErSENAUNG ......viiiiiie i 1442
§ 218 BauGB Wiedereinsetzung in den vorigen Stand ............................c.ooo 1443
AL OBEIDICK ..o 1443
B. Regelungsgehalt ..........coouiiiii 1443
[ Anwendungsbereich ............o.oiiiiiiiiii e 1443
| o] = [V IS =] vdU g To T o TP 1444
lll. Entscheidung tber den Wiedereinsetzungsantrag ................cccocoiieeeiiiiniennnnnnn. 1444
IV. Sonderfall Enteignungsbeschluss ................cccooiiiiiiiiiniiiiiie e, 1445
Vo ReChESMITLl oot 1445
§ 219 BauGB Ortliche Zustindigkeit der Landgerichte ................cccccccovviivvvvviiiiinn. 1446
§220 BauGB Zusammensetzung der Kammern fiir Baulandsachen ......................... 1449
AL UDEIDICK ... 1449
B. Regelungsgehalt ...........cooouiiiiiii 1449
I. Zur Besetzung der Kammer im Einzelnen ...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 1449
IIl. Einzelrichterverbot (ADS. 1 SatZ3) ....oeimie e 1450
§221 BauGB Allgemeine Verfahrensvorschriften ....................................co. 1451
§222 BauGB Beteiligte .................coooiiiiiiiii 1453
§ 223 BauGB Anfechtung von Ermessensentscheidungen ..........................cccooee.l. 1455
AL UDEIDICK ... 1455
B. Regelungsgehalt ... 1455
I. Ermessen und unbestimmter Rechtsbegriff ...............ccooooiiiiiiiiii i, 1455
Il. Gerichtliche Kontrolle von Bauleitplanen ..............c.ccoovviieiiiiiieiieiieieeee 1458
il Uberprifung von Geldl@iStUNGEN ..............cooiuiiieeeeee e 1459

§ 224 BauGB Entfall der aufschiebenden Wirkung bei Antrag auf gerichtliche
Entscheidung ... 1460
AL UDEIDICK ..ot 1460
B. Regelungsgehalt ... 1461
I. Entfall der aufschiebenden Wirkung ...............ccooiiiiiiiiiiiiiiie e 1461
I VEIHANTEN L. e 1462
I RECHESMIEE ...t e 1463
§ 225 BauGB Vorzeitige Ausfithrungsanordnung ...........................cooiiiiiien .. 1464
N U oY o1 T U 1464
B. Regelungsgehalt ..... ... 1464
(R C T (Vg To | = To T=] o PSPPI 1464
I, VErfahren ... s 1464
M ReChtSMIttel ..o e 1465

XL



§226 BaUGB Urteil ........ ... 1466

AL UBEIDICK .ot 1466
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1466
. Entscheidung durch Urteil ...........coooiiiiiiiiiiii e 1466

II Entscheidung Uber einen Anspruch auf Geldleistung ...............cccooeviiiiiiiininnnnn.. 1467

lll. Aufhebungsurteil, Bescheidungsurteil ...................ccoooeiiiiiiiiiii e 1467

IV. Sonderfall Enteignungsbeschluss (ADS. 3) .......couuiiiieeiiiee e, 1467

V. Teil- und Zwischenurteil ............coooiiiiiiiiiiii e 1467

VI. Kosten, vorlaufige Vollstreckbarkeit ................ooooiiiiiiiie e, 1467

§ 227 BauGB Saumnis eines Beteiligten ............................... 1469
AL UBEIDICK ©ovii it 1469
B. Regelungsgehalt ...........ooiiiiiiiie e 1469
I Saumnis des ANtragstellers ...........ooeeeiiii i 1469

II. Sdumnis Gbriger Beteiligter .............oviiiiiiiiii i 1470
§228 BauGB Kostendes Verfahrens ............................cooiiiiiiiiiiiiiie e 1471
AL UBEIDICK o 1471
B. Regelungsgenalt .............iiiiiiiiii e 1471
I. Kostentragungspflicht ...........c.oooiiiiiii i 1471

Il STIEIWETT .o et 1472

. Anfechtung der Kostenentscheidung ..............cccooooiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 1473

§ 229 BauGB Berufung, Beschwerde .......................ccooiiiiiiiiiiiii e 1474
AL UBEIDICK v 1474
B. Regelungsgehalt ..o 1474
L BEIUTUNG e e 1474

Il BESCRWEIGE ...oeiiiii e e 1475
§230 BAUGB ReVISION ..ot e, 1476
AL UDEIDICK ... 1476
B. Die Revision in Baulandsachen ..............cc.ooiiiiiiiiiiiiiii e, 1476
I, Zulassung der REVISION ..........couuuiiiieeiii e e e e 1476

Il SPIUNGIEVISION ...iiiiii ettt et e e e et e et e e et e e e eanaas 1477
§231BauGB EiNIQUNG ............ooiiiiiiiii e 1478
§ 232 BauGB Weitere Zustindigkeit der Kammern (Senate) fiir Baulandsachen ........ 1479

Viertes Kapitel
Uberleitungs- und Schlussvorschriften

Erster Teil
Uberleitungsvorschriften
§ 233 BauGB Allgemeine Uberleitungsvorschriften .........................ccccoooeiiiien.. 1480
§ 234 BauGB l'JberIeitungsvorschriften fiir das Vorkaufsrecht ................................. 1482
§ 235 BauGB Uberleitungsvorschriften fiir stidtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen ... 1483
§ 236 BauGB Uberleitungsvorschriften fiir das Baugebot und die Erhaltung
baulicher Anlagen ... 1485
8237 BaUGB ... e 1486

XLIX



§ 238 BauGB Uberleitungsvorschrift fiir Entschadigungen ...................................... 1487

§ 239 BauGB Uberleitungsvorschrift fiir die Grenzregelung .................................... 1488
§240BauGB ... 1489
§24TBaUGB ...t e 1490
§ 242 BauGB Uberleitungsvorschriften fiir die ErschlieBung ................................... 1491

§ 243 BauGB Uberleitungsvorschriften fiir das MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch und das Bundesnaturschutzgesetz ............................. 1493

§ 244 BauGB Uberleitungsvorschriften fiir das Europarechtsanpassungsgesetz Bau .. 1494

§ 245 BauGB Uberleitungsvorschriften fiir den Stadtumbau, die Soziale Stadt und
die Forderung stiadtebaulicher MaBnahmen ...................................... 1496

§ 245a BauGB Uberleitungsvorschriften aus Anlass des Gesetzes zur Stirkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren

Fortentwicklung des Stadtebaurechts ............................................. 1497
§ 245b BauGB Uberleitungsvorschriften im AuBenbereich .....................cccccccoiii.. 1499

§ 245¢ BauGB Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stirkung des neuen

Zusammenlebensinder Stadt ... 1500
Zweiter Teil
Schlussvorschriften
§ 246 BauGB Sonderregelungen fiir einzelne Lander; Sonderregelungen fiir
Flichtlingsunterkiinfte ... 1502
A. Uberblick, Regelungsgehalt .................oooiiiiiiiii e 1504
B. Besondere Vorschriften fur Flichtlingsunterkiinfte ...............cooooiiiiiiiiiii 1505
L AIGEMEINES ... 1505
Il. Die Regelungen im EINZEINEN ... ....covviiiiieiie e 1506

§ 246a BauGB Uberschwemmungsgebiete, {iberschwemmungsgefihrdete Gebiete .. 1514

§ 247 BauGB Sonderregelungen fiir Berlin als Hauptstadt der Bundesrepublik

Deutschland ................. e, 1515
§ 248 BauGB Sonderregelung zur sparsamen und effizienten Nutzung von

ENEIGIE .....oiiiiii e 1516
AL UDEIDICK ... 1516
B. Regelungsgehalt ... 1517
C. Notwendigkeit von Abweichungen von anderen Vorschriften .................cccoooiiiii.. 1517
§ 249 BauGB Sonderregelungen zur Windenergie ....................c...ccoeeiiiiiiiiniiinnn.. 1519
Anlage 1 (zu§2 Absatz4,882aund 4€) .............coooiiiiiiiiii 1521
AL UDEIDICK .. 1522
B. Regelungsgenalt ...........oomniiiiiii e 1522
Anlage 2 (zu§13aAbs. 1SatZ2 NN 2) ........ccoovniiiiiii e 1524
AL UBEIDICK ... 1525
B. RegelUNGSGENAIL ... oo 1525



Teil 2: BauNVO Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVvVO)

Vorbemerkung zur BauNVO ..............ooiiiiiiiiii e 1527
AL UBEIDICK oo 1527
B. Bedeutung flr die Bauleitplanung .............oooieiiiiiii e 1527
C. Bedeutung der BauNVO fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben ....................ii 1528
Erster Abschnitt
Art der baulichen Nutzung
§ 1 BauNVO Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen und Baugebiete ..................... 1530
AL UDErblICK ... 1531
B. Regelungsgehalt .......c..iiiiiii e 1532
I. Darstellung von Bauflachen und Festsetzung von Baugebieten (Abs. 1-3) .............. 1532
Il. Die Mdglichkeiten der Feinsteuerung (Abs. 4-9) ..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiineiiie, 1533
lll. Die Mdglichkeiten der Feinsteuerung im Einzelnen ............ccooccoiiieiiiiiiiiiineinnnn.e. 1535
IV. Bestandsschitzende Festsetzungen (Abs. 10) .......covuiiiiiiiiiiiiiniiiinecie e, 1541
§ 2 BauNVO Kleinsiedlungsgebiete ... 1544
AL UBErblick ... 1544
B. Regelungsgehalt ...........ouiiiiii i 1545
I. Gebietscharakter, Zweckbestimmung (AbS. 1) .....couiiiiii e 1545
Il. Allgemein zuldssige Anlagen (ADS. 2) .......oiiiiiiiiiiii e 1545
lIl. Ausnahmsweise zulassige NUtzuNgen (ADS.3) .....c..uieiiuiieiiiieeiieeee e 1547
§ 3 BauNVO Reine Wohngebiete .................oooiiiiiiiiii 1548
AL UDEIDICK ... e 1548
B. Regelungsgehnalt ..........o.iiiiii i 1549
I. Gebietscharakter, Zweckbestimmung (ADS. 1) ......coueiiiiiiiiie e 1549
II. Aligemein zulassige Anlagen (ADS. 2) .......ooieiiiriiiiiee e 1549
I AUSNANMEN (ADS. 3) oot 1550
IV. Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB und Nachbarschutz ................cccooecciiin. 1552
§4 BauNVO Allgemeine Wohngebiete .....................ccooo 1553
AL UDEIDICK .e.eee e 1553
B. Regelungsgehalt ...........iiiiiiie e 1554
I. Gebietscharakter, Zweckbestimmung (AbS. 1) ....oeniieiii 1554
II. Allgemein zulassige Anlagen (ADS. 2) .......coiiiiiiiiiiiiiiiii e 1554
. AUSNANMEN (ADS. 3) .ttt e e 1557
IV. Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB und Nachbarschutz ......................oo, 1558
§ 4a BauNVO Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besondere Wohngebiete) ..............cc.ooiiiiiiiiiiii 1559
AL UDEIBlCK ..o et 1560
B. Regelungsgehnall ...........oviumiiiiiii e 1560
I. Gebietscharakter, Zweckbestimmung (ADS. 1) ......cooeiiiiiiiiiii e 1560
II. Allgemein zuldssige Anlagen (ADS.2) ........coiiviiiiiiiiiiiiiii 1560
N, AUSNANMEN (ADS. 3) ..o e 1561
IV. Festsetzungen zur Forderung des Wohnens (Abs. 4) .........cccoiviiiiiiiiiiiniiinnnninnn, 1562
V. Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB und Nachbarschutz ..................ccoooiis 1562
§5 BauNVO Dorfgebiete ................oooiiiiiiii 1563
AL UDEIDICK ..o e e e e e 1564
B. Regelungsgehalt ...........ooiiiiiiiiii e 1564
|. Gebietscharakter, Zweckbestimmung (ADbS. 1) .......coovviiiiiiiiiiiiiii e, 1564



II. Allgemein zuldssige Anlagen (ADS.2) ...........oeeieeeiiiiiiiiiieeeee e 1565

I AUSNANMEN (ADS. 3) ..o 1567

IV. Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB und Nachbarschutz ...............cc.cccccevveee... 1567

§6 BauNVO Mischgebiete ...................cooooiiiiiiiiiiii e 1568
AL UDEIDICK ...t 1568
B. Regelungsgehalt ...........oooiiiiiiiiiii e 1569
I. Gebietscharakter, Zweckbestimmung (ADs. 1) ..........cooviiiiiiiiieiee e 1569

II. Allgemein zuldssige Anlagen (ADS. 2) .........oiiiueeiiee e 1569

I, Ausnahmen (ADS. 3) .....ooiiiiiiiiiiii e 1572

IV. Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB und Nachbarschutz .......................cc...... 1572

§ 6a BauNVO Urbane Gebiete ... 1573
AL UDEIDICK ... 1573
B. Regelungsgenalt .........coooiiiiiiiiii i 1574
I. Gebietscharakter, Zweckbestimmung (ADs. 1) .........coovviiiiiiiiiie e 1574

II. Allgemein zuldssige Anlagen (ADS. 2) ........iiiiuieeee e 1574

ML AUSNANMEN (ADS. 3) .ottt 1575

IV. Besondere FeStSEtZUNGEN ............uuiieiiiiiiieiiiii e 1575

V. Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 2 BaUGB  ..............cooevvvviiiiiiiniiini... 1576

§7 BauNVO Kerngebiete ... 1577
AL UBEIDICK .. 1578
B. Regelungsgehalt .........ccoouiiiiiiiiiii i 1578
I. Gebietscharakter, Zweckbestimmung (Abs. 1) ..........coooiiiiiiiiie e, 1578

Il Zulassige NUTZUNGEN (ADS. 2) ... oouueiii e 1578

. AUSNANMEN (ADS. 3) .oeniieii e 1581

IV. Festsetzungen zur Férderung des Wohnens (Abs. 4) ............ccccoviiiiiiiiiiiinnin.. 1582

V. Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB und Nachbarschutz .................................. 1582

§ 8 BauNVO Gewerbegebiete ....................cooiiiiiiiii 1583
AL UDEIDICK ... 1583
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1584
. Gebietscharakter, Zweckbestimmung (Abs. 1) ........cooiiiiiiiiii e 1584

II Zuldssige NUtZUNGeN (ADS. 2) .....ooiiiiiiiii e 1584

. Ausnahmen (ADS. 3) ..o 1585

IV. Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB und Nachbarschutz ....................coooeenei. 1586

§9 BauNVO Industriegebiete ..., 1588
AL UDEIDICK ... 1588
B. Regelungsgehalt ... 1588
I. Gebietscharakter, Zweckbestimmung (AbS. 1) .........coooiiiiiiiiiiiiiceee e, 1588

II. Allgemein zuldssige Anlagen (ADS.2) ........oiviiiiie e 1589

I AUSNANMEN (ADS. 3) .o 1589

IV. Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB und Nachbarschutz ......................o..o 1590

§ 10 BauNVO Sondergebiete, die der Erholung dienen ......................................... 1591
AL UBEIDICK .. 1591
B. Regelungsgehalt, Zweckbestimmung .............cooiiiiiiiiiii i 1592
I. Nach Abs. 1 zulassige Sondergebiete ...........coeeiiiiiiiiiiiiiiii e, 1592

II. Die Festsetzungen Nach ADS. 2 .......coouiiiiii i 1592

ll. Die Sondergebiete der Abs. 3 DiS 5 .....ccvuiiiiiiniiii i 1592

IV. Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB und Nachbarschutz ..................ccccienneiine, 1593

L



§ 11 BauNVO Sonstige Sondergebiete ............................coiiiiiiiiiiii e 1594

AL UDEIDICK .. 1595
B. Regelungsgehalt, Zweckbestimmung ..................ouiiieiiiiiiiiiiiiee 1595
I Darstellungs- und Festsetzungsvoraussetzungen (Abs. 1) ..........cccccoeeveeeeeeeeeeei... 1595
II. Inhalt von Festsetzung und Darstellung (Abs. 2) ... 1596

lll. Zulassigkeit von Einkaufszentren, groBflachigen Einzelhandelsbetrieben und
vergleichbaren Handelsbetrieben (Abs. 3) .......oooiiiiii e, 1597
IV. Agglomerationsproblematik ................ccooooiiiiiiiiiiiee e 1604
V. Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben nach den §§ 30, 34 BauGB ..................... 1605
§ 12 BauNVO Stellplatze und Garagen ....................cooooooiiiiiiiiiiiie e 1607
AL UDEIDICK et 1608
I. Vorbemerkungen zu den §§ 12-14 BauNVO .............ooooiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 1608
II. Verhaltnis zu anderen Regelungen ................eeeeieiiieiiiiiiiieeeeeeeeee 1608
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1609
I. Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen nach Abs. 1 ..............covvvueeieeeeeeannn... 1609
II Einschrankung der allgemeinen Zulassigkeit nach Abs. 2 ............ccccoooviieeereeiinnnn. 1610
lll. Einschrankung der allgemeinen Zulassigkeit nach Abs.3 .................cccooeeeeiiiiinnn. 1611
IV. Zulassung von Garagen- und Garagenteilgeschossen nach Abs.4 und 5 ............... 1612
V. Einschrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen nach Abs. 6 ............. 1613
VI NachbarsChutz ........ooooiiiii e 1613
§ 13 BauNVO Gebaude und Raume fiir freie Berufe .................................c..oonnil. 1615
AL UDEIDICK .ot 1615
I. § 13 BauNVO als baugebietstibergreifende Regelung ................ccoeeiiviiiiiinenn. 1615
II. §13 BauNVO im System der BauNVO .............cooiiiiiiiiiiiiiiiiece e, 1615
M NOTMZWECK ..t 1616
IV. BegrifflichKeiten ...........oiiiiiii i 1616
B. Regelungsgehalt ............ooviiiiiiii i 1619
I. Differenzierung nach der Schutzwiirdigkeit der Gebiete ................ccccceeiiviinnn.... 1619
Il. Quantitative Nutzungsbeschrankungen ..............c.c.ooooiiiiiiiiiiiiiiee e 1619
. Anwendbarkeit des § 15 BaUNVO ...........cccouiiiuiiiniiieiiee e 1620
IV, NachbarsChUtz ..o 1621
§13a BauNVO FerienWOhNUNQGEeN ..................ccooiiiiiiiiiii e, 1622
AL UBCIDICK o 1622
B. Regelungsgehalt ............ooiiiiiii i, 1623
I. Einordnung als nicht stérende Gewerbebetriebe (Satz 1) ........cccoviiiiiiiiinnennn.. 1623
Il. Raume mit untergeordneter Bedeutung (Satz 2) ..........cccooeiiiiiiiiiiiiiiieieee, 1624

ll. Ferienhausgebiete und Festsetzungen zu Ferienwohnungen in Bebauungsplanen ... 1624

§ 14 BauNVO Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen ........................cccooiiiiiiiiiiiinn . 1626
AL UBEIDICK ..ot 1626
B. Regelungsgehalt ............cooeiiiiiiiiii e 1627
I. Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
(ADS. 1 SAtZ 1) ooniiiie e 1627
IIl. Anlagen fur Kleintierhaltung als Nebenanlagen (Abs. 1 Satz2) ...........c..ccoeeieennnn. 1629
lll. Einschrankung oder Ausschluss von Nebenanlagen (Abs. 1 Satz3) ....................... 1629
IV. Zuldssigkeit von der Versorgung dienenden Nebenanlagen (Abs. 2 Satz 1) ............. 1629
V. Fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fiir erneuerbare Energien

(ADS. 2 SAZ2) oovniiiieeii e 1630

VI. Anlagen der Energieerzeugung und Einspeisung in das &ffentliche Versorgungsnetz
(ADS. B) L.t 1630
VI NAChDarsSChULZ .......ooieiiii e e 1631

LI



§ 15 BauNVO Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zulissigkeit baulicher und

sonstiger Anlagen ..................oooooiiiiiiiiiii 1632
AL ODEIDICK ...t 1632
B. Regelungsgehalt ........ ..o 1634
I. Unzuléssigkeit von Vorhaben im Einzelfall (Abs. 1 Satz 1) ........coveeeeeieeeeieeeeenian, 1634
Il RUcksichtnahme (ADS. 1 SatZ2) ... 1636
C. Beschrankung auf stadtebauliche Ziele und Grundsatze (AbS.2) ............ceveeveeeeeeennnna. 1645
D. Bedeutung des Immissionsschutzrechtes (ADS. 3) .............cooeiiiiieoeeeiiiieee e, 1645
Zweiter Abschnitt
MaB der baulichen Nutzung
§ 16 BauNVO Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung ................................ 1646
AL UDEIBICK ..ot 1646
B. Regelungsgehalt ....... ..o 1647
I. MaB der baulichen Nutzung im Fldchennutzungsplan (Abs. 1) ............................. 1647
Il. MaB der baulichen Nutzung im Bebauungsplan (Abs.2) .................ccccceeeeeeenii. .. 1649
Ill. Mindestfestsetzungen im Bebauungsplan zum MaB der baulichen Nutzung
(ADS. B) ettt e 1654
IV. Variationsbreiten (ADS. 4) ... 1655
V. Unterschiedliches MaB der baulichen Nutzung im Bebauungsplan (Abs.5) ............ 1657
VI. Ausnahmen im Bebauungsplan (ADS. 6) ............cccooeiiiiiiiiiiiiiiieee e 1662
VI NachbarsChutz ..........oiiii e, 1663
§ 17 BauNVO Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung .. 1664
AL UBEIBICK ..o 1664
B. Regelungsgehalt ..........coouiiiiiii i 1665
I. Die Obergrenzen gem. ADS. T ... oo i 1665
Il. Uberschreitungsméglichkeiten gem. ADS. 2 ..............cooiiiiiiiiiieeeiieieeeeeeeee 1666
§ 18 BauNVO Hohe baulicher Anlagen ... 1670
AL UDEIBICK ..ot 1670
B. Regelungsgehalt .........oooiiiiii e 1670
I. Bestimmung der erforderlichen Bezugspunkte (Abs. 1) ..........ccoooviiiiiiiiiiiiiieenn.. 1670
II. Zulassung von Abweichungen (ADS. 2) .........c.oouuiiiiiie e 1674
§ 19 BauNVO Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache ........................................ 1675
AL UDEIDICK ..o 1675
B. Regelungsgehalt ..........ooouiiiiii e 1676
I. Definition der Grundflachenzahl (Abs. 1) ............cooiiiiiiiieiiiiiie e 1676
II. Zuldssige Grundflache (ADS. 2) ..........cooiiiiiiiiie e 1677
lll. Ermittlung der zuldssigen Grundflache (Abs. 3) .........cccoooveiiiiiiiiiiiiiiieeee, 1677
IV. Mitrechnungs- und Uberschreitungsregelung (Abs.4) ...................ccccoeiiiiieeinnn, 1678
§ 20 BauNVO Vollgeschosse, GeschoBflichenzahl, GeschoBflache ........................... 1682
AL UDEIDICK ..ottt 1682
B. Regelungsgenalt .........coovniiiiii e 1682
I, VOIIGESChOSS (ADS. 1) ..uuiiiieei et 1682
Il. Definition der Geschossflachenzahl (ADS.2) ......c..oveienii i, 1683 -
. Ermittlung der Geschossflache (ADS. 3) ........oivniiiii e 1684
IV. Behandlung von Nebenanlagen (ADS. 4) ............cooviueiiiineiiiieiiiie e, 1688
§ 21 BauNVO Baumassenzahl, Baumasse ....................cccoiiiiiiiiiiiiniiiii e, 1690
AL UBEIDIEK ..o 1690
B. Regelungsgehalt ..........oiiiii e 1690
L. Baumassenzahl (ADS. 1) ..o 1690

LIv



Il Ermittlung der Baumasse (ADS. 2) .......iiniie e, 1692

IIl. Nicht zu berlcksichtigende bauliche Anlagen und Geb&udeteile (Abs.3) ............... 1693
IV. Beriicksichtigung der GeschosshOhe (ADS. 4) ..............eeeiiiiiiiieieiiieee e, 1693
§ 21a BauNVO Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen ............................. 1695
AL UDEIDICK .o 1695
B. Regelungsgehalt .............................................................................................. 1696
. Nichtanrechnung von Garagengeschossen (Abs. 1) .............cccoooiiiiiiiiiiiiin. .. 1696
Il Hinzurechnung von Fléachen fur Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrundstiicken
(ADS. 2) e 1697
lll. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch tiberdachte Stellplatze und
Garagen (ADS. B) ..o, 1700
IV. Nichtanrechnung von Stellplatzen und Garagen auf die Geschossfliche und die
BaumMasse (ADS. 4) .....uueiiii e 1701
V. Hinzurechnung von unterirdischen Garagen zur zulassigen Geschossflache und
BaUMASSE (ADS. 5) ..oeieit e 1702
Dritter Abschnitt
Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache
§22 BaUNVO BaUWEISE ........co.oviiiiiiiiiiiii e 1704
AL UBEIDICK ©ovvveee e 1704
B. Regelungsgehalt .........cooiiiii 1704
I. Offene oder geschlossene Bauweise (ADS. 1) ..........cooiiiiiiiieeiiiiiiiieee e 1704
1. Offene BauWEISE (ADS. 2) .. ou.iee e e 1705
L. Geschlossene BauWeise (ADS. 3) ...o..veie e e 1707
IV. Andere Bauweisen (ADS. 4) ...t 1709
V. NachbarsChUtz .........ooiiiiii e 1709
§ 23 BauNVO Uberbaubare Grundstiicksflache .............................cccccoviiiieii, 1710
AL UBEIDICK .o 1710
B. Regelungsgehalt ..ot 1711
I. Festsetzung Uberbaubarer Grundsticksflachen (Abs. 1) ..........cooeiiiiiiiiiiiinn, 1711
II. Ausnahmen und Abweichungen .............c.ccoiiiiiiiiiiiiii e, 1714
ll. Nebenanlagen und in den Abstandsflachen zuldssige Anlagen (Abs.5) ................. 1715
IV, NachbarsChULZ ...........oiiiii e 1715
Vierter Abschnitt
8§24 BaUNVO ..o 1716
Flinfter Abschnitt
Uberleitungs- und SchluBvorschriften
§ 25 BauNVO Fortfiihrung eingeleiteter Verfahren ............................................... 1717
AL UBEIDICK ©.ovveeee e 1717
B. Regelungsgehalt ..........ooouniiiiiii e 1717
§ 25a BauNVO Uberleitungsvorschriften aus AnlaB3 der
zweiten Anderungsverordnung ..........................coeiiiieii 1718

§ 25b BauNVvVO Uberleit._ungsvorschriften aus AnlaB der
dritten Anderungsverordnung ....................cociiiiiiiiiiiiin e 1719

§ 25c BauNVvVO Uberleityngsvorschrift aus AnlaB der
vierten Anderungsverordnung ...................ccciiiiiiiiieiie e 1720

v



§ 25d BauNVO Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Stirkung der
Innenentwicklung in den Stiadten und Gemeinden und weiteren

Fortentwicklung des Stadtebaurechts ..........................ccoo 1721
§26 BauNVO Berlin-Klausel ... 1722
§ 26a BauNVO Uberleitungsregelungen aus AnlaB der Herstellung der Einheit

Deutschlands ... 1723
827 BAUNVO ..o 1724

Teil 3: Gerichtlicher Rechtsschutz

AL UBEIDIEK . 1725
B. Normenkontrollverfahren ... 1727
I. Zulassigkeit eines Normenkontrollantrages .............cccooeeiiveiiiiiiiiieeiiii e, 1727

Il. Begrundetheit des Normenkontrollantrages ..............cocooveiiieeiiieiiiinieiiieeei 1731

. EntscheidungSinhalt .........coiiiiii e 1731

IV. Einstweiliger ReChtSSChULZ .......couiiiiiiiii e 1732

C. Gerichtlicher Rechtsschutz im Zusammenhang mit einer Baugenehmigung ................... 1733
1. Abwehr einer Baugenehmigung .........cccoviiuiiiiiiiii e 1733

II. Klage auf Erteilung einer Baugenehmigung .............cooeiiieiiiiieiiiiiiiieeiiieeeiis 1736
Stichwortverzeichnis ... 1739

LvI



