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+ 1.8 Wandhangendes WC mit in der Wand eingelassenem Spiilkasten . 149
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- 2.2 Keine Kochméglichkeit oder Gas-/Elektroherd ohne Backofen....... 153
LG Berlin: Kochméglichkeit auch bei 50 %iger Vermieterkostenbeteiligung ............. 163
AG Kopenick: Keine Berlcksichtigung mieterseits gestellter Kochmoglichkeit......... 153
LG Berlin: Auch defekter Herd ist eine Kochmoglichkeit..... .
= 2.3 KeiNe SPUIE........cococvviiiiiie e

AG Lichtenberg: Die Parteien kénnen sich individuell dartiber einigen, dass fehlende
Merkmale nicht wohnwertmindernd sind (hier: keine Spule auf Wunsch des Mieters) ...

............................................................................................................................... 154
AG Kdpenick: Eine Spiile ist vorhanden, wenn es im Mietvertrag steht ................... 154
LG Berlin: Halbrundes Waschbecken als SPUIE........c...covvvveeereerereieeeneeereeneeesnenns 154
AG Schoneberg: Stufenausgussbecken keine Splle...........coveevveeeeeevveeneenieeiineenns 155
AG Lichtenberg: Zur Definition des Begriffs ,SpUIe”..........coceevveevveerreeceeeceecrreeneenne, 155
AG Tempelhof-Kreuzberg: Emailausguss ist keine Splle...........ccccveviveeveineeeeneens 156
AG Tempelhof-Kreuzberg: Vom Vermieter mitbezahlte Spule zahlt...............c.eeuvene... 156
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LG Berlin: Stoffummantelte Leitungen nicht notwendigerweise unzureichend.......... 172
AG Wedding: In jedem Zimmer nur eine SteCKAOSE ........coevireeniinieiieneniene s 172
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- 3.3 Elektroinstallation Gberwiegend sichtbar auf Putz ........................... 173
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LG Berlin: Zur Frage, wann ein Balkon aus baulichen Griinden nicht zuldssig ist ..... 178
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nungstir und der TrepPeNAUGANG ......cvvirviriieriiie e e esiaeessaeeeseraeeeeaeeeeees 208

AG Neukdlin: Definition des Merkmals ,verdichtete Bebauung®“.............ccccevveeneennee. 208

- 4.6 Wohnung ab fiinftem Obergeschoss ohne Personenaufzug ............ 209
LG Berlin: 6. Stock nicht mit Fahrstuhl erreichbar.............cceeveniecvicnienenieieeiseins 210

- 4.7 Keine Gegen-/Wechselsprechanlage mit elektrischem Turéffner ....210

LG Berlin: Fehlende Gegensprechanlage nicht wohnwertmindernd, wenn Wohnungstir
ZUGIEICH HAUSTUN ISE.....cicviiiiiiiiiiiie sttt eaae e e sraae s 210

AG Tempelhof-Kreuzberg: Technische Zusatzfunktionen nicht erforderlich
AG Tempelhof-Kreuzberg: Moderne Gegensprechanlage...........c.ocvevveeiveeiivenieennnens 211
- 4.8 Unzureichende Warmeddmmung oder Heizanlage mit unglinstigem

Wirkungsgrad (Einbau/Installation vor 1988) oder Energieverbrauchskenn-
wert groBer als 155/195/235 KWh/mZa...........ccccoevvnniinincnneereneeneee 211

LG Berlin: Gultiger Energieausweis nicht maBgeblich, wenn aktuellere Werte vorliegen;
Rechenweg bei streitigen Energieverbrauchskennwerten ............ccoocevvevicnieniennnns 212

LG Berlin: VergleichsmaBstab sind in Baualter und Ausstattung vergleichbare Hauser ..
............................................................................................................................... 212

LG Berlin: Darlegung von Innen- und AuBentemperaturen..........c.covcveeveeiveenvennennns
LG Berlin: Zur Frage, wann eine schlechte Warmedammung vorliegt




AG Schdneberg: Konkreter Vortrag von Temperaturen notwendig

AG Wedding: Einrohrheizung generell ineffektiv.........cocevucrverieevenericviereeeeisecrenns

AG Tiergarten: Putz aus dem Baujahr nicht notwendigerweise unzureichend.......... 213
+ 4.1 Abschlie8barer leicht zuganglicher Fahrradabstellraum innerhalb des

Gebaudes oder Fahrradabstellplatze mit AnschlieBmdéglichkeit auBerhalb
des Gebdudes auf dem Grundstick............ccoccevcreneereniieneccee e, 214
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+ 4.2 Zusétzliche und in angemessenem Umfang nutzbare Raume auBer-

halb der Wohnung in fuBlaufiger Entfernung (z. B. Partyraum)................. 218
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+ 4.3 Reprasentativer/s oder hochwertig sanierter/s Elngangsberelch/T rep-
penhaus (z. B. Spiegel, Marmor, exklusive Beleuchtung, hochwertiger An-

strich/Wandbelag, Laufer im gesamten Flur- und Treppenbereich).......... 221
AG Kopenick: Gewdlbte Decke mit StuCKKassetten..........cocvveeeveeeciieeeeceiinee e, 221
AG Charlottenburg: Jugendstiltypisch verzierte Kassettendecke, wandhohe Holzpanee-
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AG Mitte: Hochwertige Mosaikfliesen auf Boden und halber Wandhohe nicht ausrei-

CRBNA ..ttt sa e ere e s a et e e b e b an e b et e 222
LG Berlin: Nicht reprasentativ im Quergebaude.............ccoveveveerriereeceeeeeriecrecveeeee, 222
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AG Schoneberg: Zustand des EINGangsbereiChs ..........c.cieeeervecrecvecreereceeeeeceeiens 223

AG Schoéneberg: Wohnung nicht Uber repréasentatives Treppenhaus erreichbar....... 223

+ 4.4 Uberdurchschnittlich guter Instandhaltungszustand des Gebau-
de(teil)s, in dem sich die Wohnung befindet (z. B. erneuerte Fassade, Dach)

................................................................................................................ 224
AG Schoneberg: Vor sechs Jahren gestrichen ist nicht Gberdurchschnittlich............ 224
LG Berlin: Liegt Dach- und Fassadenerneuerung 5 Jahre zurlick, ist das nicht mehr
HUDErdurchSChNIHICN ... e 224
AG Schéneberg: Strangsanierung reicht NICht...........cccovveverieeverrenecceseee e, 225
LG Berlin: Streichen der Fassade nicht ,iiberdurchschnittlich®.............ccccccecvnunnenne. 225
AG Mitte: Erneuerte FasSade (1) ...cucvveeeeriereriienienieieenreseessesseseessesseesseessessessesssens 225
LG Berlin: Erneuerte Fassade (2)........cocvveeeeiririniresesienenenssesessessessssessessesasesns 225
+ 4.5 Gegen-/Wechselsprechanlage mit Videokontakt und elektrischem Tir-
L 11131 PO 225
+ 4.6 Personenaufzug bei weniger als fiinf Obergeschossen ................... 226
AG Charlottenburg: Aufzug auch fiir Erdgeschosswohnung wohnwerterhéhend..... 226
AG Schoneberg: Wohnung nicht mit Fahrstuhl erreichbar ............cccevvevienecenniennen. 227

+ 4.7 Warmedammung zusétzlich zur vorhandenen Bausubstanz oder Ein-
bau/Installation einer modernen Heizanlage ab 1. Januar 2003 (wenn Be-
zugsfertigkeit des Gebaudes/der Wohnung vor diesem Zeitpunkt) oder

Energieverbrauchskennwert kleiner als 120/100/80 kWh/m?a.................. 227
LG Berlin: Merkmal setzt nicht voraus, dass auch Rohre und Leitungen nach dem Stich-
tag GetauSCht WUIEN .......coviiiiiiiiiiet e 228
LG Berlin: MaBgeblicher Stichtag bei Fernwérmeanschluss ist die Installation des War-
INELAUSCRIES ... cveeeiieeritieiee ettt st e st s rte e ae e st e e ba e st s e s b e e saaessbesaseesnnanssens 229
AG Lichtenberg: Einfaches Bestreiten der Werte eines Energieausweises gentigt nicht.
............................................................................................................................... 229
LG Berlin: Weder ein spéaterer Fernwarmeanschluss noch Verkauf der Heizanlage (Fac-
toring) lassen das Merkmal entfallen, wenn es einmal vorlag ..........cccecveecviineeeneenne. 229
AG Mitte: Verbrauchsabhéngiger Energieausweis genlgt.............ccceevreeveeccuennnennns 230
AG Mitte: Anschluss der Wohnung an vorhandene Heizanlage ist kein Einbau/Installa-
tion; Modernisierungsumlage mietspiegelsChadlich ............ccceviiviiiiiiiciiiiiinene, 230
AG Tempelhof-Kreuzberg: Liegt der Wert zwischen 80 und 100 kWh/m?a, ist er doppelt
ZU DErUCKSIChHGEN ....cviiiiiiiiiiiii e 231
LG Berlin: Nach 1994 eingebaute Etagenheizung wohnwerterhéhend .................... 231
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LG Berlin: Fernwarmeanschluss keine Installation einer modernen Heizungsanlage 231
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LG Berlin: Fernwarmeanschluss nicht stets moderne Heizung ..........ccccceevevervenenne. 232
LG Berlin: Fernwarmeanschluss nicht stets moderne Heizung ..........cccceevevevennene. 232
LG Berlin: Heizungseinbau aufgrund ¢ffentlich-rechtlicher Vorschriften.................... 232
AG Charlottenburg: Anschluss einer Gasetagenheizung an Fernwérme ist moderne Hei-

- 5.1 Lage in stark vernachlassigter Umgebung in einfacher Wohnlage ..233
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LG Berlin: Zum Inhalt des Begriffs ,stark vernachlassigt®..............ccccvvrininicnennn,
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- 5.2 Besonders larmbelastete Lage (ein Indiz hierfiir kann die Ausweisung
einer hohen Verkehrslarmbelastung gemaBs Erlauterungen unter Nr. 12 die-

ses Mietspiegels SeiN) ........c.ccoovviiiiiiei i 235
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FAUSCRKUNISSE ...ttt b e b 236
LG Berlin: In einfacher Wohnlage kann man nicht erwarten, bei offenem Fenster stra-
Benseitig schlafen zu kdnnen; ,besonders” larmbelastet ist das noch nicht............. 236
AG Mitte: Ungeschickter Beweisantritt durch Augenschein, wenn die Markthalle zum
Zeitpunkt der Beweisaufnahme geschloSSEN iSt.........covvevivviieniieeiniiececieeeeiieee e 237

LG Berlin: Besonders larmbelastete NachbarstraBe reicht nicht
AG Tempelhof-Kreuzberg: Bei Gartenhauswohnung bedarf es konkreten Vortrags.. 238

LG Berlin: Bei Seitenfligelwohnung bedarf es konkreten Vortrags...........ccceevveenen. 238
AG Schoneberg: Substantiierter Vortrag des Mieters zu konkreter Larmbelastung nétig
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o171 v o] =1 74 BT P PR 238
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LG Berlin: Wenn die Kennzeichnung als larmbelastet im StraBenverzeichnis fehlt, gilt die
Wohnung als nicht larmbelastet im Sinne dieses Kriteriums.........c.cccovvevveinicnnennn. 240
AG Schoneberg: Deutlich vernehmbarer Kinderlarm und Ubliche Umgebungsgeréusche
sind keine erhebliche Beeintrachtigung i.S.d. Mietspiegels.........cccvvvivvniiiiiiicnnn, 240
LG Berlin: Zu den Anforderungen an die Starke der Larmbelastung .... ... 240
LG Berlin: Anforderungen an den Vortrag des Mieters zur Larmbelastigung ............ 241
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AG Mitte: Zum Umfang der notwendigen Darlegungen des Mieters, wenn die StraBe im
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- 5.3 Besonders geruchsbelastete Lage ...246
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einfacher Wohnlage nicht ,beSoNders”...........ccovvveerininiiine s 246
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AErNAUSIESTAUIANT ......cvviiiiii ittt s e e s e 246
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LG Berlin: Allein entscheidend, ob Fahrrader abgestellt werden kénnen oder nicht . 247
AG Kopenick: Allein entscheidend, ob Fahrrader abgestellt werden kénnen oder nicht .

.............................................................................................................................. 248
LG Berlin: Anforderungen an die Fahrradabstellméglichkeit.......... ... 248
AG Mitte: Weder Uberdachung noch AbschlieBbarkeit relevant.............cc...ooocvvenne.. 249
+ 5.1 Bevorzugte Citylage (nahe reprasentativen, tiberregional ausstrahlen-
den Einkaufs-, Dienstleistungs- und Wohnstandorten) ............................. 250
AG Tempelhof-Kreuzberg: DieffenbachstraBe bzw. Kreuzberg generell keine ,bevorzug-
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