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Systematik des Baugesetzes

1.  Offentliches Baurecht

1.1. Voraussetzungen des Bauens ........c.coceeeeveevenieneeneeceeeeennenne. Art. 1-8
la Schutz des Kulturlandes.........cccccocvvvereineenreeneercereree. Art. 8a—8b
1.2. Einordnung und Gestaltung...........cccooevveeerrreveereceereennerennen Art. 9-20
1.3. Konstruktion, Betrieb und Unterhalt.............ccccevvveeveennnn.... Art. 21-25
1.4, AUSNANMEN.....coiiiiiieiriieieeeeeeee et a e e e rs s enan Art. 26-29
1.5. Lastenausgleich .........ccccoevcreverienineeineineereeeeeee e Art. 30-31
1.6. Baubewilligungsverfahren ............cccceceeveevenienieceevieeceenennnne. Art. 3244
1.7. BAUPOLIZEI .....coeeuenirniieiiieieieeteeee ettt Art. 45-49
1.8, Strafen ..c.coveuiriiirieiiee e Art. 50-52

(1. = Inhalt des Kommentars Band I; Art. 8a und 8b in 4. Aufl. 2013 noch
nicht enthalten)

2.  Planungsrecht
2.1. Allgemeines

2.1.1 Aufgaben und Organisation der Raumplanung............ Art. 53-57
2.1.2 Verfahren fiir Vorschriften und Pléne.......................... Art. 58-61b
2.1.3 Planungszone..........cccevceueeerereeeruenenreeereesseensesensesesaens Art. 62-63
2.2. Ortsplanung
2.2.1 Aufgaben und Organisation...........cceceeeveverrererrervennensen Art. 6467
2.2.2 Grundlagen und Richtplane...........ccccovevvrvereneriennennnne. Art. 68
2.2.3 Baurechtliche Grundordnung............ccceceevverrrecnnene Art. 69-87
2.2.4 Uberbauungsordnungen.................cooevueerureeeuecenuereennns Art. 88-91a
2.2.5 Uberbauungsordnungen fiir Zonen mit Planungspflicht ~ Art. 92-96
2.2.6 Baulinien und Baubereich...........cccecerirerereinirrcnennnnne Art. 96a-96d
2.3. Regionalplanung .........cccceeveeveeeeieeneneneneniessereeneeessessensens Art. 97-98b
2.4. Kantonsplanung..........cccceceeverererereneseneenienueneeresessasessensens Art. 99-102
2.5. Richtplan nach Raumplanungsgesetz.............cceceevvveerverennenen Art. 103-104
3. Massnahmen und Finanzierung
3.1. Erschliessung der Bauzone ..........ccccoceeveveveeenenenenieneneenene Art. 106-115
3.2. Erschliessung und Ausstattung von Erholungsgebieten........ Art. 116-118
3.3. Baulandumlegung, Grenzregulierung, Ablésung von
Dienstbarkeiten ..........ccccuevereeerenenenienienieeeeeesesienne e Art. 119-126
3.3a Forderung und Sicherung der Verfiigbarkeit von Bauland... Art. 126a-126d
3.4. Enteignung und Eigentumsbeschrankungen.......................... Art. 127-137
3.5. FINANZIETUNG.......coririerriiieneeienieeneeetenieseesteessessesaesseeseesens Art. 138-142
3.6. Ausgleich von Planungsvorteilen...........ccccuevveevenenenenuennne Art. 142-142f

IX



Systematik des Baugesetzes

4.  Schluss- und Ubergangsbestimmungen

4.1, VOUZUG..c..eeieiieccteee ettt Art. 143-144
4.2. Inkrafttreten; Authebung und Anpassung von Vorschriften. Art. 145-146
4.3. UbergangsbeStimmuUNEEn..............o.uevervreoeursessensnsesseseesnsnens Art. 148-153

(2.-4. = Inhalt des Kommentars Band II)



Inhalt von Band I1

2.  Planungsrecht

2.1. Aligemeines
2.1.1 Aufgaben und Organisation der Raumplanung

Planungszweck und -auftrag...........ccccceeeneennccnencnncncnne. Art. 53
GIUNASELZE ....c..eoveeeviiirieteieerie ettt anaas Art. 54
Planungsstufen, Zustandigkeit............ceveeveeerrreerrecenennnnnn. Art. 55
Informations- und Auskunftspflicht............cccecurvveenenenee. Art. 56
PIANE ...ttt Art. 57
2.1.2 Verfahren fiir Vorschriften und Pline
Information und Mitwirkung der Bevélkerung.................. Art. 58
VOIpritfung ........cceeveeuieiieniieiieeieee ettt Art. 59
Einspracheverfahren ..........ccccococevennnnnnnennennenenresesennenns Art. 60
INFOrmMation .......c.coeuevurcnirinieirecte et Art. 60a
GeNnehmigUNG........cccveveerieieieeeeeeeeseeestesre e s sre s eenas Art. 61
RechtsSmittel ........cocovvierieienieiiieceeteeeeeecesere e Art.6la
Aufschiebende Wirkung der Beschwerde und
Rechtskraftbescheinigung...........cccceeveveereeninsieneccieneenenne Art. 61b
2.1.3 Planungszone
Voraussetzungen, Zustandigkeit, Dauer .............cccceeeene.e. Art. 62
WITKUNG ..ottt sae et Art. 62a
Verfahren.......ccooeiiirinininineeceeeeeese et Art. 63

2.2. Ortsplanung
2.2.1 Aufgaben und OrganisationAufgaben

1 Im AlIZEMEINEN ......ccceervirrenereieniieieeceie e Art. 64
2 Besonderer Landschaftsschutz, Schutz der Baudenk-

TNEALET ..ottt Art. 64a
Gemeindeautonomie .........co.eeueeueeveereruenieneenteneenteneeeeeeeenes Art. 65
Organisation; ZustindigKeiten ............oceceevererenreeeeneenuennnn Art. 66
Dispens von der Ortsplanungspflicht............cccceceevrcenncnces Art. 67

2.2.2 Grundlagen und Richtpldne
Begriff und Bedeutung............cccocceveevueenecneenenenrencnnenens Art. 68
2.2.3 Baurechtliche Grundordnung
Baureglement...........co.coveueieueieueniniencneeeereeereeereesreeesenens Art. 69
Normalbaureglement ............cocceverernieniiesenieenieneereeneneens Art. 70
ZONENPIAN ..ottt ettt eeae Art. 71
Steuerung des Zweitwohnungsbestandes..............cccveeuenune Art. 71a

XI



XII

2.3.

Bauzone
1 Festlegung und Einteilung.........ccccccccccvrviennnecncnnnnne.
2 Besondere Falle.........covveuiiiiiiiiiiiiieiieceeeeeeeeeeeeeenen

4 Gestaltungsfreiheit bei gemeinsamer Projektierung......
Ferienhauszonen ............ccccccevveieeieeneeeenceeeeeeereeevennes
Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Freifldchen).................
Zonen fiir Sport-und Freizeitanlagen ............cc.ccccveevenennene.
GIUNZONEN ......cnveniieniieieienientee et nes
Landwirtschaftszone
I Grundsatz...........ccceeeeeenieinenieenieerenieere et
2 Zonenkonformitit nach Art. 16a Abs. 3 RPG...............
3 Kriterien fiir die Gebietsausscheidung..........................
4 Kosten der Infrastruktur..........ccccccevereeirivieenrecerennee.
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone....................
Zusténdigkeit und Verfahren ausserhalb der Bauzone.......
Entfernungsauflage..............c.oooeviiiiniiiiniine,
Bauernhofzonen
SchutzZgebiete........c.ccevvvueueiririereiririeiceeeeeeeeeieereeeeeeees
Immissionsgebiete; Ubergangsbereiche.............................
2.2.4 Uberbauungsordnungen
Begriff und Bedeutung.........c.ccccoeccvevieennenenncnecnenne.
Form; Verhiltnis zur Grundordnung...............cccveevennenen..
Baulandumlegung...........cccoeveireninenieenieineeeese e
2.2.5 Uberbauungsordnungen fiir Zonen mit Planungspflicht
Festlegungen der Grundordnung............ccceeveeeveveenvennnnene.
Grundsatz des Bauens nach Uberbauungsordnung............
VEIfahren ... ..coeivueiiinieinicteeeteeeieee et
ReChtSPIIEEE ...cuvereeieiiieicerce e
KOSEEN ...ttt
Durchfihrung..........cccocceveveniininineeeeeeeeeee e
2.2.6 Baulinien und Baubereich
Baulinien
1 IMALZEMEINEN .....ooveririneeeereeeeeeeeee et
2 Besondere Baulinien ..........c.coceceveeeeeveenenieeneeeeennnes
Baubereich......ccooveerieinienieinieineee e

Regionalplanung

Planungsregion........cocceieierieienienierienienieseseseneeeeseeseseseessesaens
Regionalkonferenz .............cecuevvevuenienienenenenenineseseseeesnenene
AULZADEN ...ttt
Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept...................
Regionale Uberbauungsordnung................cccceeveeeeeeverversereerennnns



2.4. Kantonsplanung

Aufgaben und Organisation............ccoeeeeeeuererenirvrreeeriennnereneenens Art. 99
Raumplanungsbericht...........c.cocoeveiniiineinerneireineeeceeens Art. 100
Mitfinanzierung von Verkehrsinfrastrukturen durch den Bund;
Tragerschaft .......cccoeieieiireceee s Art. 101
Kantonale Uberbauungsordnung................coo.eeveevererenronreesennenn. Art. 102
2.5. Richtplan nach Raumplanungsgesetz
BeAULUNE ...ttt e e saseseaesens Art. 103
VEITANIEN ...ttt Art. 104
Massnahmen und Finanzierung
3.1. Erschliessung der Bauzone
Zweck; BEGIIfTe ......ooueiuiveiiiiiieeecereteeeseeesre et Art. 106
ADBIENZUNZEI .....c..cueiiniveieiiieieieieeteeeeeaese e e saateseseesesaesesenas Art. 107
Zustindigkeit; Erschliessungsprogramm...............ccecceevrveeenennns Art. 108
Erschliessungsanspruch............ccecivicennneniinenenenneenennesressesenns Art. 108a
Erstellung durch Grundeigentiimer
1 Grundsdtze.........ccoovereereennnne. Art. 109
2 Kostenregelung Art. 110
Erschliessungsabgaben der Grundeigentiimer..............cccccueveneen. Art. 111
Grundeigentiimerbeitridge an Strassenbauten
1 GrundSaIZE......covevuerveniereeienieietet ettt Art. 112
2 Verfahren
2.1 Kostenanteil der Grundeigentiimer..........cc.cccoeevrveeeuennnes Art. 113
2.2 Festsetzung der Beitrage.......coevvevrevveveeeeneeeeeeeeneniennen Art. 114
3 Verwirkung; Sicherung..........cccceevevievieveevieeecenenenenenesieneens Art. 115
3.2. Erschliessung und Ausstattung von Erholungsgebieten
GIUNASELZE ..ottt s s seesaens Art. 116
PLAanunE .....cocoouiiiriniininienerteceee ettt ettt Art. 117
Ausfithrung und Unterhalt............ccccoevenirneninnnninincneneneneeene Art. 118
3.3. Baulandumlegung, Grenzregulierung, Ablésung von
Dienstbarkeiten
Baulandumlegung
1 GrundSaEZE......ccccoveveeieieieinereeeeeeeeeeeere et sresae e Art. 119
2 Einleitung und Durchfihrung..........cccceceeeevevenienienennnenneennne Art. 120
3 Umlegung nach Vereinbarung.............cccecvevvveniercvereesuensnennenns Art. 121
4 Umlegungsgenossenschaft...........ccooevuereerievienieninvennenienienennens Art. 122
5 Durchfiihrung von Amtes Wegen.........cccevevvrreerrereeneenreneenerneens Art. 123
6 Genehmigung der Neuordnung...........cecceeeeruerreneeneeneneeneennens Art. 124
GrenzreGUlIEIUNG. ... ...cc.ceveviiirieeiereeeteneete ettt sae e e e eae Art. 125
Ablosung von Dienstbarkeiten ..........ocuevveeeveeereeenenenieniesennens Art. 126

XIII



3.3a Foderung und Sicherung der Verfiigbarkeit von Bauland
GIUNASALZ ...
Vertragliche Bauverpflichtung..........cccecevveevinnninnienenieneneenienene
Bedingte EiNZONUNG.......cccoverereninenienineeteeeteeeeesseseeesaeneens
Anordnung der Bauverpflichtung............cccccocoveviiiiiininninnn.

3.4. Enteignung und Eigentumsbeschrdnkungen
Verhiltnis zu den Enteignungsgesetzen ............c.ccccevvccununnnnene
Formelle Enteignung
1 EnteignungSsrecht.........coccuevieiienienienenienienienieneseeseseseseeene
2 ENCIZNET c.uvouvenveeeiiniisieniesieeieeeet ettt et et e st e st et etessesaensens
Materielle Enteignung
1 Im ALZeMEINen ......c.coviuirueiiiiiiiiircrcctcctee s
2 Erschliessungsanlagen.........c.cocoeceneenenieinneiniiineieeneecnas
3 RUCKIOrderung..........ccoeevuevenuencneninenineneneeeceeeeeeeeenes
Verzicht auf Enteignung .........cccceevveeeeveeniienneeneenenneneeneneeennens
Verjihrung von Entschiddigungsanspriichen ...........cccccoeeeenenen.
Beschrinkungen von untergeordneter Bedeutung
I Grundsitze.........ccceveevieienienininininieieceee e
2 SHEILIGKEILEN .ouveeeeerenieiieietetetet ettt ettt s sresaenens

3.5. Finanzierung
Kostentragung; Grundsatz.............cccceeevueviiiniiininiiiniineiinens
Staatsbeitrage
1 GegenstANAE ......c.ecvevvevueriererieniereeieeeeee ettt
2 Weitere VOrschriften ...........ccceevevvevieenenenerencnnrineenneeneenens
Grundeigentimerbeitrage...........ovuevvevvevuenenineneniniieniiiienns

3.6 Ausgleich von Planungsvorteilen
GIUNASALZ ..ottt ettt sreeresanesaeens
GEZENSLANA......eovieriiieiieeteeeeeeeet ettt nens
Bemessung der Mehrwertabgabe ...........cccecveveiriiiiniiniiniinncnns
FAIIGKEIL ..vvveveeeeeeeeeeiecereeee ettt eseseese e s essenesenenees
Verfahren ......oc.oovueevierieniininenieeeie et
Gesetzliches Grundpfandrecht ...........cocvevvevievvenienenencrcnenenen.
Verteilung und Verwendung der Ertrége.........cccooevveviiinnnnnnn.

4.  Schluss- und Ubergangsbestimmungen

4.1. Vollzug
DEKIELE ..eveeieeiecieeiete ettt sr et sae b e s
VETOTANUNZEN......cveueeeenreniieienenreeeietetesentesesseseesessesesssssrensenesnen

4.2. Inkrafitreten, Aufhebung und Anpassung von Vorschriften
Inkrafttreten; Aufhebung von Vorschriften.........c..cccoeoveevenennne
Anpassung kommunaler und regionaler Vorschriften und Pldne

XV

Art. 126a
Art. 126b
Art. 126¢
Art. 126d

Art. 128
Art. 129

Art. 130
Art. 131
Art. 132
Art. 133
Art. 134

Art. 136
Art. 137

Art. 138

Art. 139
Art. 140
Art. 141

Art. 142
Art. 142a
Art. 142b
Art. 142¢
Art. 142d
Art. 142¢
Art. 142f



4.3. Ubergangsbestimmungen

Bauvorhaben und Baupolizei ........cccoevveeeeeeieenieiecnenenenienns Art. 148
Vorschriften und Pléne

1 Im AlIZEMEINeN .....c..coeeuieiiriirieiieieeieeiereriete e Art. 149
2 Zonen fiir Sonderbauvorschriften und &hnliche...................... Art. 150
3 StMMDbUIZEIZONEN ....ouveuviieieieiereieieeeteteteeetee et Art. 150a
BauernhofZone ...........cooeeieririienienienieeeeteeet et Art. 151
Schutz der Baudenkmaler...........cccoouevenieneiinininininenenereenee. Art. 152
Erschliessungspflicht, Erschliessungsprogramm.............cc.ceueu.... Art. 153

T1 Ubergangsbestimmungen der /fnderung vom 18.6.1997
T2 Ubergangsbestimmungen der Anderung vom 28.1.2009
T3 Ubergangsbestimmungen der Anderung vom 9.6.2016

XV



