Xl

Inhaltsiibersicht

Abbildungsverzeichnis XVil

Tabellenverzeichnis XX

Abkiirzungsverzeichnis XXI

Symbolverzeichnis XXV
Einleitung 1
1.1 Thematische EiNfURIUNG.....c..c.etereereininiecnrescneie et sraneen 1

1.2 Problemstellung und Zielsetzung
1.3 AUfbaU der ArDEIL........cc.eeeriiiieririe b e

Wohneigentum in Deutschland 15
2.1 Begriffliche Abgrenzung und EinOrdnung ..........cocceveviiiininiriiininninins e 15
2.2 Die deutsche Wohneigentumsquote vor dem Hintergrund aktueller und

historischer ENWICKIUNGEN ...........ociiiiiieicnrennieein i 19
2.3 Zur Relevanz der Verbreitung von Wohneigentum in Deutschland.............c.cccoco.eee. 25

2.4 Zusammenfassende Betrachtung des zweiten Kapitels

Einflussfaktoren auf die deutsche Wohneigentumsquote 39
3.1 Stand der FOSCHUNG ........cooveivierieiieeeietr ettt s s sn s st ens 39
3.2 Nachfrageseitige Einflussfaktoren............c.ccciiviniiiieninnnin 41

3.3 Angebotsseitige Einflussfaktoren
3.4 Zusammenfassende Betrachtung des dritten Kapitels

Internationale Bedeutung und Erfassung der Erschwinglichkeit von

Wohneigentum 121

4.1 Begriffliche Abgrenzung und Einordnung
4.2 Stand der FOrSChUNG .......cceevrereeeerercrereeee s
4.3 Internationale Eigentumserschwinglichkeitsindikatoren ...........ccoovveevinnnncncnns 135

4.4 Zusammenfassende Betrachtung des vierten Kapitels............cccoevieeiniieninnnenns 157
Entwicklung und Berechnung deutscher Erschwinglichkeitsindikatoren.............. 163
5.1 Grundlagen und Konzeptualisierung des Untersuchungsmodells .............cccc........ 163
5.2 Ausgestaltung des Untersuchungsdesigns..........c.couieeuiiiienenineienceeinneeanes 168
5.3 Berechnung und Auswertung der Erschwinglichkeitsindikatoren ............c.cccco.c.... 188

5.4 Zusammenfassende Betrachtung des fiinften Kapitels

Bibliografische Informationen
http://d-nb.info/1080322981

digitalisiert durch


http://d-nb.info/1080322981

Xi

6 Einfluss der Erschwinglichkeitsindikatoren auf die Hohe der

Wohneigentumsquote.

7 Schiussbetrachtung und Ausblick

Anhangsverzeichnis

Abbildungsverzeichnis des Anhangs

Tabellenverzeichnis des Anhangs

Literaturverzeichnis

235

241

247
247
247
251



X

Inhaltsverzeichnis
Abbildungsverzeichnis Xvil
Tabellenverzeichnis XiX
AbKUrzungsverzeiChnis ... XX1
Symbolverzeichnis XXV
1 Einleitung 1
1.1 Thematische EiNfUNIUNG..........cccotmimiriiiiiiinir et st 1
1.2 Problemstellung und Zielsetzung .. .7
1.3 AUFbAU der ATDEIL........covieiiiiece e s 12
2 Wohneigentum in Deutschland 15
2.1 Begriffliche Abgrenzung und Einordnung .........coccovvvieriincineniiie s 15
2,11 WONNUNG.c.cceiiiiiiniiiiisi st b sn e e ss b e anene 15
2.1.2 Eigentum
2.1.3 Wohneigentum und Wohnungseigentum............ccoeovvveevieennsnnsninnninnnnne 18

2.1.4  WohneigentumsqUOLE.........uceciiiviiniiiniii et 18
2.2 Die deutsche Wohneigentumsquote vor dem Hintergrund aktueller und
historischer Entwicklungen
2.3 Zur Relevanz der Verbreitung von Wohneigentum in Deutschiand ..... ...25
2.3.1 Gesellschaftliche Aspekte einer gesteigerten Eigentumsverbreitung ...
2.3.1.1  Persénliche Unabhangigkeit............c.ccoevvcvinuirnens
2.3.1.2  Motivation und Bereitschaft, Verantwortung zu {ibernehmen
2.3.1.3  Versorgungssicherheit
2.3.1.4 Familien- und Haushaltsstrukturen

2.3.1.5 Soziale Anerkennung......

2.3.1.6  Nachhaltigkeit......

2.3.1.7 Nachbarschaftliches Engagement..............ccocemnenininesinirennsnnnnnnnnnnns
2.3.1.8  Politisches Engagement...............cocvnirivincrinnninnnd g

2.3.2 Gesamtwirtschaftliche Aspekte einer gesteigerten Eigentumsverbreitung...33
2.3.2.1  Multiplikatoreffekte
2.3.2.2 Arbeitsmarkteffekte.
2.3.2.3 Finanzmarktstabilitét...

2.4 Zusammenfassende Betrachtung des zweiten Kapitels...........ccoovoenvieniniiinns 36
Einflussfaktoren auf die deutsche Wohneigentumsquote 39
3.1 Stand der FOrSChUNG .........ccouviriiiiiiiinironeee et s 39
3.2 Nachfrageseitige Einflussfaktoren.............covviviniiniiiiiinin e 41

3.21 Demografischer und gesellschaftlicher Wandel ..o 42

3.2.2  Einkommen und VEIMOGEN..........ccovemerimimiiesisien i 53



Xiv

3.2.3 Wohnkosten
3.23.1  Mietbelastung
3.2.3.2 Baukosten
3.23.3 Transportkosten
3.234  Steuern und staatliche Férderung
3.23.5 Opportunitits- und Fremdkapitalkosten....

3.2.4 Lebensqualitat...........ccccoevennn
3.2.5 Immobilienmerkmale ...........cocvvviniiiniiniiiinens s e

3.3 Angebotsseitige Einflussfaktoren..........c.ocoeveinnncn .
3.3.1 Bestand.........ccceunens SO EUUURUPPTROIION
F R T~ ([T« - 1§ PRSPPI
3.3.3  UMWanIUNG ......c.coveerrireenririniiiinnncesisris s s sns s s s nsessesnanes
3.3.4  RUCKDAU....c.veerieiereeteiete sttt s e s b e srn e ness g sbenssa s

3.4 Zusammenfassende Betrachtung des dritten Kapitels,

4 Internationale Bedeutung und Erfassung der Erschwinglichkeit von
Wohneigentum 121

4.1 Begriffliche Abgrenzung und EinOrdnung..........cccovevviivenienienenieinnesnecninnneasnsnnness
4.1.1 Engel-Schwabe’'sches Gesetz ...........ccovvvivvicmiiicinnciiennnnins
4.1.2 Wohnungswirtschaftliches Markiversagen
4.2 Stand der FOFSCRUNG......c.coeereie et ete bbb eaeseas
4.2.1 Preis-Einkommens-Relation ............c.cecvvviiviiniinii e
4.2.2 Kosten-Einkommens-Relation ............cccoieiii i
4.2.3 Residualeinkommensansatz..........c.covvevrviniiniinin i
4.2.4 Regionale ErschwinglichKeit............ccococnniiiiiiiiicnincnnnin s
4.2.5 Qualitatsbereinigte Verfahren .
4.2.6 Kaufpreis- und Riickzahlungserschwinglichkeit...........c..cccocoeviiiiiinrinninn.
4.3 Internationale. Eigentumserschwinglichkeitsindikatoren... .
4.3.1 Landertbergreifende INAIKAtOreN...........cooevvieinieivviiincirioniiniiinecniins 135
4.3.2 Landerspezifische Indikatoren
432.1
4322 Kanada
4.3.23 Australien
4324 Neuseeland..........
4325 England........cccovunnnenes
4326 Danemark
4.32.7 Finnland.......ococoercvenenerinnine
4.32.8 Deutschland.........c.ccccovverennnn [T .. 180
4.4 Zusammenfassende Betrachtung des vierten Kapitels............cc.ccoevevvverveciiinnennns 157

5  Entwickiung und Berechnung deutscher Erschwinglichkeitsindikatoren ............. 163

5.1 Grundlagen und Konzeptualisierung des Untersuchungsmodells....
5.1.1 Theoretische Grundlagen
5.1.2 Konzeptualisierung

5.2 Ausgestaltung des Untersuchungsdesigns .
52,1 DatengrundIage........cccvvmreeriiirieerrenteesteiee et e s e e e en




5.2.1.1 Wohneigentumspreise...............

5.2.1.2 Einkommen

5.2.1.3 Fremdfinanzierungszinsen

5.3 Berechnung und Auswertung der Erschwinglichkeitsindikatoren ....
5.3.1 Preis-Einkommens-Relation.............cccccevvieiinireiiinsiennicncr e
5.3.2 Kosten-Einkommens-Relation.............ccccooevvnicnivnieninnesenennnn
5.3.3 Residualeinkommensansatz .............ccovceveerieeieeneriesiennsenenens

5.3.4 Regionale Erschwinglichkeit .
5.3.56 Qualitatsbereinigte Verfahren........................
5.3.6 Kaufpreis- und Rickzahlungserschwinglichkeit...

5.4 Zusammenfassende Betrachtung des fiinften Kapitels............c.cccoeeu.

6 Einfluss der Erschwinglichkeitsindikatoren auf die Héhe der
Wohneigentumsquote

XV

235

7 Schlussbetrachtung und Ausblick

241

Anhangsverzeichnis

247

Abbildungsverzeichnis des Anhangs

247

Tabellenverzeichnis des Anhangs

247

Literaturverzeichnis

251




