Inhalt |

Inhalt

VOIWOTt . e e 3
1 Formen der Generationennachfolge .............................. 9
1.1 Vermogensiibergabe unter Lebenden (Schenkung) ............ 11
1.2 Vermogensiibergabe durch Tod (Erbschaft)................... 11
2 Immobilienarten ............. ... 13
2.1 Wohnimmobilien............. ... ... i 13
2.1.1 Selbst genutzte Immobilien .................... ... ... 13
2.1.2  Vermietete Immobilien....................... ... 14
2.2 Gewerbeobjekte ............ .o 15
2.2.1 Selbst genutzte Gewerbeobjekte. ................ .. ... 15
2.2.2  Vermietete Gewerbeobjekte.......................... 15
3 Interessengruppen und Blickwinkel ......................... ... 17
3.1 Senioren (Immobilieneigner).................. ... ..ot 18
3.1.1 EmotionaleBindung ...................... ...l 18
3.1.2 Finanzielle Abhidngigkeit vom Immobilieneinkommen. .. 18
3.1.3 Der Wunsch nach Eigennutzung. ..................... 19
3.1.4 Auseinandersetzung des Nachlasses ................... 20
3.1.5 Einkommensteuergestaltung ......................... 21
3.1.6 Erbschaftsteuergestaltung
(mehrfache Nutzung von Freibetriagen)................ 21
3.2 Kinder (potenzielle Erben) .................. ...l 21
321 WunschderNutzung.......................oooee 22
3.2.2 Interesse an Einkommenssteigerung. .................. 22
3.2.3 Moglicher Ausgleich fiir weitere Geschwister bzw.
Management einer Eigentiimergemeinschaft ........... 23
3.3 Mieter /NULZET . ...t e 25
3.3.1 FortsetzungderMiete..................ooiiiit 25
3.3.2 Interesse des Mieters an einem Immobilienkauf. ........ 25
4 SogehenSie beiderObergabevor............................. 27
4.1 Ubersicht der einzelnen Immobilien (Objektdatenblitter) . .. . .. 27
4.1.1 Welche Immobilien kénnen bzw. sollen iibertragen
werden?. ... 30
4.1.2 Wie viel benétigt der Senior fir seinen Lebensunterhalt? .. 31
4.1.3 Wie sieht die kiinftige Wohnsituation des Seniors aus?... 34
4.1.4 Hindernisse fiir die Immobilieniibergabe .............. 34

. ) ) HE
Bibliografische Informationen digitalisiert durch I L
http://d-nb.info/107501445X BLIOTHE



http://d-nb.info/107501445X

inhalt

4.2 Wer kann welche Immobilien iibernehmen und was erwartet

4.2.1 Mehrere Kinder als Ubernehmer. .....................
422 Ubergabeaneinesder Kinder........................
4.2.3 Erwartungen und Mdglichkeiten der Kinder ...........
4.2.4 Wie kénnen die Kinder die Verwaltung stemmen? ......
425 Den geeigneten Ubernehmer auswihlen...............
4.3 Erwartungender Eltern.................. ... ool
4.3.1 Weitere Nutzung durch die Eltern. ....................
432 Beschrinkungen nach der Ubertragung................
4.3.3 Nicht zu viele Einschrankungen vereinbaren ...........
4.3.4 Entscheidungsfindung................... ... ..ol

Steuerliche Aspekte der Inmobilienlibertragung ................
5.1 Einkommensteuer bei unentgeltlicher Ubertragung. ...........
5.1.1 Selbst genutzte Immobilien ................ ... ..l
5.1.2 Vermietete Immobilien................... ...
5.2 Einkommensteuer bei teilentgeltlicher Ubertragung
(Gleichstellungsgeld) ...,
5.2.1 Sonderfall gewerblicher Grundstiickshandel............
5.2.2 Nieflbrauch zur Absicherung der Eltern ...............
5.2.3 Verbilligte Vermietung an die Eltern. ..................
5.2.4 Besondere Steuergestaltungen bei der Immobilien-
Gbertragung ........... ... i
5.3 Erbschaft-/Schenkungsteuer ..................... .. ...
5.3.1 Wie hoch ist die Erbschaft-/ Schenkungsteuer? .........
5.3.2 So berechnen Sie den steuerpflichtigen Erwerb .........
5.3.3 Sonderfall Familienwohnheim........................
54 Steuercheck........... ... i

6.1.1 Welche Arten der Schenkung sind méglich?............
6.1.2  Wann kann eine Schenkung riickgangig gemacht

6.1.3 Einspruch des Ehegatten. ............................
6.1.4 Wenn der Beschenkte noch nicht volljahrigist..........
6.1.5 Pflichtteilsrecht............ ... ..o



Inhalt |

6.2 Erbschaft einer Immobilie................ ... ... . ... ... 85
6.2.1 So muss ein giiltiges Testament aussehen. .............. 85
6.22 Das kénnen Sie in einem Testament regeln............. 86
6.2.3 Miissen sich die Erben an das Testament halten? . .. ..... 90
6.2.4 Damit alles seine Ordnung hat: Testamentsvollstreckung .. 90
6.2.5 Ehegattentestament.................. ... L. 92
6.2.6 Was passiert ohne Testament? ........................ 93

Immobiliengeerbt—wasnun? ............ ... ...l 95

7.1 ErsteSchritte. ...........oo i 95

7.2 Alleinerbe und Erbengemeinschaft.......................... 96
7.2.1 So wird ein Erbschein beantragt ...................... 96
7.2.2 So orgsanisieren Sie die Immobilienverwaltung .. ... ... 100
7.2.3 Die kiinftige Nutzung der Immobilie ................. 100



