Inhaltsverzeichnis

Seite
Vorwort . . . . . . o e e e e e e e v
Verzeichnis der Ubersichten. . . . . ... ................. XIX
Verzeichnis der Arbeitsbeispiele . . . . ... ... ............ XX
Abkiirzungsverzeichnis. . . . . . ... ... .. . L L o L. XX1
Literaturverzeichnis. . . . . ... ... ... ... .. .. ... ..., XXV
Rz. Seite
Einfiihrung . . . . ... ... ... ... ... . ... ... . ... 1 1
§1 Grundbegriffe. . . . ... .. ... .. ... L L. 5 5
1. Wohnungs- und Teileigentum . . . . .. ... ... .... 6 5
II. Sondereigentum und gemeinschaftliches Eigentum . . . 9 6
1. Allgemeines. . . .. ... ... ... . .. ... ... 9 6
2. Abgrenzung von Sondereigentum und Gemein-
schaftseigentum . . .................... 12 7
a) ZuordnungvonRiumen............... 13 7
b) Zuordnung von Gebiudebestandteilen . . . . .. 16 8
c) Praktisch bedeutsame Einzelfille . ... ... .. 22 13
3. Konsequenzender Zuordnung . . . . ... ....... 26 14
a) Rechte und Pflichten aus dem Sondereigentum . 27 14
b) Rechte und Pflichten aus dem gemeinschaft-
lichenEigentum. . . .. ... ............ 32 15
§ 2 Begriindung, Belastung und Erwerb von Wohnungs-
eigentum . . ... ... ... ... L oo 38 19
I. Begriindung von Wohnungseigentum. . . . . . ... ... 38 19
1. Teilungsvertrag (§ 3 WEG) und Teilungserklirung
(§B8WEG) . « o v e oo e e e 39 19
a) Zustandekommen. .................. 39 19
b) Imhalt . .. ... ... ... ... . . . ... 41 20
c) Form.......... ... .. .. .. ... 43 21
2. Eintragung im Grundbuch . .. ... ... ... .... 45 21
a) Eintragungsbewilligung . .. ............ 46 21
aa) Aufteilungsplan . . ... ... ... ... ...... 47 22
bb) Abgeschlossenheitsbescheinigung . . .. ... .. 48 22
Vil

S " ) E HE
Bibliografische Informationen digitalisiert durch f\ I L
http://d-nb.info/1057849081 BLIOTHE



http://d-nb.info/1057849081

Inhaltsverzeichnis

Rz. Seite
b} Zustimmung dinglich Berechtigter. . . . . . . .. 50 23
c) Anlegen der Grundbuchblitter . . . .. ... ... 51 24

3. Anderung der Teilungserklirung/des Teilungs-
VEItIAZES . . . . o v it i e e e e e e e e e e e e 52 24
II. Erwerb von Wohnungseigentum . . ............ 60 27
1. Erwerb vom Bautriger. . ... .............. 61 27
a} Abschluss des Bautrigervertrages. . . . ... ... 62 28
aa) InhaltundForm . . . . ... ............. 62 28
bb) Filligkeit der Vergiitung . . . .. .......... 64 28
cc) Mingelrechte . . ... ................ 67 30
{1) Begriff des Mangels . . . ... .......... 68 30
{2) Rechte wegen Mingeln des Bauwerkes . . . . 72 32
{3) Rechte wegen Mingel des Kaufgegenstandes . 79 36
{4) Geltendmachung der Mingelrechte . . . . . . 84 39
dd) Insolvenz des Bautrigers . . . ... ......... 93 44
{1) Vollendung des ,stecken gebliecbenen Baus” . 932 44
{2) Inanspruchnahme von Biirgschaften . . . . . . 99 46
b) Eigentumsiibertragung . . . ... .......... 101 47
2. Erwerb vom Wohnungseigentiimer . . . . . ... ... 103 47
3. Veriduflerungsbeschrinkung (§ 12 WEG) . . ... ... 104 48
II. Belastung von Wohnungseigentum . . . . .. ... .. .. 110 50
§ 3 Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer . . ... .. .. 111 51
IL Grundlagen . . ... ... . ... ... ... ....... 111 51
1. Rechtsverhiltnis der Wohnungseigentiimer. . . . . . 111 51
2. Gemeinschaft als Rechtssubjekt ... ......... 119 53

3. Gestaltungsmoglichkeiten der Gemeinschafts-
ordnung . . . ... ... ... 124 54
II. Entstehen der Gemeinschaft. . . . ... ... ....... 128 56
1. Grundsatz . . . . ...................... 128 56
2. ,Werdende Gemeinschaft” . . . .. ........... 129 57

3. Eigentumerwechsel nach Entstehen der Gemein-

schaft . .......... ... ... .. . . ... ... 133 59
4. Entstehen der rechtsfihigen Gemeinschaft . . . . . . 138 60
HI. Vereinbarungen und Beschliisse . . . ... ......... 146 65
1. Abgrenzungen . ...................... 146 65
a) Vereinbarungen ... ................. 147 65
b) Beschlisse . ... ................... 148 66
2. Regelungsinhalte und -kompetenzen . . . ... .. .. 150 66
a) Vereinbarungen zur Gemeinschaftsordnung . .. 151 66
b) Gesetzliche Beschlusskompetenzen . . . ... .. 155 68

VI



Inhaltsverzeichnis

c} Beschlusskompetenz kraft Vereinbarung . . . . .
d} Zweitbeschlisse. . . ... ..............
3. Wirksamkeit gegen Sondernachfolger . ... ... ..
4. Fehlerhafte Beschlisse . . ................
a) Grundlagen. . ... ..................
b) Nichtigkeitsgriinde . . . ... ............
¢) Griinde schwebender Unwirksamkeit . . . . . . .
d} Anfechtungsgriinde . . .. ..............
5. Gerichtliche Entscheidung iiber Beschliisse . . . . . .

IV. Rechtsfihige Gemeinschaft . .. ... ...........

1. Grundlagen . . . ... ... ... ... .. L.
2. Verwaltungsvermégen . . ................
a) Gemeinschaft als Vermégenstriager . ... .. ..
b) Rechtsfihigkeit des Vermégenstragers. . . . . . .
c) Vermogensiibergang auf den Alleineigentiimer .
3. Ausiibung von Rechten der Wohnungseigentiimer . .
a} Ausiibungsbefugnis der Gemeinschaft. . . . . . .
b) Obligatorische Rechtsausiibung durch die
Gemeinschaft . . .. ... ..............
c) Fakultative Rechtsausiibung durch die Gemein-
schaft . . ... ... ... .. ... .. .. .. ... ..
d) Individuelle Rechte ohne Ausiibungsbefugnis
der Gemeinschaft . . . . ... ... .........
4. Wahrnehmung von Pflichten der Wohnungseigen-
tHmer . . .. . . . e e e e

V. Haftungsverfassung der Gemeinschaft . . . . . ... ...

1. Haftung der Gemeinschaft . . . . . ... ... ... ..
2. Auflenhaftung der Wohnungseigentiimer . . . . . ..
a) Haftung als Teilschuldner . . . .. ... ......
b) Haftung bei Eigentiimerwechsel . . . .. ... ..

c¢) Einwendungen und Einreden des Wohnungs-
eigentiimers . . ....................
d) Haftung als Gesamtschuldner. . . . . ... .. ..
3. Riickgriff des Wohnungseigentiimers. . . . . ... ..

§ 4 Gebrauch und Nutzung von Sonder- und Gemeinschafts-
efgentum . . .. ... .. .. ...

I. Recht zum Gebrauch und zur Nutzung . . .. ... ...
0. Beschrinkungen des Gebrauchs- und Nutzungsrechts . .

1. Gesetzliche Grenzen (§ 14 WEG) . . . ... ... ...
a) Instandhaltung des Sondereigentums und Gebot
der Riicksichtnahme (§ 14 Nr. 1 WEG) . . . . ..

Rz.

Seite

71
72
73
77
77
78
80
80
81

84

84
86
86
87
89
90
90

91

92

95

96
98

98
99
99
100

100
102
103

107
107
108
108

109



Inhaltsverzeichnis

II.

§5

b} Einwirkung auf Dritte (§ 14 Nr. 2 WEG) . . . ..
¢} Duldungspflichten {(§ 14 Nr. 3 und 4 WEG]| . ..
2. Beschrinkungen durch Vereinbarung. . . . ... ...
a) Zweckbestimmung . .. ...............
aa) Zweckbestimmung im engeren Sinn . . . . . ..
bb) Zweckbestimmung im weiteren Sinn . . . . . . .
b) Gebots- und Verbotsregelungen. . . . . ... ...
3. Beschrinkungen durch Beschluss . . . .. ... .. ..
a)] Beschlussfassung gem. § 15 Abs. 2 WEG . . . ..
aa) ZulédssigerInhalt .. .................
bb) Fehlerhafte Beschliisse . . . .. ...........
b) Beschlussfassung aufgrund einer Offnungsklausel

Rechtschutz bei Beeintrichtigungen . . .. ........

1. Unterlassungs- und Beseitigungsanspruch . . . . . . .

2. Anspruch auf Gebrauchsregelung . . . . ... ... ..

3. Schadensersatz und nachbarrechtlicher Aus-
gleichsanspruch . . ... .................

Sondernutzungsrecht . . .. ... ..............

Inhalt und Umfang des Sondernutzungsrechts . . . .
Begriindung von Sondernutzungsrechten . ... ...
Ubertragung von Sondernutzungsrechten . . . . . . .
Inhaltsinderung von Sondernutzungsrechten . . . . .
Aufhebung von Sondernutzungsrechten . . . . . . ..

ARl ol e

Verwaltung des Gemeinschaftseigentums durch die
Wohnungseigentiimer. . . . .. ... .. ..........

Grundsitze der Verwaltung . . . ... ...........

1. Zustindigkeiten . .....................
2. Begriff ,Verwaltung” ... ................
3. Gegenstand der Verwaltung . . .. ...........
4. Recht und Pflicht zur Verwaltung . ..........

Verwaltungskompetenzen der Wohnungseigentiimer . .

1. Gemeinschaftliche Verwaltung . . ... ........
2. Ordnungsmiflige Verwaltung durch Mehrheits-
beschluss . .........................
a) Beschlussfassung durch Stimmenmehrheit. . . .
b) Kriterium der ,,OrdnungsmiBigkeit” . .. .. ..
c) Fille ordnungsmifliger Verwaltung gem. § 21
Abs. SWEG .. ... .. ... ... .. ... ..
aa) Aufstellung einer Hausordnung (§ 21 Abs. 5
NELIWEG). © o oot e

Rz.

Seite

114
115
116
116
116
117
119
120
121
121
122
124

125
125
128
128
131

131
137
140
142
144

147
147

147
147
148
149

150
150
150
151
151
152

153



Inhaltsverzeichnis

bb) Ordnungsmifige Instandhaltung und Instand-
setzung (§ 21 Abs. 5SNr. 2WEG) . . . .. ... ..
cc) Feuer-, Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht-
versicherung (§ 21 Abs. 5Nr. 3 WEG). . ... ..
dd} Ansammlung einer Instandhaltungsriicklage
(§21 Abs. 5NL. AWEG) . . . . oo veen .
ee} Aufstellung eines Wirtschaftsplans
(§21 Abs. 5NL.5WEG) . .« . o oo v oo
ff} Duldung von Anschliissen (§ 21 Abs. 5 Nr. 6
WEG) © v oo oot e
d) Fille ordnungsmafliger Verwaltung gem. § 21
Abs. 7WEG . ... ... ... ... .. .......
aa) Art und Weise von Zahlungen, Filligkeit . . . . .
bb) Folgendes Verzugs . .................
cc) Kosten einer besonderen Nutzung . . . . ... ..
dd) Kosten fiir einen besonderen Verwaltungs-
aufwand. . . ... .... ... ... .. .. ...,
. Anspruch auf ordnungsmiflige Verwaltung
(§21 AbS. 4 WEG) . « o v v oot e
a) InhaltdesAnspruchs.................
b} Durchsetzung des Anspruchs . . . ... ......
. Ermessensentscheidung des Gerichts
(§21 Abs. 8WEG) . « « v oo ov e
a) Voraussetzungen . ... ...............
b) Rechtsfolgen . .. ...................
c) Anderung der Entscheidung des Gerichts . . . . .
. Notverwaltungsrecht (§ 21 Abs. 2 WEG). . . ... ..
a) Voraussetzungen des Notverwaltungsrechts . . .
b} Umfang des Notverwaltungsrechts . ... .. ..
c) Aufwendungsersatzanspruch des Notgeschifts-
fohrers . ... ..... ... ... ... .. .....
d) Geschiftsfilhrung ohne Auftrag. . . .. ... ...
. Bauliche Verinderungen (§ 22 Abs. 1 WEG). . . . ..
a) Begriff und Abgrenzung zur ordnungsmifligen
Instandhaltung/Instandsetzung . . . . ... .. ..
b} Zustimmungserfordernis. . . ... .........
aa) Grundsatz . ......................
bb) Beeintrichtigung als Voraussetzung fiir das
Zustimmungserfordernis. . . . . ... ... ....
¢) Anspruch auf Genehmigung ............
d) Beseitigungsanspruch. . . ... ... ........
e) Kosten der baulichen Verinderung. . . ... ...
. Mafinahmen der Modernisierung und Anpassung
an den Stand der Technik . ...............
a) Begriffe und Abgrenzung. . . ............
aa) Modemisierung . . . ... ..............

Rz.

Seite

155

157

158

159

159

160
161
162
162

164

166
166
168

169
169
171
171
172
172
173

173
174
174

175
176
176

177
180
181
183

184
185
185

Xi



Inhaltsverzeichnis

Rz. Seite
bb) Anpassung an den Stand der Technik . . . . . .. 426 186
cc) Abgrenzung zur modernisierenden Instand-
SELZUNE . . .« o it v e e e e e e e 428 187
b} Ausschlussgrinde. . ................. 431 187
aa) Keine Verinderung der Eigenart der Wohn-
anlage . . . ... ... ... . ... . 432 188
bb) Keine unbillige Beeintrichtigung gegeniiber
anderen Wohnungseigentiimern . ... .... .. 434 188
¢} Doppelt qualifizierte Mehrheit . . . . ... .. .. 436 189
d) Unabdingbarkeit. . . ... .............. 439 189
8. Wiederaufbau und stecken gebliebener Bau
{§22Abs. 4WEG) . . ... ................ 441 190
§ 6 Versammlung der Wohnungseigentiimer . ... ... .. 443 191
L Grundlagen . . . ... ..................... 443 191
HO. Einberufung der Versammlung . .............. 446 192
1. Einberufung durch den Verwalter . . . . ... ... .. 446 192
a) Einberufung auf Verlangen der Wohnungseigen-
timer . . ... ... .. ... e 448 192
b) Pflichtwidrige Verweigerung der Einberufung
oder Fehlen eines Verwalters . . .......... 452 193
c) Einberufung durch unzustindige Personen . . . . 453 194
2. Einberufungsmodalititen. . ... ... ......... 456 195
a) Textform ........................ 457 196
b) Ladungsempfinger . ................. 458 196
c) ZugangderLadung .................. 462 197
d) Einberufungsfrist . .................. 465 198
e) Ort und Zeit der Versammlung. . . .. ... ... 466 199
f) Bezeichnung der Beschlussgegenstinde . . . . . . 468 200
3. Einberufung einer Wiederholungsversammlung ... 472 201
. Durchfithrung der Versammlung . . . ... ........ 475 203
1. Versammlungsvorsitz . . . . ............... 475 203
2. Beschlussfihigkeit. . ... ................ 478 204
3. Geschiftsordnung . . ... ................ 483 205
a) Einzelne Ordnungsmafinahmen . ......... 484 206
b] Unterbrechung und Vertagung .. ......... 488 207
c) Endeder Versammlung ... ............ 489 207
4. Teilnahmeberechtigte Personen . . . . . ... ... .. 490 208
IV. Beschlussfassung in der Versammlung . . . . . ... ... 495 210
1. Zustandekommen eines Beschlusses . . . . ... ... 495 210
a) Beschlussantrag . ................... 496 210
b) Abstimmung und Beschlussergebnis. . . . . . .. 498 211

Xi



Inhaltsverzeichnis

V.
VL
VII

c) Feststellung und Bekanntgabe des Beschluss-
ergebnisses . . . ... ... ... ... ... ...
2. Stimmabgabe . . . ... ... ... L oL L.
3. Stimmrecht . . . ... ...... .. .. ... .. ...,
a) Stimmrecht des Wohnungseigentiimers. . . . . .
b) Stimmberechtigte Dritte. . . . ... ... .....
c)] Stimmkraft. . ... ..................
d) Stimmrechtsschranken. ... ... .........
e) Stimmrecht bei Mehrhausanlagen . . . . ... ..
4. Vertretung bei der Stimmabgabe . . ... ... .. ..

Versammlungsniederschrift . .. ..............
Beschliisse ohne Versammlung . . ... ..........

Beschluss-Sammlung . . . ... ...............

§ 7 Verwaltung durch den Verwalter . . . . . . ... ... ..

I
I

Grundlagen . . . . ... .. ... ... .. .. ... .. ...
Bestellung des Verwalters . . ... .............

Persondes Verwalters. . . . .. .............
Bestellungsakt . .. ....................
DauerderBestellung . ..................
Erstmalige Bestellung in der Teilungsphase . . . . . .
Bestellung durch das Gericht . .. ...........

RO =

Verwaltervertrag . . . . . . .. ... ... ..

1. Verwaltervertrag und Verwalterbestellung. . . . . . .
2. RechtsnaturundInhalt . . . ... ............
3. Vertragsschluss. . . .. ..................
4. Vergitung des Verwalters . . .. ............
5. Laufzeitdes Vertrages. . . ... .............

Nachweis der Verwaltereigenschaft. . . . ... ... ...
Abberufung des Verwalters und Amtsniederlegung . . .

1. Ordentliche Abberufung . .. ..............
2. Kiindigung des Verwaltervertrages . .. ... ... ..
3. Abberufung aus wichtigem Grund . . ... ......
4. Amtsniederlegung durch den Verwalter . . . . . . ..

Aufgaben und Befugnisse des Verwalters . ... ... ..

1. Grundlagen . . . .. ... ... ... ... ...,
2. Geschiftsfihrung und Vertretung. . . .. ... .. ..
3. Aufgaben und Befugnisse nach § 27 Abs. 1 WEG. . .

Rz.

Seite

212
216
216
217
218
219
220
222
223

224
228
229

233
233
234

234
235
236
237
238

239

239
240
241
242
243

243
244

244
245
246
250

251

251
253
254

Xl



Inhaltsverzeichnis

Xv

a) Durchfithrung der Beschliisse und der Haus-
ordnung (§ 27 Abs. INr. 1 WEG) .........
b) Instandhaltung und Instandsetzung
(§27 Abs. INL.2WEG) . « oo vv e e
c¢) Durchfithrung dringender Erhaltungsmafinahmen
(§27 Abs. INL.3WEG) . . oo o oo
d) Anforderung von Lasten- und Kostenbeitrigen
(§27 Abs. INL.AWEG) . . . o oo
e) Bewirken und Entgegennahme von Zahlungen
und Leistungen (§ 27 Abs. 1 Nr. 5 WEG) . . . ..
f) Verwaltung eingenommener Gelder
(§27 Abs. INr. 6WEG) . . . o o oo
gl Unterrichtung tiber anhingige Rechtsstreitig-
keiten (§ 27 Abs. I Nr. 7WEG). . . . ... .. ..
h) Abgabe von Erklirungen nach § 21 Abs. 5 Nr. 6
WEG (§ 27 Abs. INL. SWEG) . ... .......

4. Vertretungsmacht des Verwalters (§ 27 Abs. 2, 3 WEG]

a) Entgegennahme von Willenserklirungen und
Zustellungen. . . .. .................
b) Maflinahmen zur Abwendung von Rechtsnach-
teilen .. ... ... .. L
c) Streitwertvereinbarungen .. ............
d) Vornahme von Rechtsgeschiften und Rechts-
handlungen. . . ... ... ..............
5. Rechnungslegung .. ...................

Haftung fiir Verwaltertitigkeiten . . . ... ... .. ...

1. Haftung gegeniiber der Gemeinschaft und den
Wohnungseigentiimern . . . . ..............

2. Haftung des Verwalters gegeniiber Dritten . . . . . .

3. Haftung der Gemeinschaft fiir den Verwalter . . . . .

. Pflicht zur Lasten- und Kostentragung

(§16 AbS. 2WEG) . . . o o v oo oo

Begriff der Lastenund Kosten . . . .. .........
Gesetzlicher Kostenverteilungsschliissel .. ... ..
Verteilung der Heiz- und Warmwasserkosten . . . . .
Verteilung der Kosten baulicher Verinderungen

(§16Abs. 6WEG) . - « - oo v e oo e
Anderung des Verteilungsschliissels . . . .......
a) Anderung durch Vereinbarung oder Beschluss . .

PN

o

Rz.

654
655

Seite

254

255

256

257

257

258

260

260
261

261

262
263

263
264
265

265
267
267
271
271
271

272

272
273
274

275
276
276



Inhaltsverzeichnis

b) Betriebskosten und Kosten der Verwaltung. . . .
c¢) Kosten baulicher Mafinahmen ... ..... ...
6. Kosten eines Rechtsstreits (§ 16 Abs. 8 WEG) . . . .

IV. Wirtschaftsplan . .. ... ... ...............

1. Funktion des Wirtschaftsplans. . . . . ... ... ...
2. Inhalt des Wirtschaftsplans . .. ............
a) Gesamtwirtschaftsplan. . . . ... .........
b) Einzelwirtschaftsplane . . . ... ..........
Zeitpunkt der Erstellung . . . . ... ..........
Beschluss iiber den Wirtschaftsplan . ... ... ...
Geltungsdauer des Wirtschaftsplans . . .. ... ...
Sonderumlage. . . . .. ... ... ... ... .. ...

AR

V. Jahresabrechnung . ......................

1. Funktion der Jahresabrechnung . . ... ... ... ..
2. Abrechnungspflicht des Verwalters. . . . . ... ...
3. Inhalt und Aufbau der Jahresabrechnung . ... ...
a) Allgemeine Anforderungen . ............
b) Gesamtabrechnung . .................
aa) Einnahmen- und Ausgabenprinzip . . . . ... ..
bb) Aufgliederung nach Kostenarten . . .. ... ...
cc) Verbrauchsabhingige Kosten — Heizkosten . . . .
dd) Kontenabgleich . . ... ...............
ee) Instandhaltungsriicklage . . . . ... ... ... ..
c¢) Einzelabrechnung ... ................
4. Priifung der Jahresabrechnung . . . .. ... ......
5. Beschluss iiber die Jahresabrechnung . . . . .. .. ..

VL. Beitragsforderung . . .....................

1. Entstehen der Beitragsforderung. . . . ... ... ...
2. Beitragsgliubiger und Beitragsschuldner . . . . . . ..
3. Durchsetzung der Beitragsforderungen . . . . . . . ..
4. Verjdhrung . ... ...... ... ... ... ........

VII. Beitragspflicht bei Eigentiitmerwechsel . . . . .. ... ..

Zeitpunkt des Lasten- und Kosteniibergangs . . . . .
Haftung fiir Beitragsvorschiisse . . . ..........
Haftung aus der Jahresabrechnung . .. ... ... ..
Haftung bei Sonderumlagen . . . ... .........
Erwerberhaftung kraft Vereinbarung . . . . . ... ..

Al ol

VIOL Rechnungslegung . ......................

1. Anspruch auf Rechnungslegung . . . . .........
2. Inhalt und Form der Rechnungslegung . . . . . .. ..

Seite

277
278
280

281

281
282
282
283
285
285
286
287

288

288
289
290
290
291
291
292
292
294
294
296
300
301

303

303
304
304
307

307

307
308
309
310
310

311
311
312

XV



Inhaltsverzeichnis

o
-]

Verwaltungsbeirat . . . . . ... ...............
Mitglieder des Verwaltungsbeirats . . ... ... ... ..
Begriindung und Beendigung der Mitgliedschaft . . . . .
Innere Ordnung des Verwaltungsbeirats . . . . . ... ..

Aufgaben und Befugnisse . . . . ... ............

< < H 8 ~

1. Haftung der Beiratsmitglieder gegentiber den
Wohnungseigentiimern und der Gemeinschaft . . . .
2. Haftung der Gemeinschaft fiir die Beiratsmitglieder .

VI. Aufwendungsersatzanspruch der Beiratsmitglieder . . .

§ 10 Aufhebung der Gemeinschaft und Entziehung des
Wohnungseigentums . . . ... ...............

I. Aufhebung der Gemeinschaft . .. .............

1. Unaufléslichkeit der Gemeinschaft. . . . . ... ...
2. Abweichende Vereinbarungen . . . . .. ... ... ..
3. Aufhebungsvertrag und Vollzug der Aufhebung . . .

. Entziehung von Wohnungseigentum . . . . .. ... ...

1. Entziehungsanspruch . . ... ..............
a) Voraussetzungen . .. ................
b} Regelbeispiele (§ 18 Abs. 2WEG) . ........
2. Beschluss iiber das Entziehungsverlangen . . . . . . .
3. Entziehungsklage . ....................

§ 11 Gerichtliches Verfahren in Wohnungseigentumssachen
L Grundlagen . . ... ........... ... .. ......
. Zustindigkeit des Gerichts. . . .. ... ..........

1. Ortliche Zustindigkeit . . .. ..............
a) Streitigkeiten unter Wohnungseigentiimern
(§A3NL.1WEG) . .o v oveeee e
b) Streitigkeiten zwischen Gemeinschaft und
Wohnungseigentiimern (§ 43 Nr. 2 WEG) . . ..
c) Streitigkeiten mit dem Verwalter
(§43NL3WEG) - o v oo
d) Streitigkeiten iiber die Giiltigkeit von
Beschliissen (§ 43 Nr. 4 WEG) . ..........
e) Klagen Dritter (§ 43 Nr. 5WEG) . . ... ... ..
f) Mahnverfahren (§ 43 Nr. 6 WEG) .. .......
2. Sachliche Zustindigkeit . . ...............

Xvi

Rz.

799
803

804

Seite
313
313
313
316
316
318

318
319

320

321
321

321
321
322

323

324
324
325
326
326
329
329
330

330
331
332
333
334
334

335
336



Inhaltsverzeichnis

Rz.

3. Schiedsvereinbarung und obligatorische Streit-
schlichtung . . . ... ................... 845
Klage in Wohnungseigentumssachen. . . . ... ... .. 849
1. Bezeichnung der Parteien in der Klageschrift . . . . . 849
a) Bezeichnung der Eigentiimergemeinschaft . . . . 849
b) Bezeichnung der Wohnungseigentiimer . . . . . . 850
2. ZustellungderKlage . .................. 854
a) Verwalter als Zustellungsvertreter . . . . ... .. 854
b} Ersatzzustellungsvertreter . . . . ... ....... 857
3. Beiladung . . . ........ ... . ... ... .. ... 861
Beschlussmingelklagen. . . . . . ... ........... 866
1. Anfechtungs- und Nichtigkeitsklage . . . . ... ... 866
2. Klagebefugnis und Anfechtungsrecht. . . . . ... .. 870
a) Klagebefugnis . .................... 870
b} Anfechtungsrecht................... 871
3. Klagegegner . . . . ... ...........c.ou.u... 877
4. Anfechtungs- und Klagebegriindungsfrist . . ... .. 881
a) Anfechtungsfrist . .................. 881
b) Klagebegriindungsfrist . . ... ........... 884
c) Wiedereinsetzung in den vorigen Stand . . . . . . 886
5. Verbindung mehrerer Beschlussmingelprozesse . . . 887a
6. Gerichtliche Entscheidung . . . ... .......... 891
Kosten des Rechtsstreits . . .. ............... 895
1. Kostenentscheidung des Gerichts . . . . ... ... .. 895
a} Kostentragung der Parteien . ... ......... 895
b) Kostenlast des Verwalters . . . .. ... ...... 898
2. Kostenerstattung. . . . . .. . .. ..o v v v v 903a
3. HohederKosten . . . ... ................ 905a
. Rechtsmittel .. ........................ 908
1. Berufung. . . . . ....... . ... ... 908
2. Revision. . ... ..., .. .. ... Lo o . 911
Wohnungserbbaurecht und Dauerwohnrecht . . . . . . . 912
Wohnungserbbaurecht . . .................. 913
Dauverwohnrecht . . . . . ... ... ... .......... 918
Zwangsvollstreckung wegen Beitragsforderungen . ... 923
Moglichkeiten der Zwangsvollstreckung . . .. ... .. 923
Voraussetzungen der Zwangsvollstreckung . . . . . . .. 925

Seite

336
337

337
337
338
339
339
340
341

343

343
346
346
346
348
350
350
351
352
353
354

357

357
357
358
361
362

363
363
364
365
365
366

369
369
370

Xvii



Inhaltsverzeichnis

Rz. Seite

1. Allgemeine Voraussetzungen .. ............ 925 370

a) Vollstreckungstitel . . . ... ............ 925 370

b} Vollstreckungsklausel . .. ... .......... 926 370

c)] Zustellung ... ........ ... ... ..., 928 371

d) Parteiidentitdt . . ... ................ 929 371

2. Besondere Voraussetzungen . .. ............ 930 371

II. Mobiliarvollstreckung. . . . ... ... ... ........ 932 372
1. Pfindung beweglicher Sachen . . . ... ... ..... 932 372

2. Forderungspfindung . . . . ... ............. 933 372

IV. Immobiliarvollstreckung . . . . .. ... ... ....... 937 373
1. Zwangsversteigerung . . .. .. ... ... .. ..... 937 373

a) Verwertungsvorrecht aus § 10 Abs. 1 Nx. 2ZVG 937 373

b] Dingliche Wirkung des Vorrechts? . . . . ... .. 941 374

c) Betreiben durch die Gemeinschaft . . . . ... .. 947 376

d) Anmeldung der Beitragsanspriiche . . . . ... .. 948 377

e) Ablauf des Versteigerungsverfahrens. . . . . . . . 949 377

2. Zwangsverwaltung. . . ... ... ... ... ... ... 953 378

a) Anordnung der Zwangsverwaltung. . . . . . . .. 953 378

b} Ausgaben der Zwangsverwaltung. . . . ... ... 954 378

3. Zwangshypothek. . . . . ... ... ... ... . ..., 957 379

V. Insolvenz des Wohnungseigentiimers . ... .. ... .. 959 380
1. Gemeinschaft als Insolvenzgliubigerin ... ... .. 960 380

2. Gemeinschaft als Massegldubigerin . . .. ... ... 962 381
Anhang: Wohnungseigentumsgesetz. . . . . . ... ... ........ 385
Stichwortverzeichnis . . . . .. ... ... ... ... ....c...... 411

XVl



