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Auswirkungen auf das Verhéltnis
Dauerwohnberechtigter — Mieter

IV. Schicksal des Mietverhiltnisses beim Heimfall
—§ 37 Abs. 2 WEG
Grundprinzipien des § 37 Abs. 2 WEG

1.

2.

1.

3.

a)
b)
c)

Allgemeines
Rechtsfolge aus § 566 Abs. 1 BGB
Rechtsfolge aus § 566 Abs. 2 BGB

Umgehung der Rechtsfolge von § 37 Abs. 2 WEG
durch Aufgabe des Dauerwohnrechts
V. Schicksal des Mietverhiltnisses bei Verduflerung
des Dauerwohnrechts — § 37 Abs. 3 WEG
Grundprinzipien von § 37 Abs. 3 WEG
2.  Umgehung der Rechtsfolge von § 37 Abs. 3 Satz 1 WEG
durch Aufgabe des Dauerwohnrechts
Besonderheiten bei der Verdufierung im Wege der
Zwangsvollstreckung

a)

b)

©)
d)

Zwangsvollstreckung in das Dauerwohnrecht
— Kiindigung gemiB § 57a ZVG
Schadensersatzanspriiche des Mieters
Mieterschutz
Anwendbarkeit der § 57¢ ZVG und § 57d ZVG
aa) Darstellung der (teils veralteten) herrschenden Lehre
bb) Stellungnahme

(1) Keine Regelungsliicke

(2) Rechtliche Existenz der entsprechend

anzuwendenden Norm
(3) Auslegung der Norm
(4) Ergebnis
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VI. Schutz vor unberechtigter Vermietung

1.
2.

3.

4.

Aufldsende Bedingung fiir den Fall der Vermietung
Vereinbarung eines Verzichts auf das Dauerwohnrecht
im Falle einer Vermietung
Zustimmungsvorbehalt/ Vermietungsverbot
a) Zuldssigkeit
b) Rechtsfolge
aa) Auffassung der Literatur
bb) Stellungnahme
Ergebnis

VII. Zusammenfassung

Kapitel 9

Laufzeit eines Dauerwohnrechts

I.  Einleitung
II. Implikationen des WEG auf die Laufzeit von
Dauerwohnrechtsverhiltnissen

1.
2.
3.

Feste Laufzeit
Unbegrenzte Laufzeit
Wiederkehrender Zeitraum — Time-Sharing
a) Grundprinzipien und Wirkungsweise von
Time-Sharing-Modellen
b) Dauerwohnrechte zur Umsetzung von
Time-Sharing-Modellen
aa) Einleitung
bb) Bestellung mehrerer gleichrangiger Dauerwohnrechte
(1) Ablehnende Meinung — Time-Sharing durch
mehrere Dauerwohnrechte unzuldssig
(2) Gegenansicht — Time-Sharing durch mehrere
Dauerwohnrechte zuldssig
(3) Stellungnahme
(4) Ergebnis
cc) Bruchteilsgemeinschaften als Dauerwohnberechtigte
dd) Zusammenfassung
§ 41 WEG — Laufzeitbezogene Regelungen des WEG
a) Langfristigkeit von Dauerwohnrechten,
§ 41 Abs. | WEG
b) Voraussetzungen und Wirkungsweise
von § 41 Abs. 2 und Abs. 3 WEG
aa) Loschungsanspruch, § 41 Abs. 2 WEG
bb) Entschadigungspflicht, § 41 Abs. 3 WEG

III. Implikationen des BGB auf die Laufzeit eines
Dauerwohnrechtsverhiltnisses
- entsprechende Anwendbarkeit von § 544 BGB

1.

Einleitung
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2. Keine entsprechende Anwendung von § 544 BGB
IV. Zusammenfassung

Teil 3 Das Dauerwohnrecht im Vergleich zum Mietrecht
— Vor- und Nachteile fiir ausgewiihlte Interessen-

gruppen

Kapitel 1 Aufwand zur Begriindung der Rechtsverhiltnisse

I. Begriindung eines Mietverhéltnisses

1. Allgemeines

2. Formerfordernisse
II. Bestellung eines Dauerwohnrechts

1. Formerfordemisse beziiglich des Kausalgeschifts

2. Form- und andere Anforderungen

bei der dinglichen Bestellung

3. Kosten der Bestellung eines Dauerwohnrechts

IHI. Gegeniiberstellung und Zusammenfassung

Kapitel 2 Vertragslaufzeit und Vertragsbeendigung
I. Vertragslaufzeit
1. Rechtslage bei Mietverhéltnissen
a) Zeitmietvertrage
b) Laufzeitobergrenzen — § 544 BGB
2. Rechtslage bei Dauerwohnrechtsverhiltnissen
a) CZeit- Mietvertrige* bei Dauerwohnrechten
b) Laufzeitobergrenzen bei Dauerwohnrechten
II. Vertragsbeendigung
1. Rechtslage bei Mietverhéltnissen
a) Aufhebungsvertrag
b) Befristung und Kiindigung
2. Rechtslage bei Dauerwohnrechtsverhdltnissen
a) Befristung
b) Verzicht auf das Dauerwohnrecht
¢) Heimfallanspruch
3. Gegeniiberstellung und Zusammenfassung

Kapitel 3 Gewihrleistung

I. Rechtslage bei Mietvertrigen
II. Rechtslage bei Dauerwohnrechten
1. Verschaffung des Dauerwohnrechts frei von Méngeln
2. Ubergabe der Raumlichkeiten frei von Méngeln
3. Rechtsfolge bei vorliegendem Mangel
4. Beseitigung nachtriglicher Méngel
a) Gewihrleistung
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b) Gesetzliche Wiederherstellungspflicht
des Eigentiimers

¢) Erloschen des Dauerwohnrechts

d) Empfehlung fiir die Praxis

[I. Gegeniiberstellung und Zusammenfassung

Kapitel 4

(Unter-) Vermietung

I. Einfibrung
II. Untermiete beim Mietverhiltnis

1.

Vertragsbezichungen

a) Rechtsverhdltnis zwischen Hauptmieter und
Untermieter

b) Rechtsverhiltnis zwischen Vermieter und
Untermieter

¢) Rechtsverhiltnis zwischen Vermieter und Hauptmieter

Erlaubnis der Untermiete, § 540 BGB

a) Allgemeines

b) Besonderheiten bei Mietvertrigen iiber Wohnraum,
§ 553 BGB

Rechtsfolgen einer Untermiete

Schicksal des Untermietverhéltnisses bei Verdnderungen

des Hauptmietverhiltnisses

a) Erloschen des Hauptmietverhéltnisses

b) Ubertragung des vermieteten Wohnraums

1. Untermiete beim Dauerwohnrecht

1.

het

Vertragsbezichungen

a) Rechtsverhiltnis zwischen Dauerwohnberechtigtem
und Mieter

b) Rechtsverhiltnis zwischen Eigentiimer und Mieter

c) Rechtsverhiltnis zwischen Eigentiimer und
Dauerwohnberechtigtem

Erlaubnis der Vermietung

Rechtsfolge einer Vermietung

Schicksal des Mietverhiltnisses bei Verinderungen

des Dauerwohnrechtsverhiltnisses

a) Erldschen des Dauerwohnrechts, § 37 Abs. 1 WEG

b) Ubertragung des Dauerwohnrechts,
§ 37 Abs. 2 WEG und § 37 Abs. 3 WEG

IV. Gegeniiberstellung und Zusammenfassung

1.

2.

3.

Gemeinsamkeiten zwischen Gebrauchsiiberlassung
an Dritte und Vermietung

Unterschiede zwischen Gebrauchsiiberlassung

an Dritte und Vermietung

Ergebnis
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Kapitel 5 Entgeltanspriiche des Vermieters / Eigentiimers
I. Entgeltanspruch des Vermieters im Rahmen eines

Mietverhiltnisses
1. Allgemeines
2. Hohe

3. Zahlungsmodalitéiten
4. Minderung/ Verringerung des Entgeltanspruchs
II. Entgeltanspruch des Eigentiimers im Rahmen eines
Dauerwohnrechtverhiltnisses
1. Allgemeines
2. Hohe
a) Einfihrung
b) Grenzen der Dispositionsbefugnis — Modell zur
Bestimmung eines groben Missverhiltnisses
i.S.d. § 138 BGB
aa) Grundziige von § 138 BGB bei Kaufvertragen
— Rechtsprechung des BGH
bb) Ubertragung der Grundsitze auf Dauerwohnrechte
cc) Modell zur Vermeidung eines unangemessenen
Missverhiltnisses i.S.d. § 138 BGB
¢) Ergebnis
3. Zahlungsmodalititen
4. Minderung/ Verringerung des Entgeltanspruchs
a) Einfihrung
b) Schicksal des Entgeltanspruchs bei nachtriglicher
Verschlechterung der Réumlichkeiten
aa) Einflihrung in das Problem
bb) Entgeltanspruch besteht unabhéngig von Zustand
und Nutzbarkeit der Rdumlichkeiten fort
cc) Entgeltanspruch abhéngig vom rechtlichen Bestand
des Dauerwohnrechts
dd) Differenzierende Ansicht — Entgeltanspruch
anhingig von dessen Qualifizierung als
kaufpreis- oder mietdhnlich
ee) Stellungnahme und eigenes Modell
ff) Ergebnis
III. Gegeniiberstellung und Zusammenfassung
Kapitel 6 Schonheitsreparaturen, Instandsetzung und —haltung,
Lastentragung
I.  Schénheitsreparaturen, Instandsetzungs- und
Instandhaltungspflichten im Rahmen eines Mietverhiltnisses
1. Allgemeines
a) Reparaturen und Renovierungen
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b) Instandsetzung und -haltung 266

¢) Uberwachungspflicht 266
2. Lastentragung 266
3. Ubertragung der Pflichten auf den Mieter 267
a) Ubertragung von Reparatur- und
Renovierungspflichten 267
b) Ubertragung von Instandhaltungs- und
Instandsetzungspflichten 268
c¢) Ubertragung der Lastentragungspflicht 269

II. Schénheitsreparaturen, Instandsetzungs- und
Instandhaltungspflichten im Rahmen eines

Dauerwohnrechtsverhiltnisses 269

1. Allgemeines 269

2. Lastentragung 270

III. Gegeniiberstellung und Zusammenfassung 270
Kapitel 7 Schicksal bei Zwangsvollstreckung in das Grundstiick 273
1. Rechtslage bei Mietvertrigen 273

II. Rechtslage bei Dauerwohnrechten 274

IIl. Gegeniiberstellung und Zusammenfassung 274

Teil 4 Schlussbetrachtung 277
Kapitel 1 Vorziige und Besonderheiten des Dauerwohnrechts 281
I.  Verpfiandbarkeit gemiB § 1274 BGB 281

II. VerduBerlichkeit und Vererblichkeit gemiB § 33 Abs. 1 Satz {t WEG 281
H1. Kein Schriftformerfordemis gemaf} oder entsprechend § 550 BGB 282

IV. Keine (faktische) Laufzeitbeschrankung auf dreiflig Jahre 282
V. Steuerrechtliche Implikationen 283
VI. Sehr flexible Vertragsgestaltung 283
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