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2. Kapitel: Maoglichkeiten des Vermieters bei falschen Angaben durch

Mietinteressenten

A. Anfechtung

I. Anfechtung vor Uberlassung der Wohnung an den Mieter
II. Anfechtung gem. § 123 Abs. 1 BGB nach Uberlassung der
Wohnung an den Mieter
1. Mietrechtliche Sondervorschriften verdréngen die
Anfechtungsregeln
a) Unmdglichkeit der Riickabwicklung von
Dauerschuldverhiltnissen
b) Riickabwicklungsschwierigkeiten
c) Bestandsschutz zu Gunsten des Mieters
2. Ex nunc Wirkung der Anfechtung
a) Riickabwicklungsschwierigkeiten
b) Bestandsschutz zu Gunsten des Mieters
Anfechtung nach den allgemeinen Regeln
4. Stellungnahme
a) Ablehnung der ,,Verdriingungstheorie
b) Bewertung der von der Literatur angefiihrten Argumente
zur Begriindung der Ex nunc-Wirkung
c) Andere Argumentationsansitze zur Begriindung der Ex
nunc-Wirkung
d) Zwischenergebnis
II. Anfechtung gem. § 119 Abs. 2 BGB nach Uberlassung der
Wohnung an den Mieter
IV. Ausschluss der Anfechtung
1. Ausschluss des Anfechtungsrechts durch Bestétigung
2. Ausschluss des Anfechtungsrechts nach ,, Treu und Glauben®
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B. Kiindigung

C. Schadensersatz
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I. Anspruch auf Schadensersatz aus c.i.c.
II. Anspruch auf Schadensersatz gem. § 826 BGB
III. Anspruch auf Schadensersatz gem. § 823 Abs. 2BGBi.V.m. § 263
Abs. 1 StGB
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D. Ergebnis

3. Kapitel: Maéglichkeiten der Vertragsgestaltung

A. Die Wohnungstibergabe betreffende Vertragsklauseln

I. Schliisseliibergabe gegen Zahlung der ersten Miete
I1. Ubergabe der Wohnung erst nach Auszug des Vormieters

B. Die Kaution betreffende Vertragsklauseln
I. Einfithrung
II. Die Kautionshshe
1. Ausnahmen von der Begrenzung der Kautionshhe

a)

b)
©)

d)
e)
f)

Freiwillige Biirgschaft eines Dritten um einen

Vertragsschluss herbeizufiihren

Biirgschaft eines Dritten zur Verhinderung der Kiindigung

Zusitzliche Sicherheit bei Umbaumafnahmen durch den

Mieter

aa) Umbaumafinahmen zur Schaffung der sog.
Barrierefreiheit

bb) Sonstige Umbaumafnahmen durch den Mieter

Zusttzliche Sicherheit bei Entlassung eines Mieters aus

dem Mietvertrag

Zus#tzliche Sicherheit bei gerichtlicher Zuweisung der

Wohnung

Keine zusitzliche Sicherheit bei Sonderausstattung der

Wohnung

2. Zwischenergebnis
III. Ratenzahlung
IV. Filligkeit der Kaution
V. Verfallsklauseln

C. Klauseln betreffend eine Versicherungspflicht des Mieters

I. Pflicht zum Abschluss einer privaten Haftpflichtversicherung
II. Pflicht zum Abschluss einer Hausratversicherung
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D. Vertragsklausel iiber Direktzahlung von Transferleistungen an den
Vermieter

E. Hinterlegungsklausel bei Mietminderung
F. Einwilligungsklausel zum Umgang mit zurlickgelassenen Gegenstéinden

G. Vorweggenommene Zustimmung zur Besitzentziehung

4. Kapitel: Die Einstellung der Versorgungsleistungen
A. Einfiihrung
B. Die Annahme verbotener Eigenmacht als frither einhellige Ansicht

C. Die gegenteilige Ansicht des Kammergerichts, ihre Urspriinge und die
Rechtsprechung des BGHs

D. Begriindung eines fortgesetzten schuldrechtlichen
Versorgungsanspruchs nach Beendigung eines
Wohnraummietverhiltnisses

I. Mietvertraglicher Anspruch des ehemaligen Mieters auf
Versorgungsleistungen
II. Nachvertraglicher Versorgungsanspruch aus Treu und Glauben
1. Zumutbarkeit der Weiterbelieferung
a) Umfang der Gegenleistung
b) Bedeutung der Grundrechte
¢) Einschriinkung durch zeitliches Korrektiv
2. Zwischenergebnis
III. Zwischenergebnis
IV. Ausnahmsweise fortwirkende Versorgungsanspriiche
1. Versorgungsanspruch im Rahmen einer Radumungsfrist
a) Réumungsfrist nach Treu und Glauben
b) Raumungsfrist nach § 721 ZPO
¢) Raumungsfrist bei Zwangsvollstreckung aus einem
Réumungsvergleich nach § 794 a ZPO
2. Versorgungsanspruch im Rahmen des Vollstreckungsschutzes
nach § 765 a ZPO

E. Zuriickbehaltungsrechte an den Versorgungsleistungen
I. Zuriickbehaltungsrecht nach § 273 BGB nach Beendigung des
Mietverhéltnisses
II. Leistungsverweigerungsrecht nach § 320 BGB im unbeendeten
Mietverhéltnis
1. VerstoB gegen das Teilleistungsverbot nach § 266 BGB
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2. Mangelnde Nachholbarkeit der Versorgung
3. Ausschluss des Leistungsverweigerungsrechts nach Treu und
Glauben

F. Versorgungsanspruch aus Recht zum ungestdrten Besitz?

I. Besitzstérung durch verbotene Eigenmacht gem. § 862 BGB
1. Differenzierung zwischen Besitz und Gebrauch
a) Umfang des Besitzes
b) Dogmatische Konsequenzen
2. Handeln oder Unterlassen
3. Das Zuriickbehaltungsrecht als gesetzliche Gestattung i.S.v.
§ 858 Abs. 1 BGB
4. Unpassende Rechtsfolge des § 862 BGB
5. Keine Schaffung einer unsicheren Rechtslage
6. Keine unverhiltnismiBige Beeintréchtigung des einstweiligen
Rechtsschutzes zu Lasten des Mieters
7. Kein Besitz des Mieters an den Versorgungsleitungen und
Versorgungsgilitern selbst
8. Keine,Kalte Réumung* bzw. kein VerstoB gegen § 940a ZPO
9. Keine Anwendung des § 242 BGB als Korrektiv zu Gunsten
des Wohnraummieters innerhalb des Besitzrechts
II. Zwischenergebnis

G. Weitere Argumente, die fiir die grundsitzliche Zuldssigkeit der
Versorgungssperre durch den Vermieter sprechen
I. Zuldssigkeit der Versorgungssperre durch
Versorgungsunternehmen
II. Zuléssigkeit der Versorgungssperre durch eine
Wohnungseigentiimergemeinschaft
I1I. Mégliche Erpressbarkeit des Vermieters

H. Pflicht zur rechtzeitigen Ankiindigung der Versorgungssperre

I. Unzuldssigkeit der Versorgungssperre durch den Vermieter bei
unmittelbaren Vertragsbeziehungen zwischen Mieter und
Versorgungsunternehmen

J. Durchsetzung der Versorgungssperre

1. Durchsetzung der Versorgungssperre mittels einstweiliger
Verfligung nach § 940 ZPO
1. Verfligungsanspruch
a) Nachvertragliche Duldungsverpflichtung gem. §§ 535,
242,241 Abs. 2 BGB
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2.
3.
4.

b) Duldungsverpflichtung gem. § 1004 Abs. 1 BGB
Verfiigungsgrund

Vorwegnahme der Hauptsache

Glaubhaftmachung

II. Zwischenergebnis

K. AbschlieBende Bewertung

5. Kapitel:

Die Réumung

A. Die ,,Preuflische” bzw. , klassische Réumung*

B. Die ,,Hamburger Rédumung™

C. Die ,,Frankfurter Réumung"

D. Die Beschriinkung des Rdumungsantrags

E. Die ,,Berliner Réumung*

I. Entwicklung der ,,Berliner Réumung*
II. Chronologie der kritischen Entscheidungen
III. Gegeniiberstellung und Bewertung der verschiedenen
Argumentationsansétze

1.

2
3
4
5.
IV. Pr
1
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Analoge Anwendung der §§ 811 ff. ZPO im Rahmen der
§§ 562, 562 b BGB durch den Gerichtsvollzieher

. Die Ansicht des Amtsgerichts Gieen
. Analoge Anwendung des § 815 ZPO
. Die Grundsatzentscheidungen des Bundesgerichtshofs

Tendenzen zur restriktiven Auslegung der BGH-Entscheidung
oblem- und Risikopotential bei der ,,Berliner Rdumung*

. Verbrauch des Titels durch Besitzeinsetzung des Glaubigers
. Verlust des Anspruchs auf Nutzungsentschidigung gem.

§ 546a BGB
Pflicht zur Verwahrung und ordnungsgemiBen Verwertung
a) Verwahrung und Verwertung von pfindbaren
Gegenstinden
b) Verwahrung und Verwertung von unpfiindbaren und
wertlosen Gegenstinden
aa) Mieter fordert seine unverwertbaren Sachen nach der
Réumung heraus
bb) Mieter bleibt unauffindbar
¢) Verwahrung und Verwertung von Geschiftsunterlagen
und personlichen Dokumenten
aa) Personliche Dokumente und Urkunden
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bb) Geschiftsunterlagen
d) Verwahrung und Verwertung von Unrat und Miill
€) Verwahrung und Verwertung von sog. Problemgut
4. Drohende Schadensersatzanspriiche
V. Vorteile der ,,.Berliner Réumung*
1. Geringer Rdumungskostenvorschuss
2. Geringere Kosten insgesamt
3. Réumungsvereinbarungen
VI. AbschlieBende Bewertung

6. Kapitel: Zusammenfassung der Ergebnisse
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