Inhaltstibersicht

Vorwort zur 8. Auflage. ... ... o \
Autorenverzeichnis. . ... ... . L i VII
Im Einzelnen haben bearbeitet. .......... ... ... .. o o i iilL, IX
Inhalesverzeichnis. .. ... ... . i XI
Abkiirzungsverzeichnis. .. ..... .. .. o oo o XXIV
Literaturverzeichnis .. ........ .. oo i XXX
Verzeichnis der Muster und Checklisten. . ............o oo oo XXXIV
Kapitel 1 Die Aufgaben des Notars in der Rechtsordnung . .............. 1
Kapitel 2 Das Biiro des Notars, Kanzleiorganisation. . . ................. 120
Kapitel 3 Beurkundungsverfahrensreche. . ......... .. oo oo oo 151
Kapitel 4 Beurkundungen im Grundstiicksrecht . ................ ... .. 198
Kapitel 5 Beurkundungen im Familienrecht. .. ...... ... ... .. .. .. .. 333
Kapitel 6 Beurkundungen im Erbreche. . ... oo ii 444
Kapitel 7 Beurkundungen im Handels-, Gesellschafts- und Vereinsrecht . ... 597
Kapitel 8 Kostenrecht. . ....... ... . o i i 827
Kapitel 9 Vollzug . . ... ... oo 985
Stichwortverzeichnis. .. ... ... . 1035

Xl

Bibliografische Informationen digitalisiert durch

http://d-nb.info/1350423041



http://d-nb.info/1350423041

Inhaltsverzeichnis

Vorwortzur 8. Auflage. .. ...... ... L \
Autorenverzeichnis. . ...... ... o o i VII
Im Einzelnen haben bearbeitet. . .. ..... ... .. . . L il IX
Inhalestibersicht.. ... ..o o i XI
Abkiirzungsverzeichnis. . . ... ... . L XXVI
Literaturverzeichnis .. ....... .. .. .. i XXXII
Verzeichnis der Muster und Checklisten. .. ......... ... oo oLt XXXVI
Kapitel 1 Die Aufgaben des Notars in der Rechtsordnung . . ............ 1
A. DasAmtdesNotars . ...t 2
Vorbemerkung ......... .. . 2
I.  Der Notar i.R.d. Freiwilligen Gerichtsbarkeit. ................ 3
1. Begriff der Freiwilligen Gerichesbarkeit. ............ .. .. 3
2. Freiwillige Gerichtsbarkeit und formelles Reche . ......... .. 3
II.  Der Notar als Triger eines 6ffentlichen Amtes ................ 4
1. Einzelne Ausprigungen des Amtscharakters ............... 6
2. Notariatsformen . ... 9
3. Abgrenzung ggii. dem Beruf des Rechtsanwalts. . . .......... 9
4. Miwwirkungsverbote des Anwaltsnotars. .. ................ 10
III. Elektronisches Urkundenarchiv, Urkundensammlungen....... .. 11
1. Das Urkundenverzeichnis. ........... ... .. ... .. .... 13
2. Das Verwahrungsverzeichnis. . ............ ... ... ...... 37
3. Die Urkundensammlungen des Notars. . ................. 49
IV. Nebenakten (Handakten) des Notars . ...................... 78

1. Bericksichtigung des Geldwischegesetzes bei der Anlage der
Nebenakte ....... ... .. 85
2. Risikomanagement GwG im Notariat . .................. 87
3. Sonstige Mafinahmen zur Fiithrung der Nebenakeen. . ... .. .. 91
4. Nebenakten als Sammelakeen. ... ... ... .. .. .. ... ... 92

5. Fithrung der Nebenakten in Papierform und elektronische

Fiohrung . ... .. ..o . 92
6. Nebenakten zu Verwahrungsgeschiften. .. ................ 93
7. Ablage der Nebenakte, Aufbewahrungsfrist. . .............. 93
V. Der Elektronische Notariatsaktenspeicher. .. ......... .. ... .. 95
VI. Fristen/Termine und Wiedervorlagen, Terminkalender. ...... ... 99
VII. Sammelakte fiir Wechsel- und Scheckproteste. . ............... 99
VIIL. Generalakten ...... ... . .. 100
IX. Ubersichten iiber die Urkunds- und Verwahrungsgeschifte . . . . .. 101
X.  Prifung der Amrusgeschifte des Notars . .......... ... ... ... 108
XI. Pflicht zur Verschwiegenheit, Datenschutz im Notariat ......... 109
B. Fragen- und Antwortkatalog zum Amt des Notars .. ............... 115

X



Inhaltsverzeichnis

Kapitel 2 Das Biiro des Notars, Kanzleiorganisation ..................
A. Allgemeine Aufgaben der Notarmitarbeiter. .. ....... .. ... ... ...

B.

L.
II.

III.
IV.

V.

Aufgaben und Pflichten der Mitarbeiter des Notars . ...........
Handakten und Unterlagen ........ ... .. ... ... . o .
1. Anlage der Handakte/Fiihren und Aufbewahren der Handakee. . .

2. Ablageder Handakte ............ .. .. ..o il

Fristen/Termine und Wiedervorlagen .. ................ ... ..
BehandlungderPost........... ... o il
1. Posteingang. ........... .. .. i

2. Postausgang ............ ... i i
3. Botengiinge. .. ..... ... .. i
Pflichdektiire-Bezug . . .. ... ... ...

Titigkeiten der Mitarbeiter bei der Vorbereitung der Beurkundung . .

L.
I

I1I.

Allgemeines . ....... .. ..
Annahme eines neuen Beurkundungsauftrags. ................
1. Ermittlung des Beurkundungsauftrags ...................
2. Erfassung der Urkundsbeteiligten. . .......... .. ... ...,
3. Ubernahme der Datenindie EDV......................
4. Grundbuch- und Registereinsichten . . ...................
Erstellen von Urkundenentwiirfen/Mitarbeit bei der Erstellung von
Urkundenentwiirfen. .. ... .. ... . oo i i
1. Fertigung von einfachen Urkundenentwiirfen durch den
Mitarbeiter . . . ... .. L
2. Vorbereitung sonstiger Urkunden durch den Mitarbeiter unter
Anleitungdes Notars . ...... ... ... .. ... i i
3. Vorbereitung des spiteren Urkundenvollzugs .. ............

Kapitel 3 Beurkundungsverfahrensrecht . .. .......... .. .. ... ... ..
A. BegriffderUrkunde ........ ... i

Vorbemerkung . ... ... ..

XIV

L.
I1.

Form der Willenserkldarungen ... ....... .. . .. . .. .. ...
Formen formbediirftiger Rechtsgeschifte . ...................
1. Schriftform, elektronische Form, Textform................

2. Offentliche Beglaubigung. . ...........................
3. Notarielle Beurkundung. ...... .. .. ... ..o oo

Beurkundungsverfahren .. ...... .. . .o ool

Vorbemerkung . ...... .. .. .

L

I1.

Offentliche Urkunde iiber Erklarungen .......... .. ... .. ..

1. Beweisfunktion. .. ...... o,
2. Weitere Funktionen der notariellen Urkunde . . . ...........
Formvorschriften .. ... e,

1. Funktion der Vorschriften des BeurkG ... ................
2. Aufbaudes BeurkG. ... ... ...

120
120

120
122
122

128
130
130
130
131
131
132
132
132
132
132
134
135
135

137
137

148
148

151
152
152
153
153
153
154
154
155
155
155
156

156
157
157
158



Inhaltsverzeichnis

III. Beurkundungen von Willenserklirungen — Niederschrift ... ... ..
1. Erklirungen der Beteiligten ......... ... ... ... ... ...

2. Bezeichnung von Ort und Tag der Verhandlung und
desNotars. . ...t

Bezeichnung der Beteiligten ... ....... .. ... ..o i
Weitere Feststellungen des Notars. ............. .. ... ...
Vorbefassungsvermerk. . . ..... ... oL L oo ii L
Handeln im eigenen Namen oder fiir Dritte — Vertretung . . . .
Umfang der Plicht zur Verlesung der Urkunde ............
Schlussvermerk — Unterschriften. . .......... ... ... .. ...
Onlinebeurkundungen . .......... ... .. . oo i

IV. Vermerke bei der Beteiligung von Personengruppen, deren
Mitwirkung am Beurkundungsverfahren eingeschrinkeist. ... ...
1. Menschen mit Handicap .............. ... ... ... ...

2. Schreibunfihige ...... .. .. L il
3. Sprachfremde ......... ... ... ... i

V. Sonstige Beurkundungen ......... .. . . ool
Begriff sonstiger Beurkundungen . ........ ... .. L oL

Eide und eidesstattliche Versicherungen .. ........ .. .. ...

Vermerke und einfache Zeugnisse nach §§ 39 ff. BeurkG. .. ..

Sonstige Vermerke und Vertretungsbescheinigungen. .. ... ...

IOV N

Register- und Vertretungsbescheinigungen ... .............
Wechsel- und Scheckprotest .. .......... .. .o oL
handlun derUrkunden.......... .. ... ... ... . ...

Urschnft Urkundenverzeichnis .......................

VI

Ausfertigung. . ...... ... .. L
Vollstreckbare Ausfertigung. . .. ........ ... ... .. .. ...
Beglaubigte Abschrift . . ... o oo
Einfache Abschrifc .......... .. oo o i

VII. Besonderheiten bei Verbrauchervertragen....................
1. Grundstiicksverduflerungen und 2-Wochen-Frist . ..........

NHEPDDEImON R

2. Feststellung der Voraussetzungen fiir den Verbrauchervertrag . .
3. Folgen eines Verbrauchervertrages. . . ....................
4. Verbrauchervertrag und Vertretung. . ....................

VIII. Geldwischepravention . ........ ... ... ..o ...
C. Fragen- und Antwortkatalog zum Beurkundungsverfahrensrecht . . . . ..

Kapitel 4 Beurkundungen im Grundstiicksrecht. . .......... ... ... ...
A. Allgemeines Grundstiicksreche . ......... .. . ... o L

I Allgemeines ...... .. ... .
1. Grundstiick. . ... ..

158

159
159
161
162
162
167
170
170

171
171
173
173
175
175
176
177
177
179
180

182
182

184
187
189
190
190
190
191
192
193
194
195



Inhaltsverzeichnis

II. Grundbuchverfahren ....... .. ... .. .. ... ... . ..., 204
1. Zweckdes Grundbuchs .......... .. ... .. ... ... 205
2. Aufbau des Grundbuchs — Grundbuchblace . ... ... ... ... 205
3. Grundziige des Eintragungsverfahrens . ........ ... ... ... 217
4. Behandlung von Antrigen beim Grundbuchame ........ ... 224
B. Der Grundstiickskauf . ........ ... . o i 226
I.  Verpflichtungsgeschift ............ .. . .. ... .. ..., 226
II. Erfillungsgeschift und Auflassung . . ............ ... ... .... 227
II. Inhalt des Grundstiickskaufvertrags . ....................... 228
1. Uberblick............oo i i 228
2. Ermittlung des notwendigen Inhalts des Kaufvertrags. . . . . . .. 229
3. Beteiligte des Kaufvertrags — Giiterstand bei Eheleuten. . . . . .. 229
4. Ermitdung des Grundbuchstandes . . .................... 230
5. Verpflichtungserklirungen, Kaufpreis.................... 231
6. Verzug, Ricktritesrechte . .. ... oo oo ool 232
7. Ubergang von Besitz, Nutzungen und Lasten, Gefahriiber-
gang — Erschlieungskosten .. ... ... .. ..o o ol 233
8. Sach- und Rechtsmingel. . ........ .. .. . .. . .. ... 234
9. Kostenund Steuern . ......... ... .. ... i 236
10. Hinweis auf Genehmigungspflichten — Belehrungen —
Vollzugsauftrag . . ....... .. .. o 237
IV.  Vollzug des Grundstiickskaufvertrags . ............. ... ... ... 238
1. Vollzugsauftrag........... ... .. .. .. i 238
2. Abwicklung im Wege der Direkezahlung oder tiber Notaran-
derkonto...... ... .. . . 239
3. Vorbereitung des Vollzugs (Abwicklung). ................. 240
4. Zwingende Anzeigepflichten beim Grundstiickskaufvertrag ... 240
5. Erforderliche rechtsgeschiftliche Genehmigungen .. .. ... ... 242
6. Gesetzliche Genehmigungen. . .......... .. ... .. ... ... 242
7. Vorkaufsrechtsverzichtserklirungen (Negativatteste) . .. ... ... 244
8. Grundbuchantrdge ......... .. ... .. . . L il 245
V. Formen der Kaufpreiszahlung. . ......... ... .. .. .. ..., 248
1. Gestaltung der Kaufpreiszahlung bei Direktzahlung. .. ... ... 249
2. Kaufpreisabwicklung iiber Notaranderkonto. .. ............ 254
3. Durchfithrung der Verwahrung (§ 58 Abs. 1 BeurkG) ... .... 257
4. Beachtung korrespondierender Treuhandauftrige
(§57 Abs. 6 BeurkG) . . ... ..o 258
5. Verfugung tiber das Notaranderkonto. ................... 261
6. Weiterer Vollzug . .. ... ... . i 261
VI. Kaufvertrag Giber eine Teilfliche . ......... .. .. .. .. .. ..., 261
1. Bezeichnung des Kaufgegenstandes. . .................... 262
2. Kaufpreisgestaltung. . .. ... .. ... L i 263

XVI



Inhaltsverzeichnis

3. Kaufpreisfinanzierung beim Teilflichenkauf .. ..... ... ... .. 263
4. Vollzug beim Teilflichenkauf .. ... ... ... .. ... ... ... 264
VIIL. Authebung und Anderungen des Kaufvertrags . ............... 265
1. Bereits vollzogener Kaufvertrag. .. ........... .. ... ..... 265
2. Noch nicht vollzogener Kaufvertrag . .. .................. 265
3. Anderungen des Kaufvertrags.......................... 266
Weitere Geschifte im Grundstiicksreche......... .. .. .. .. ..., 266
[.  Wohnungseigentum . ........ ... ... ... ..o il 266
1. Begriindung des Wohnungseigentums . .................. 267
2. Aufteilungnach§3WEG ........... ... ... ... .. ... 268
3. Inhaltdes Vertrags .......... ... ... ... ... 269
4. VollzugderTeilung.......... ... ... . L. 273
5. Teilungserklirungnach § 8 WEG. ...................... 274
6. Kaufvertrag iiber eine Eigentumswohnung................ 275
7. Besonderheiten bei Bautrigervertragen. .......... ... .. .. 278
II.  Der Erbbaurechtsvertrag. . ........ ... .. ... ... .. ... 281
1. Zweck und Abgrenzung zum Wohnungseigentum . ......... 282
2. Inhalt des Erbbaurechtsvertrags . ....... ... ... .o oL, 282
3. Vollzug und Grundbucherklirungen. . ................... 289
III. Uberlassungsvertrag . .........ovuiiinnieaiinnennnn... 291
Lo Begriff. . ..o 291
2. Herkunft und heutige Bedeutung. ...................... 291
3. Griinde fiir den Uberlassungsvertrag. . . .................. 291
4. Abgrenzung zur Verfiigung von Todes wegen .. ............ 293
5. Erforderliche Angaben zur Vorbereitung. . ................ 295
6. Inhalt des Uberlassungsvertrags. .. ...................... 295
7. Pflegeverpflichtungen . ....... ... ... ... ... ... ...l 298
8. Rente ... ... ... . 299
9. Weitere Vereinbarungen . ............................. 300
10. Zusammenfassung der Rechte als Altenteil . . . ............. 300
11. Loéschungserleichterung .. ... .. .. .. ... ... ...... 301
12. Hinauszahlung . . ....... ... . o L 301
13. Weitere Rechte und Pflichten. . ......... .. .. ... ... ... 302
14. Vollzug des Uberlassungsvertrags ....................... 304
IV. Grundpfandrechte .......... ... ... ... ... ... ... ... .... 305
1. Zweck der Grundpfandrechte. ......................... 305
2. Arten der Grundpfandrechte. . ......... .. ... ... ... ... 306
3. Entstehung des Grundpfandreches ...................... 309
4. Grundschuld....... ... ... . 310
5. Rangder Grundschuld........... .. ... .. ........... 314
6. Finanzierungsgrundschuld .......... .. ... .. .. .. ..., 316

XVII



Inhaltsverzeichnis

7. Nicht zur Eintragung erforderlicher Inhalt der Grundschuld;

Zweckerklarung .. ... .. .. .. L 317
8. Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung . .. . .. 318
9. Vollzug der Grundschuldbestellung ..................... 320
10. Notarbestitigung (Rangbescheinigung). . ................. 321
11. Verinderungen bei der Grundschuld .................... 322
12. Verinderungen des belasteten Grundbesitzes .............. 322
13. Abtretung der Grundschuld . ......... ... ... . L oL 323
14. Erloschen der Grundschuld ....... ... ... . .. .. 325
D. Fragen- und Antwortkatalog zu Beurkundungen im Grundstiicksrecht. .. 326
Kapitel 5 Beurkundungen im Familienreche. ....... .. ... ... ... .. 333
A. Einfiihrung in das materielle Familienreche. ... ...... .. ... .. ... 335
Vorbemerkung . ... ... .. . 335
I Ehe... o 335
1. Eheliches Giiterrecht. . ..... ... .. .. . o o il 336
2. Gesetzlicher Giiterstand der Zugewinngemeinschaft. . ... . ... 337
3. GltertrennUNG . . .. .. ov ittt 346
4. Gitergemeinschaft . ....... .. .. .. . .. i Ll 348
5. Fortgesetzte Giitergemeinschaft . ......... .. .. ... ... ... 351
6. Unterhalespflichten. . ...... .. ... .. . . o 352
7. Versorgungsausgleich ......... ... ... ... .. .. .. ... 359
8. ScheidungderEhe ........ .. ... ... .. it 360
9. IPRund EuGiiterRV . ... ... .. . .. . i 362
II.  Eingetragene Lebenspartnerschaft. ............. .. . ... .. .. 364
1. Enwwicklung........ .. .. . . . i 364
2. Partnerschaftliche Lebensgemeinschaft und Umfang der
Sorgfalespflicht . . ... . 364
3. Lebenspartnerschaftsname .......... ... .. .. ... ... ..... 365
4. Lebenspartnerschaftsunterhalt. .. ...... ... ... .. . ... 365
5. Giterrecht der Lebenspartner. . ......... ... ... ... L 365
6. Weitere Wirkungen der Begriindung der Lebenspartnerschaft. . .. 366
7. Getrenntleben der Lebenspartner .. ............ ... .. .. 366
8. Aufhebung der Lebenspartnerschaft . .................... 367
9. UmwandlungineineEhe........... .. .. . ... ... .. 369
10. Internationales Privatrecht . ....... .. .. .. .. .. .. .. ... 369
III. Verwandtschaft. ....... ... .. .. . .. . i, 369
1. Abstammung ........... .. .. .. . i 370
2. LeiblicheKinder....... ... ... . . . . 370
3. Adoptierte Kinder.......... ... ... . .. L. 382
4. Schwigerschaft........ .. ... .. . i il 383
IV.  Vormundschaft, rechtliche Betreuung und Pflegschaft .. ........ 383

XV



Inhaltsverzeichnis

1. Vormundschaft...... .. .. ... .. .. i, 384

2. Rechdiche Betreuung . ........ ... ... .. i, 385

3. Vorsorgevollmacht ........ ... ... .. .. o L 387

4. Patientenverfugung........... ... ... i, 392

5. Pflegschaft . ... ... .. 400

B. Ehevertrdge....... ..ot e e 401
Vorbemerkung ...... ... .. L 401
I.  Motive fiirr den Abschluss von Ehevertragen.................. 402
II.  Inhaltskontrolle von Ehevertragen ............. ... ... ..., 403
III. Modifikation des gesetzlichen Giiterstandes .. ................ 406
IV.  Vereinbarung der Giitertrennung . . ........................ 410
V. Vereinbarung der Giitergemeinschaft . ...................... 411
VI. Vereinbarung iiber den Unterhale........... ... .. ... ... 413
VII. Vereinbarung iiber den Versorgungsausgleich . ............. ... 416
VIIIL. Checkliste zum Ehevertrag . . .. ..... .. .. . ... .. ... ... 418
IX. Scheidungsfolgenvereinbarung . ......... ... ... o oL 420
X. Ehevertrige mit Auslandsbezug. . . ........ .. .. oL oL, 428

1. Vermogensrechtliche Regelungen zwischen den Ehegatten . . . . 428
2. Nicht vermogensrechtliche Regelungen zwischen den

Ehegatten . ... ... .. L 429

3. Alfille ..o 429

XI. Abwicklung der Ehevertrage. .......... ... ... ... ... ..., 430

1. Registrierung beim Zentralen Testamentsregister . .......... 430

2. Giterrechtsregister .. ....... .. .. 431

C. Lebenspartnerschaftsvertrag. . ............ ... ... ... ... ... ... 431
D. AnnahmealsKind ......... .. ... .. .. .. . 433
Vorbemerkung . ... ... .. .. . 433

I.  Minderjahrigenadoption. . ......... ... .. ... L., 433

1. Wirtkungen. ... .. ... .. 434

2. Erklarungen ....... .. .. . 435

II.  Volljahrigenadoption ........ ... ... .. ... ... ... .. ..., 437

1. Wirkungen........ .. .. .. i 437

2. Namensrecht......... .. .. . .. . .. . 438

3. Eckldrungen ... .. . 438

III.  Stietkindadoption durch eingetragene Lebenspartner . .......... 439

IV. " Dem Familiengericht vorzulegende Unterlagen. .. ............. 440

E. Fragen- und Antwortkatalog zu Beurkundungen im Familienrecht. . . . . 440
Kapitel 6 Beurkundungen im Erbrecht. ............................ 444
A. GrundsitzedesErbrechts .. ... .. L o 446
Vorbemerkung . ... ... o 446

[.  Gesamtrechtsnachfolge und rechtliche Stellung der Erben . . . . . .. 447

II.  Gesewzliche Erbfolge . ....... .. .. .. . L, 448



Inhaltsverzeichnis

XX

1. Erbrechtder Verwandten ........... ... .. . .. .. ..... 449
2. ErbrechtdesEhegatten........... ... .. .. .. .. . ... 452
3. Erbrecht des gleichgeschlechtlichen Lebenspartners i.S.d.
LPartG ..o 454
4. ErbrechtdesStaates ............ ... .. ... .. .. ... 456
III. Verfiigungen von Todeswegen .. ........ ... ... ... ...... 456
1. Testament. ... ....oouiiniinein i, 456
2. Erbvertrag. ... .. ... 461
3. Wahl zwischen Erbvertrag und gemeinschaftlichem Testament. 466
4. Auslandsberithrung. .. ... ... .. .. .. . L L 466
IV.  Formen der Verfiigungen von Todes wegen und ihre Abwicklung. . 467
1. Testamentsformen. ........... .. ... .. ... ... 467
2. Formdes Erbvertrages. .. ........ ... .. .. ... . L. 472
3. Zentrales Testamentsregister . . ... ....covuvininnenen ... 476
V. Pflichuweil ... 482
1. Verfassungsmafligkeit . ......... .. .. .. .. Lt 482
2. Berechtigte und Inhalt des Pflichtteilsanspruchs. . .......... 483
3. Beschrinkungen und Beschwerungen des Pflichtteilsberechtig-
5 PP 484
4. Pflichrteilserginzungsanspruch . ....... ... .. ... ... .. 485
5. Pflichtteilsentziehung .. ... . L o il 492
6. Pflichtteilsbeschrinkung in guter Absicht. ................ 498
7. Stundung des Pflichteeils. . . ....... .. .. ... oL 500
Méglichkeiten der Gestaltung erbrechticher Anordnungen ....... ... 502
Vorbemerkung . ... ... . L 502
I.  Erbeinsetzung. ... ... ... ... L 502
II. Ersatzerbschaft .......... ... .. .. .. . i, 505
III. Vor-und Nacherbschaft . .......... .. ... ... .. ... ..... 505
IV. Vermichtnis..... ... .. .. . 509
V.  Teilungsanordnung und Vorausvermichenis . . ................ 512
VI. Auseinandersetzungsverbot. . ........... ... .. .. ... . . 515
VIL Auflage . . ... ..o oo 517
VIIL Testamentsvollstreckung . . .. ...... .. . .. ... .. ... 518
IX. Anordnungen sonstiger Art. .. ...... ... i, 521
1. Beschrinkung der elterlichen Vermogenssorge ............. 521
2. Befreiung von der Inventarisierungspfliche . ... ......... ... 522
3. Vormundbenennung durch die Eltern .......... ... .. .. 523
4. Anordnungen zur Giitergemeinschaft.................... 523
5. Letzewillige Schiedsklausel . ....... ... . oo o i 524
Xo TeStament. .. ..ot e 526
1. Einzeltestament.. ... ... ... .. .. .. .. .. ., 530
2. Gemeinschaftliches Testament .. ............. ... ... .. 533
XI. Erbvertrag. ... ... ... 539



Inhaltsverzeichnis

XII. Behindertentestament. .......... ... ... L o i i L.
C. Weitere Beurkundungen im Erbreche .. .......... .. . ..o oL
Vorbemerkung . ....... .. .
I.  Erb-, Pflichtteils- und Zuwendungsverziche ..................
II.  Erbausschlagung.......... ... .. .. .. i,
III. Erbschein......... . .. .. i
1. Bedeutungdes Erbscheins. . .......... ... ... o L.

2. Erbscheinsarten.......... ... ... .. i L.,

3. Erbscheinsantrag. ....... ... ... ... L o i L

4. Europiisches Nachlasszeugnis. .........................

IV. Erbteilskauf. . ... . o
V.  Erbauseinandersetzung . ......... ... ... o o oL
1. Erbauseinandersetzungsvertrag . ............. ... ... .....

2. Auseinandersetzungszeugnis . . ... ... .ol i

3. Formelle Vermittlung der Auseinandersetzung ... ..........

4. Anzeigepflicht ggii. Finanzame . ........................

5. Teilungsklage und Teilungsversteigerung bei Grundstiicken . . .

VI. Nachlassverzeichnis gem. § 2314 BGB......................

D. Fragen- und Antwortkatalog zu Beurkundungen im Erbrecht. . ... .. ..

Kapitel 7 Beurkundungen im Handels-, Gesellschafts- und Vereinsrecht . . .
A. Einfihrung Handels- und Gesellschaftsreche. .. .............. ... ..

L.

I1.

I1I.

IV.

V.

Uberblick . . . oo oo e

1. Natiirliche Personen und andere Rechtssubjekte. . ........ ..
2. Gesellschaftsrechtliche Grundsdtze .. ....................

Personen- und Kapitalgesellschaften . ... ......... ... ... ...
1. Gesetzgeberisches Leitbild — typische Erscheinungsformen. . . .

2. Grundziige Personengesellschaftsreche. . . .................
3. Grundziige Kapitalgesellschaftsrecht. .. ..................
Sonstige Korperschaften . . ....... ... .. .. ... L.

1. DerVerein . ... e,
2. Die Genossenschaft. . .......... ... . . 0
Kaufmannsbegriff. .. ... .. .. .. .. ..

1. HGB als Sonderprivatrecht fir Kaufleute. ................
2. Kaufmannseigenschaft ...............................
3. Firmenrecht ........ . ... .. . .
4. Anzumeldende Verinderungen.........................

Die Anmeldung zum Register. . .. .........................
1. Funktionund Wirtkung ..............................

2. Form der Abreichung und Verfahren ................. ...

3. Vermerk nach § 378 FamFG und Rolle des Notars
(UB mit und ohne Enewurf) ........ ... .. ............

4. Notwendige Unterlagen fiir die Vorbereitung . . ............

597
603

603
603

604

606
606

607
612

614
614

616

617
617

618
629
634
635
635
641

643
644

XXI



Inhaltsverzeichnis

VI. Allgemeine Uberlegungen zur Anmeldung . .................. 646
B. DerEinzelkaufmann.......... ... .. . . ... .. 647
. Eintragung........... ... e, 647
I Austragung............coiiiiiini i, 648
III. Prokura und einfache Anderungen......................... 648
1. Prokura und Handlungsvollmache ...................... 648
2. Einfache Anderungen................................ 649

IV. Ubertragung des Handelsgeschifts und Aufnahme von Gesellschaf-
=3 o + PP 651
1. Ubertragung. . ......oovuiuiniiie i, 651
2. Aufnahme von Gesellschaftern/Begriindung der Gesellschaft ... 652
C. Personengesellschaften. .. ...... ... .. ... ... L. 655
I Gesellschaft biirgerlichen Rechts (GbR) ..................... 655
I Status quo. . oot 655
2. Klassische Anmeldefille und Musteranmeldungen .......... 666
II.  Offene Handelsgesellschaft (OHG) ........................ 677
1. MateriellesRecht ......... .. ... . . ... 677
2. Anmeldungen.......... ... .. .. i 682
III. Kommanditgesellschaft (KG) ............................. 690
1. materiellesRecht. ......... .. ... . . ... L. 690
2. Anmeldungen........ ... .. .. . 694
IV.  Partnerschaftsgesellschaft ......... ... .. .. .. .. ... . ... 699
1. materielles Recht. . ........ ... ... . . ... . . 699
2. Anmeldungen........ ... ... . L 701
D. Kapitalgesellschaften. . ........ ... .. .. . 702
I GmbH ... ... 702
1. Uberblick . ... oot 702
2. GrindungderGmbH .......... ... ... ... L 703
3. Inhaltder Satzung. ....... ... ... ... .. . L. 706
4. Bestellung der ersten Geschiftsfithrer .. .................. 716
5. Erstanmeldung der Gesellschaft ........................ 716
6. Besonderheiten bei der Einbringung von Sacheinlagen. . . . . .. 722

7. Das vereinfachte Griindungsverfahren, § 2 Abs. 1a GmbHG

(Musterprotokollgriindung) .......... ... .. oL, 725
8. Die Onlinegrindung ......... ... .. .. ... ... ... .... 728
9. Die Unternehmergesellschaft .......................... 729
10. Verinderungen bei der Gesellschaft ..................... 729
11. Details: Organe, Kompetenzenetc.. . .................... 734
12. Geschiftsanteilsiibertragung . .. ....... .. .. .. . L, 744
13. Anmeldungen und Beispiele. .. ........................ 747
II.  Aktiengesellschaft (AG) - Griindung und Organe im Uberblick .. 756
1. Einfihrung und Uberblick......................... ... 756
2. Grindung. .. ... 758

XXII



Inhaltsverzeichnis

3. Organe und ihre Kompetenzen. ........................ 758
4. Beendigung........ .. .. . e 759
5. Anmeldung zum Handelsregister .. ..................... 760
III. Weitere Rechtsformen. ......... ... ... . .. . ... 761
1. Kommanditgesellschaft auf Aktien (KGaA) ............... 761
2. Auslindische Rechtsformen .......... ... ... ... ... .... 762
IV. " GmbH & Co. KG im Uberblick ..........coo .. 763
1. Uberblick .. ... ... i 763
2. Ausgestaltung, Entstehung und Beendigung. . ............. 765
3. Verretungund Haftung. ......... .. .. .. .. ... ... 766
4. Vereinbarungen.......... ... ... ... . i ... 767
5. Anmeldungen......... .. .. .. . 770
E. DerVerein ........ . i 770
I.  Beurkundungen im Vereinsrecht. . ......................... 770
1. Begriff des Vereins, §S21 . BGB ...................... 770
2. Errichtung des rechtsfihigen Vereins. . ........ ... ... ... .. 771
3. Erstanmeldungdes Vereins............................ 773
4. Die Anmeldung von Verinderungen. .................... 775
5. Organe und deren Kompetenzen ....................... 776
6. Beendigung........ ... .. ... 778
7. Beschreibung der wesentlichen Anmeldetatbestinde. .. ... ... 778
[I. Musterzum Verein. .. ... .. 780
1. Merkblitter und Musterformulare zur Vereinfachung der
Abliufe im Biiro. . ... . ... . ... 780
2. Typische Anmeldungen. ......... .. ... ... ... ..., 780
E  Genossenschaft im Uberblick .. .........c .. 784
I Uberblick . ... 784
II.  Griindung und Beendigung . ............................. 784
[II. Innenverhdltnis.......... .. ... . ... 785
1. Vorstand, §§9 9,24 1. GenG......... ... ... ... ... . .... 785
2. Aufsichtsrat, §§9,36 . GenG. . ........... ... ... ... .. 785
3. Generalversammlung (§$ 43 ff. GenG) und Vertreterversamm-
lung (§43aGenG). ... 786
4. Praktische Probleme ... ...... ... ... ... ... ... .. ..... 786
IV. Typische Anmeldungen .......... ... ... ... ............ 786
1. Grindung. ... 786
2. Vorstandswechsel . ...... ... ... . . ... . ... 787
3. Liquidation und Beendigung . ......................... 788
G. Uberblick Umwandlungsrecht. .. ...... ... .. ... ... ... ... ..., 790
I Uberblick . ... oo 790
1. Ausgangslage........ ... ... ... ... .. 790
2. Motive und Werkzeuge fiir Strukturverinderungen ... ...... 790

XX



Inhaltsverzeichnis

3. Das UmwG als Angebot des Gesetzgebers. . . .............. 791
4. Vereinfachungseffekt des UmwG ............... ... .. .. 793
5. Strukturprinzipien des Umwandlungsgesetzes. .. ........... 794
6. »Allgemeine Umwandlungsvoraussetzungen« . ............. 796
7. Systematische Ubersicht der MaRnahmen und Paragraphen... 798
II. DieVerschmelzung.......... .. .. .. .. .. ... .. ... ... 798
1. Verschmelzung zur Aufnahme und zur Neugriindung . ... ... 798
2. Problemfille der Beteiligungsfihigkeit ................... 800
3. Ablauf der Verschmelzung ........... .. .. ... ... .... 801
4. Die Anforderungen im Einzelnen. . ......... ... .. .. .. 805
II. DieSpaltung. ....... ... . ..o, 805
1. Grundlagen und Formen der Spaltung . . ................. 805
2. Einzelheiten ........ .. ... i 808

IV. DerFormwechsel ........ ... ... .. . . o i il 809
H. Abriss Transparenzregister und Geldwischeprivention .............. 810

[.  Transparenzregister........... ...ttt 810

1. Geldwischeprivention und Gesellschaftsrecht .. ........... 810
2. PflichtendesNotars . ......... .. .. ... i, 813

II.  Geldwischepriavention .. ........ ... . ... ... . . ... 813
I.  Elektronische Handelsregisteranmeldung und formelle Priifungen . . . .. 814

. Grundlagen der Ubermittlung . ........................... 814

II.  Schritte der elektronischen Handelsregisteranmeldung. . ... .. ... 815

1. Erstellen eines elektronischen Dokumentes. . .............. 815
2. Signieren der Handelsregisteranmeldung und der fiir die

Anmeldung erforderlichen Dokumente .................. 815
3. Erstellen der XML-Datei .......... ... ... . ... ... 816
4. Versandund § 5a DONot ... ... 816

III. Priifpflichten nach § 378 Abs. 3 FamFG .................... 817
J.  Fragen- und Antwortkatalog zu Beurkundungen im Handels-,

Gesellschafts- und Vereinsrecht. . ........ ... ... L 818
Kapitel 8 Kostenrecht .. ...... ... ... .. .. ... . 827
A. Einfihrung Kostenrecht . ....... .. .. . o i 829

Vorbemerkung . ... ... ... 829

I.  Paragraphenteil . . ... .. .. .. .. . L 834

II.  Kostenverzeichnis....... ... ... .. .. ... i, 835

[II. Nummern des Kostenverzeichnisses .. ...................... 836

IV. Gebiihrensitze, Wertgebiihren, Gebithrentabelle ... ... ... .. .. 836

V. Rahmengebithren.. ... ... .. .. ... . . . . i i 836

VI. Festgebithren .. ... ... ... . . . 837

VII. Hoéchstgebithren. . ... oo oo o o 837

VIII. Hochstgeschiftswerte . ... ... oo i, 838

IX. Verfahrens-, Vollzugs-, Betreuungs- und Geschiftsgebiihren. . . . .. 839

XXIV



Inhaltsverzeichnis

X. Gegenstdnde. ... ... 840
XI. Auslagen. ... ... . e 841
1. Dokumentenpauschale.......... ... ... ... .. ... ... 841
2. Entgelte fiir Post- und Telekommunikationsdienstleistungen .. 845
3. Reisekosten, Unzeitgebiihr, Auswirtstitigkeit, Fremdsprachen-

kennenisse. . ... ... 846
4. Sonstige Auslagen und Umsatzsteuer .. .................. 849
B. Einzelne Grundstiicks- und Grundpfandrechtsgeschifte............. 850
I Kaufvertrag........ .. ... . 850
1. Kaufpreis ... ... 850
2. Hinzurechnungen. ........ ... .. ... .. ... ... 851
3. Bauverpflichtungen, Verfiigungsbeschrinkungen ........... 852

4. Bewertungsfragen und Besonderheiten bei Dienstbarkeitsbe-
stellungen . .. ... L 853
5. Umsatzsteueroption . .. ..ottt nennen.. 855
6. Belastungsvollmacht, Loschungserklarungen. .............. 856
7. Maklerprovision . ...... ... .. 857
8. Vollzugs- und Betreuungstitigkeiten bei Kaufvertrigen ... ... 858
9. XML-Strukturdaten im Grundbuchverkehr .. ....... ..., 863
10. Notaranderkonto .......... ... .. ... ... o L. 867
11. Vollmacht und Zustimmungserklarung. . .. ............... 868

12. Angebot und Annahme, Auflassung, Vollstreckungsunterwer-
fUng . o 870
13. Auflassung bei der Messungsanerkennung ................ 870
14. Authebung des Kaufvertrages . ........ ... .. .. ... ... ... 871

15. Gerichtskosten beim Grundstiickskaufvertrag, Gebiihrenaus-
kunft. ... 871
II.  Unentgeltliche Uberlassungen, Schenkungsvertrige . ........... 873
III. Tauschvertrag............. ... ..., 873
IV.  Ubergabevertrige (Uberlassungen) ......................... 874
1. Allgemeines zum Geschiftswert ......................., 874
2. Land- und forstwirtschaftlicher Betrieb. . . ................ 876
V.  Erbauseinandersetzungsvertrag . .. ...... .. .. . L L 878
VI. Erbbaureche . ... ... .. . o L 879
1. Bestellung eines Erbbaureches. ... ... oo oo o oL 879
2. Veriuflerung eines Erbbaurechts. ................ ... ... 882
VII. Wohnungs- und Teileigentum. . ........................... 883
1. Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum . . .......... 883
2. Verduflerung von Wohnungs- und Teileigentum. ........... 884
VIIIL. Ankaufs-, Vorkaufs- und Wiederkaufsreche. .................. 887
IX. Grundpfandrechte .......... ... .. ... ... ... ... .. ... ..., 888
1. Allgemeine Hinweise, Geschiftswert. . ................... 888
2. Gebtthrensdtze ....... .. .. . L 888



Inhaltsverzeichnis

3. Derselbe, verschiedene und besondere Gegenstinde . . . ... ... 889
4. Grundschuld ohne Zwangsvollstreckungsunterwerfung . . . . .. 891
5. Vollzugs-, Betreuungs- und Treuhandtditigkeiten. . ... .... ... 892
6. Rangbescheinigung........... ... .. ... i il 893
7. Umschreibung der Vollstreckungsklausel ... .............. 893
8. Abtretung........ ... .. 894
C. Erbrechtliche Geschifte. .. ...... ... . 894
I.  Letztwillige Verfiigungen (Testament und Erbvertrag) .......... 894
1. Gebiihrensitze ....... .. .. i 894
2. Geschiftswertberechnung. . ....... ... ... .. L oL 896
3. Erbvertrag und weitere Erkldrungen......... .. .. .. ..., 898
4. Zentrales Testamentsregister . .. ................oou. .. 898
II.  Erbscheinsantrag, Testamentsvollstreckerzeugnis, Europiisches
Nachlasszeugnis . ......... ... . i 899
III. Erbteilsiibertragung . ....... ... .. ... o L. 901
IV. Erb- und Pflichtteilsverziche . .. ........ ... ... ... L. 901
V. Erbausschlagung........... ... .. .. .. il 903
D. Familienrechtliche Geschifte. . ....... ... .. .. 904
I. Gebithrensitze ......... ... i 904
II. Geschiftswerte . ..... ... . i, 904
1. Wechsel des Giiterstandes. . .............. ... . ... 904
2. Modifikationen des Giiterstands. ....................... 905
3. Vereinbarungen zum Versorgungsausgleich. .. ............. 908
4. Unterhaltsvereinbarungen. . ....... ... ... ... .. .. 909
5. Scheidungsvereinbarungen .. ....... .. .. .. L L oL 911
6. Annahme als Kind (»Adoption«). . ...................... 912
7. Vorsorgevollmacht ...... .. .. .. . ... il 912
E. Gesellschaft mit beschrinkter Haftung . .. ........ .. ... ..o . ., 914
I.  Neugriindung einer GmbH, Bestellung der ersten Geschiftsfithrer. .. 914
II.  Anmeldung der neu gegriindeten GmbH zum Handelsregister. ... 916
III. Besonderheiten bei Griindung einer Unternehmergesellschaft
(haftungsbeschrdnke) ...... .. ... ... o i 918
IV. Satzungsinderungen beider GmbH............ .. .. ... ..., 920
V.  Abtretung von Geschiftsanteilen ander GmbH . .............. 925
E  Sonstige Handelssachen ....... .. .. ... .. . .. . .. . .. ... 929
I. Einzelkaufmann .......... ... ... . 929
II. Offene Handelsgesellschaft.................. .. .. ... ... 930
III. Kommanditgesellschaft............ ... . ... .. .. .. ... 932
IV.  Gesellschaft biirgerlichen Rechts (»\BGB-Gesellschaft«). . ... ... .. 934
V. Aktengesellschaft. . ... .. ... . i 935
VI Verein. ... i e e e 937
VII. Umwandlungsvorginge. . ........... ... ... oiiiiiion.... 938
1. Verschmelzung . ....... ... .. i i 938

XXVI



Inhaltsverzeichnis

2. Spaltung. ...

3. Formwechsel....... ... .. .. . .

G. Hinterlegungs- und Verwahrungsgeschifte des Notars . .............
H. Enwwiirfe und Beglaubigungen . ......... ... ... ... ... L
I.  Entwiirfe und Beglaubigungen.......... ... .. .. .. ...

II.  Beglaubigung einer Unterschrift »ohne Entwurf« .. ... ... .. ..

III.  Serienentwiirfe . ... ... ... ... . i

IV.  Beglaubigung von Dokumenten............... ... ... .. ...

I.  Mehrere Erklirungen in einer Urkunde. . .. ..... . ..o o L,
J.  Gebthrenermiffigungen . ...... ... . L
K. Sonstige Geschifte des Notars. . .......... ... . .. o ii...,
I Vertretungsbescheinigungen . .. ....... ... .. ... . o L,

II.  Apostille, Legalisation, Uberbeglaubigung ...................

III. Isolierte Grundbucheinsichten ... ....... ... .. .. .. .. ..

IV.  Notarielle Eigenurkunde. . . ....... ... . o o o oL,

V. Wechselproteste ........ ... ... .

VI. Miet- und Pachevertrdge. ... ... ..o oo
VII. Beratung. .. ...
VIII. Vorzeitige Beendigung . ........... .. ... ... .. ..,

L. Erstellung der Kostenberechnung .. ........ .. .. ... ... ... ...,
I.  Die Aufstellung der Kostenberechnung, Kostenschuldner. .. ... ..

II.  Filligkeit der Kosten und Verjahrung .. .....................

III. Einwendungen gegen die Kostenberechnung des Notars. ... .....

IV. Beitreibung der Kosten durchden Notar ....................

V.  Aufbewahrung der Kostenberechnung, Rechtsbehelfsbelehrung . . .

M. Kleines Kosten-ABC . .. ... ... .. .. i
Kapitel 9 Vollzug . . . ... ...
A. Einfihrung Vollzug. . ...... ... ...
B. Allgemeine Vorgaben im Urkundenvollzug und elektronischen Vollzug . . . .
C. Geldwischerechtliche Vorgaben .......... ... ... ... ... ......
D. Beurkundungen im Grundstiicksrecht ..........................
I.  Grundstiickskaufvertrage ........ ... .. ... ... L

1. Stufe 1: Abwicklung bis Beurkundung . ..................

2. Stufe 2: Erstabwicklung nach Beurkundung...............

3. Stufe 5: Filligkeitsmitteilung . ...... ... ... ... ... .....

4. Stufe 6: Grundbuchlicher Vollzug. . . .................. ..

II.  Kaufvertrige Giber Sondereigentum. ........................

III. Kaufvertrige Giber zu vermessende Teilflichen. ................

IV. (Teil-) Unentgeltliche Uberlassungen/Schenkungen . ...........

Vo Tausch ...

VI. Teilungserkldrung.......... ... . ... . L,
VII. Grundpfandrechte ......... ... ... ... .. ... ... ... ...

985
985

986
987
990
9290
991
995
1000
1001
1002
1004
1007
1012
1012
1013

XXVII



Inhaltsverzeichnis

E. Beurkundungenim Erbreche. . ... ... .. . .. .. o oo 1015
[ Testament..........oniniuiiiii i, 1015
II. Erbvertrag. ....... .. ..o i 1017
III. Erbverzicht/PHlichtteilsverziche . .. ... ... o o ool 1018
IV. Erbscheinsantrag/Europdisches Nachlasszeugnis . .. ............ 1018
V. Erbausschlagung........... ... ... .. . i il 1020
E  Beurkundungen im Familienrecht. .. ......... ... .. .. ... oL 1022
I. Ehevertrag ........ ... i 1022
II. Adoption ...... ... i 1023
[II. Vorsorgevollmachten. . ....... ... .. .. .. ... o L. 1024
G. Beurkundungen im Gesellschaftsrecht. . .......... .. .. .. ..., 1026
I.  GmbH-Griindung/UG-Griindung. . ....................... 1026
II. Anmeldungen der Griindung einer GmbH/UG............... 1029
III. Geschiftsanteilskauf/-abtretung . ........ ... .. .. .. .. .. 1031

IV. Sonstige Handelsregisteranmeldungen: Satzungsinderung/
Geschiftsfithrerwechsel . . ... ... .. ... oo ool 1033
Stichwortverzeichnis. . . ..... ... ... . 1035

XXVIII



