Inhaltsverzeichnis
EINfURTUNG .ot it ittt it e aaes 15
1 Grundlagen des Wohnungseigentums .........cciiieiiiiieieneienecncnss cevenen 17
1.1 DieTeilungserklarung .........cuiiniuiniiiiiiiiii ittt it ii i ieaes 17
1.2 DieGemeinschaftsordnung ..........ceiiiiiiiininiiiieinneninereeerernenensncaenns 19
1.3 DieMiteigentumsanteile ..........coiuniiiiiiiiiiiii i i 20
1.4 DieAnderungder Teilungserklarung .........covviviniiiiereeeneniineeeeennnnnnanns 20
2 Die Rechtsfihigkeit der Wohnungseigentiimergemeinschaft................ccueue.. 23
2.1 Was bedeutet Rechtsfahigkeit? ...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 23
2.2 Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums (§§ 18,19,27WEG) ................. 28
23 Die Verwaltung des Gemeinschaftsvermogens (§9a Abs.3WEG) ..........ccevvvninnnn. 29
24 Grenzender Rechtsfahigkeit...........ooooiiiiiiiii i 33
2.5 Ausiibungsbefugnis der Gemeinschaft fiir Rechte und Pflichten
der Wohnungseigentiimer (§9aAbs. 2WEG) .......ccciviiiiniieiienenineneneaennnnns 34
2.6 Konsequenzen der Rechtsfahigkeit.........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeienenenanns 42
2,6.1 HaftungderGemeinschaft ..............coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 42
2.6.2  Haftung der Wohnungseigentiimer ...........ccciviiviiirinnenineneennnnnns 44
2.6.3  Zwangshypothek filr Hausgeldschulden ...............cccoiiiiiiiiiinn.... 47
2.6.4  DieVerkehrssicherungspflicht ist Sache der Gemeinschaft .................... 48
2,65 Untergemeinschaften ...........ccoiiiiiiiiiiiiiiireieeneneeneenenannnnnn 49
2.6.6 Derwerdende Wohnungseigentiimer ..........coiviiiieirienrneeneeennnenns 53
27 Arbeitshilfen ......oouiiniiii i i ettt e e 59
3 Abgrenzung Gemeinschaftseigentum und Sondereigentum ............ccciiiinaan. 63
3.1 Grundsatze des Gemeinschaftseigentums ...........oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiae. 63
3.2 Grundsétze des Sondereigentums ..........oeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiaeiaeaaaas 64
3.3 Konkretisierung des Sondereigentums durch Teilungserklarung und Teilungsplan . ...... 68
3.4  Zuordnung zum Gemeinschafts- und Sondereigentum im Einzelnen.................... 70
3.5  Sondernutzungsrechte ..........c.iieeiiiieiuieeneiuieeneieneeeiesnnesneesnennnnns g
3.5.1 Entstehungund Fortgeltung von Sondernutzungsrechten ..................... 78
3.5.2 Umfangvon Sondernutzungsrechten ............coiiiiiiiniieiiinnannnnnn. 82
3.53 Instandhaltung der Sondernutzungsflachen ...............cooiiiiiiiia..L 83
3.54  VerduBerungvon Sondernutzungsrechten .............cciiiviiiiininnnnnnnn. 84

Bibliografische Informationen
d-nb.info/1328701859 digitalisiert durch 1

https:


https://d-nb.info/1328701859

8 | Inhaltsverzeichnis
4 Bauliche Veranderungen am Gemeinschaftseigentum ............ccoeiivineinnn.. 85
4.1 Bauliche Veranderungen und Erhaltungsmafnahmen .............cooiiviiiiiiiianen, 85
4.2  Der Begriff der baulichenVeranderung ...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenne, 91
4.3 Privilegierte bauliche Veranderungen ..........c.cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininenn.. 95
43.1 Besondere privilegierte Mainahmen ..........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn. 95
43.2  Angemessenheit der baulichen Verdnderung...............ooviiiiiiinnane, 97
4.4 MaRnahmen mit Zustimmung aller nachteilig betroffenen Eigentiimer ................. 99
4.5 Fallgruppen moglicherNachteile ...........cocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinna 102
451  Nachteilige Veranderung des duferen Erscheinungsbilds der Gesamtanlage .... 102
452  Gefahrdung der Statik und der Sicherheit des Gebaudes ...................... 106
453  Die Moglichkeit der intensiveren Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums ... 107
454  Verursachung lastiger Immissionen ...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 108
455 Die BaumaRnahme fiihrt zu einer gednderten Nutzung ............c.oovvvuenns 110
4.6 DasEinverstandnis zur baulichen Veranderung ............c.coviiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 110
4.7  Nicht privilegierte BaumaBnahmen ..o 112
4.8 Bauliche Veranderungen und faktisches Sondernutzungsrecht ........................ 112
4.9 Grenzen fiir bauliche Veranderungen ...........c.oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnes 114
4.10 Kostenverteilung bei baulichen Veranderungen ...ttt 115
4.11 Kosten bei nachtraglicher Beteiligung an einer baulichen Veranderung ................. 120
4.12 Offnungsklausel fiir abweichende Kostenregelungen ..............ccoovviiiiiinnnnen. 122
4.13 DerBeseitigungsanspruch ........c.icieieiiiiiiieiiieiiiiniiiiiieieiciiienenenenes 123
4.14 Verteidigung gegen den Beseitigungsanspruch .........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian, 128
4.15 Arbeitshilfen .......ooiuiuiiiiiiiii it it i i it e 130
5 Sonder- und Gemeinschaftseigentum .......cciiiiiiiiiiiiiiierieiinercenecennens 133
5.1 Zweckbestimmung und Nutzung von Sondereigentum ............covviiiiiiiiinninn, 133
5.2  Zweckbestimmung und Nutzung von gemeinschaftlichem Eigentum ................... 141
5.3 HaUSOTANUNE .. vitititiiiitiiiittiiieieieieaetetenenensasnssesesesesesosasanes 142
6 Die Wohnungseigentiimerversammlung ........ccoeeeiieeiinrenneccnccconnens ... 149
6.1 DieEinberufungsberechtigten ...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 149
6.1.1 DerVerwalter ........c.ovieiniiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiineeieiienennnnenenanes 149
6.1.2  Sonstige Einberufungsberechtigte ...l 154
6.2 RahmenbedinguNEeN ........ciiiiniiiiiiiiiiiieieieteeenenenneereeneaseenenennns 157
(27255 S ¥ T ¥ 157
L2020 © o S S 157
6.2.3  Dievirtuelle Wohnungseigentiimerversammiung .............cooeiiiiinnane 159
(3 2 -1 { oYV« S 161
6.3 Einberufungsfristund-form ..ot 163
6.4 Weristeinzuladen? ........ouiniiiiiiiiiiiiii it it 165



Inhaltsverzeichnis | 9

6.5

6.6
6.7

6.8

6.9

6.10
6.11
6.12
6.13
6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

L -CEToT £ 14TV T - 170
6.5.1  Die wichtigsten Themenbereiche ..............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiina 171
6.5.2  Formulierung der Tagesordnungspunkte und andere Vorbereitungen .......... 173
6.5.3  Unzureichend bezeichnete Tagesordnungspunkte und die Folgen.............. 175
6.5.4  Anspruch einzelner Eigentiimer auf bestimmte Tagesordnungspunkte ......... 176
Situation und VerhalteninderVersammlung ...........coiiiiiiiiiiiiiiiiniienenens 180
Die rhetorische Auseinandersetzung ...........cooveiiiiieieneneineneneeenenencnsans 182
6.7.1 DieKIleidung ... ..ottt i e 182
6.7.2  DerVersammlungsleiteralsModerator ............cvviiiiiiiiiiienniiinnnnes 183
6.7.3  KOrpersprache .......couiiiiiiiiiiiiinieierreeeneeesnsssonsassasnsnsans 185
6.74 RichtigeSZUhOren .........ouiiuiin ittt ittt ittt i i 186
6.7.5 RichtigesSprechen .........c.iuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirneenieeaenennns 186
6.7.6  Unnotige Konfrontationenvermeiden ..............ooiiiiiiiiiiiiiiiinenn. 189
Umgang mit Kritik und Abwehrvon Angriffen ............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin., 189
Einlasskontrolle .........ouuiuiiniu i i et 191
0T T =TT T - P 191
Geschéaftsordnungsfragen .........oiiiiiiiiiiiiii i i i i 192
Der/dieVorsitzende ..........cc.iiiiuiiiiiiiiiiiiii it i i 194
Beschlussfahigkeit .........o.ieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiiiiteinieeniessncnsnenans 195
DasStimmrecht .......c.iiniiiiii i i i i i et 197
6.14.1 Die gesetzliche Regelung: das Kopfprinzip .........cccvvviiiiiiiiininininnnnns 197
6.14.2 DasObjekt-unddasWertprinzip ........coveiiiiininiiiieennnereenenenennns 198
6.14.3 Stimmrecht des faktischen Eigentiimers und des NieBbrauchers................. 200
6.14.4 Stimmrecht bei nachtraglicher Unterteilung von Wohnungen.................. 200
6.14.5 Stimmrecht bei Mehrhausanlagen ............c..coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn 202
6.14.6 Der Stimmrechtsausschluss ..........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineneeneens 202
6.14.7 Vertretung beider Stimmabgabe ............ocoiiiiiiiiiiiiii i 207
6.14.8 Beschrankung der Vertretungsbefugnis ..............ccoiviiiiiiiiiiiii.... 212
6.14.9 Berater,Beistande und Co. ......c.iniiiiiiieiiiiiiiiiieiiiireeieieieans 215
6.14.10 Majorisierung durch den Mehrheitseigentiimer ................ccooviiinnn... 218
Die Beschlussfassung ........uuiiiiireeiii i tiiereieiieeeeeraeenneennennnnns 219
6.15.1 Der AbstimmungsmodUS . .......euvenieneneeneenrnnrnereeeernreneaneneennns 222
6.15.2 Verkiindung des Beschlussergebnisses ...........cooeveeinnriniieneennennnnnn 226
Die Niederschrift liber die Wohnungseigentimerversammlung ...............c.ocoue... 228
6.16.1 Inhaltder Niederschrift ..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanannns 228
6.16.2 Rechtlicher Charakter der Niederschrift ............c.ooeiiiiiiiiiiniinnn.n. 231
6.16.3 Berichtigungsanspruch .........coiiiiiiiiiiiiii ittt iiiecraeenn, 231
Die AbwicklungderVersammlung.........cooouiiiuiiiiiiiiiiiereieriiernennnennnnns 232
6.17.1 Erstellungdes Protokolls........c.ooveiiiiiiiiieiiiinneiiniineenneenannnnns. 232
6.17.2 AusfiihrungderBeschllisse ..........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennanennn. 233
Arbeitshilfen ....... ...ttt i 235



10 | Inhaltsverzeichnis
7 Vereinbarungen und Beschliisse ........ccoiiiiiiiniiincienncnecsccescnnnnes ee.. 243
7.1 DieVereinbarung .. ... ..ouieniuiiiiui ottt ieeiiititiiteateienteaseasneencnnenss 243
7.2 DasAndern von Vereinbarungen .. .......ccoceeeieeiiieieeeiieieeerieeeeeceeeennanes 246
7.3 Anspruch auf Anderung einerVereinbarung ..............ooeveieiiiiiiiiinienneiennns 247
7.4 Fortgeltungvon Altvereinbarungen ..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeann. 249
7.5 DerMehrheitsbeschluss.........ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it 250
7.6  Im Grundbuch einzutragende Beschliisse ..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne 253
7.7 Abgrenzung zwischen Vereinbarungund Beschluss ...........ccocvvuiiiiniiniiinian., 254
7.8 DerZitterbeschluss .......ociiiiiiiiiiiiii ittt ittt 256
7.8.1  Gesetzes-/vereinbarungsandernde Beschliisse ............c.covviivininnnea.n 257
7.8.2  Vereinbarungs-/gesetzeswidrige Mehrheitsbeschliisse ........................ 259
7.8.3  Dervereinbarungsersetzende Mehrheitsbeschluss ....................ol. 260
7.8.4  BeschlusskompetenzennachdemWEG ...........coveireiuiernnnnnnennnnens 261
7.9 NichtigeBesChllsse ......ivviiiiiinriniiiiiiiiiiiiiiiiiiiitneietieeesecasenecnes 262
7.10 Zweitbeschllisse ........ociuiiiiin ittt ittt ittt 263
7.10.1 Inhaltsgleiche Zweitbeschliisse ...........coviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn 265
7.10.2 Dererganzende Zweitbeschluss ..........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee, 266
7.10.3 Derabandernde Zweitbeschluss ...........c..ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian, 267
7.11 Umlaufbeschliisse.........ooiiuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it iieieaeeiannanns 270
7.12 Der SukzessivbesChlUSS . ......ouveiiiiiiii ittt ittt it iiiiitiieeieneanes 277
7.13 Arbeitshilfen ...t i i 278
8 DerVerwalter ... .cooveeeiiueeenceeenceeecseseccsecscscssoscssaccsscecnsacnnas 279
20 B 0 1T oY £ Y 279
L 0 T T3 1 1) N 282
83 BestellungdurchBeschluss .........c.vuiiniiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiienieaenns 283
8.4 Stimmrecht des VerwaltersbeiseinerWahl ................coooiiiiiiiiiiiiiiii.., 288
8.5 Die Verwalterbestellungin der Teilungserklarung ............ooooiiiiiiiiiiiiiiiinne., 289
8.6 AnnahmederBestellung .......cooviuininiiiiiiiiiiiiiii i 289
8.7 DauerderBestellung .......couiuiuiuiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieieieieienaas 290
8.8 WiederholteBestellung ........covvniiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieiiiiieienaenannans 292
8.9 Verwaltervertragund Trennungstheorie ..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnienann, 294
8.10 Die FormdesVerwaltervertrags ........cocovuvuiiiiniiiienrieuienenureneonneneneannnns 295
8.11 Parteien und Inhaltdes Verwaltervertrags ............cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaan, 296
8.11.1 Problematische Vertragsregelungen ...........c.coovuiiiniiiiiiieiennninenan, 298
8.11.2 Nichtige Vertragsregelungen .........cocueriiiniiiiiieiiieiitieienennnnnan 301
8.12 Abschluss desVerwaltervertrags ........c.veieiiiiieiiiiiiiireeraeisenenaennonenns 303
8.13 BeendigungdesVerwalteramts ..........ccoiiniiiiiiiii e 306
8.13.1 EndedesBestellungszeitraums ..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaiaa., 306
8132 ToddesVerwalters .........c.ceviiiiiiniiiieniiieiienieneneneneenennannns 306
8.13.3 ErloschenderGesellschaft ..........cocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianan, 306

8.13.4 Abberufung und Kiindigung des Verwaltervertrags ...................... ... 308



Inhaltsverzeichnis | 11

8.14

9.2

9.3

9.4

9.5
9.6
9.7
9.8
9.9
9.10
9.11

8.13.5 AbberufungauswichtigemGrund ...........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienans 309
8.13.6 Abberufungsgriinde ..........cciuiiiiiiiiiii i i i 311
8.13.7 Rechte des abberufenenVerwalters .............c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiae, 313
8.13.8 Das Verfahren bei erfolgreicher Anfechtung des Abberufungsbeschlusses........ 315
8.13.9 Amtsniederlegung ..... ..ottt et 317
8.13.10 Keine Beendigung durch UmwandlunginGmbH .....................oiiia. 318
8.13.11 Rechte und Pflichten bei Ende des Verwalteramts ............................ 319
Arbeitshilfen ...... .ot e 322
Aufgaben und Befugnisse desVerwalters ...........cccoiiiiiiiiieiineiieinnnnns 323
Vertretungsmacht und Geschiftsfiihrungsbefugnis gegeniiber der Gemeinschaft

der Wohnungseigentlimer ..........ciiiiiiiiiiiiniienreerereneeeseeesasesneacaanns 323
9.1.1  Durchfiihrung der Beschliisse der Wohnungseigentiimer...................... 324
9.1.2  DurchfithrungderHausordnung ..........cooiieiiiiiiiiiiiiiiiinennennenns 327

9.1.3  Maflnahmen der ordnungsmafigen Erhaltung des gemeinschaftlichen
EigentumMS . .. i et e e 328
9.14  Lasten- und Kostenbeitriage anfordern, in Empfang nehmen und abfiihren

sowie Zahlungen und Leistungen entgegennehmen ...............covvivnenn 332
9.1.5  Verwaltung gemeinschaftlicherGelder .............ccoviiiiiiiiiiiiiiinan.. 334
9.1.6 Informationspflicht iiber gerichtliche Verfahren ......................ooill. 335
9.1.7  Zustellungsvertreter fiir die Gemeinschaft und die Wohnungseigentiimer ....... 336
BefugnisdesVerwalters...........coooiiuiiiiiiiiiiii i e 336
9.21  MaRnahmen untergeordneter Bedeutung und ohne erhebliche Verpflichtung ... 337
9.2.2  Abwendung von Nachteilen und Notgeschaftsfithrung ........................ 339
Erweiterungen und Beschrankungen der Befugnisse des Verwalters .................... 341
9.3.1  Zustimmung des Verwalters zu baulichen Veranderungen ..................... 341
9.3.2  Zustimmung des Verwalters zur VerduBerung des Sondereigentums ........... 344
9.3.3  Zustimmung des Verwalters zur Vermietung oder zur Gewerbeausiibung ....... 347
Das Zutrittsrecht des Verwalters zum Sondereigentum .............cooiiiiiiiiiiiia, 348
9.4.1 Eigenes ZutrittsrechtdesVerwalters ...........ccciiiiiiiiiiiiiiiieiiennnnns 348
9.42  Zutrittsrecht der Gemeinschaft ................ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii., 349
9.4.3  Regelung des Zutritts in der Gemeinschaftsordnung ..............c.covinnen 350
Fiihrung der Beschlusssammlung ...........oouiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeieaeennns 350
Auskunftspflichten ... ... . i i i i i it 354
Einsichtsrecht der Eigentiimer in die Verwaltungsunterlagen .......................... 356
Aufbewahrung von Verwaltungsunterlagen ............cooviiieiiiiiiieieieeennnnnnn. 360
Die EntlastungdesVerwalters ...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieinnieeeennanns 361
Schadensersatzanspriiche gegendenVerwalter ............cccovviiiievniieeennaennnn. 363

Arbeitshilfen . .......oiniriiii i i i it i ittt et 371



12

Inhaltsverzeichnis

10

10.1
10.2
103
10.4
10.5

11
111

11.2
113
114

115
116
11.7

12
12.1

122

Der Verwaltungsbeirat .................. Ceteseertecarenterccnacnn ceeeeees cenees
Bestellung des Verwaltungsbeirats ........ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaans
Zusammensetzung des Verwaltungsbeirats ...l
Aufgaben und Befugnisse des Verwaltungsbeirats ...............coooiiiiiiiiiiii,
Haftung, Vergiitung und VersicherungdesBeirats ............ccoviiiiiiiiiiiiinnnen
Arbeitshilfen ... .....oiuniiiiiii i i i i e

Bestandswahrung und Werterhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums...............
Instandhaltungund Instandsetzung .........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
11.1.1 Finanzierung der Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen ..........
11.1.2 Erstmalige ordnungsgemafe Herstellung des gemeinschaftlichen Eigentums ...
11.1.3 Modernisierende Instandsetzung ............cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae
11.1.4 Haftung der Gemeinschaft und der Sondereigentiimer fiir Beschadigungen

von Sondereigentum ... ...uieiiiieiiiiiiiiii ittt ettt
11.1.5 DuldungspflichtenDritter ............coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
11.1.6 Die werkvertragsspezifischen Aufgaben des Verwalters .......................
Kostenverteilung nach Teilungserklarungund Gesetz ............cocviiiiiiiiiiiae,
Abweichende Kostenverteilung durch Mehrheitsbeschluss ...................coooii
Der Beschluss iiber die Erhaltungsriicklage ..........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine,
11.4.1 Hoheder Erhaltungsriicklage ..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannne,
11.42 Anlage und Zweckbindung der Erhaltungsriicklage ...................ooooalt
MOdErNISIEIUNE ...ttt ittt ittt iieiaeeaeneneneaesassnsasansnnnnns
Versicherungen fiir das gemeinschaftliche Eigentum .............coiiiiiiiiiiiiiians
Arbeitshilfen .. ... ..o.iiii i i i i ittt i it

Die Finanzen der Wohnungseigentiimergemeinschaft ..............cceviueiainaen.
DerWirtschaftsplan .........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitireiiiriacnasaenananes
12.1.1 Aufgabenundinhalt ..... ..ottt it
12.1.2 Zeitpunkt der Erstellung und Giiltigkeitsdauer ..............ccoivviiiiiinaae
12.1.3 DerKontenplan .......cciiuiiiiiiiiieiiieiieiriiieitieeestenscenncnncens
1214 Umlageschliissel .....ovvuiinininiiiiiieiiiiiiiiiieiiiiieieieeeaenenannans
12.1.5 Beschluss liber die Vorschusszahlungen ..............ocoiiiiiiiiiiiiiiaa,
12.1.6 Wenn der Beschluss iiber Vorschiisse aufgehobenwird .......................
12.1.7 Das Lastschriftverfahren zum Einzug von Hausgeldem ........................
Die Jahresabrechnung ....... ..ottt ittt ieieeaaeaaanaans
12.2.1 Zeitpunkt und Umfang der Jahresabrechnung ...,
12.2.2 Jahresabrechnung und Verwalterwechsel .................coooiiiiiiiiiiia,
12.2.3 Form und Bestandteile der Jahresabrechnung .....................coiiiil
12.2.4 Die Einnahmen-Ausgaben-Rechnung...............ociiiiiiiiiiiiiiiiiaa,
12.2.5 Umlageschliissel in der Jahresabrechnung ...............ccoiiiiiiiiiine,
12.26 Die Entwicklung der Erhaltungsriicklage ..............cooiiiiiiiiiiiiiiiat,
12.2.7 Steuerliche Aspekte der RUCKIAge ......oovvuiiiiiiiiiiiiinenineeeniinnnnns



Inhaltsverzeichnis | 13

123
124
125

13

13.1
13.2
133

134
135
13.6

14

14.1
14.2
143

15

15.1
15.2
153
154
155
15.6
15.7
15.8
159

16
16.1
16.2

12.2.8 DieEntwicklungderBankkonten ..........couiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiieaaans 516
12.2.9 VermogensberichtundSaldenliste................ocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, 518
12.2.10 Beschluss iiber Nachschiisse und die Anpassung der Vorschiisse .............. 522
Schuldner der Hausgeldforderungen ........ ... iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeanana 529
Eigentiimerwechsel ....... ... i i 530
Arbeitshilfen ..........oooiiniuiiii i i i e it e 535
Durchsetzung von Hausgeldforderungen .........coeiieiieiiiiieieeieciececinanes 549
Vorfalligkeit bei Verzug mit der Hausgeldzahlung ..., 552
Die VErsOrgUNESSPEITE . . ..ottt i iiieiiieeeteeteeaeeucneasssseeesesasasscncenns 554
Hausgeldforderungen in der Zwangsversteigerung .............ccoviiiiiiiiiiiiannen, 558
13.3.1 Die Wohnungseigentiimergemeinschaft als Antragsteller...................... 561
13.3.2 Andere GlaubigeralsAntragsteller ............oiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiannnas 565
Die Zwangsverwaltung ...........ooeuiiiniiiiiiiiiiniieiiiuiirnieenienieeaneenneens 567
Der Stimmrechtsausschluss wegen Hausgeldschulden .....................ocoia. 568
Arbeitshilfen ... ..ot i i ittt 570
Die Entziehung des Wohnungseigentums ..........cccivieiuiiiicnceccncecnconens 573
PflichtverstoRe als Grund zur Entziehung des Wohnungseigentums .................... 573
Hausgeldschulden als Grund fiir den Entzug des Wohnungseigentums ................. 574
Formalien der Entziehung des Wohnungseigentums .............ccociuiiiiiiiinenannns 574
Datenschutzin der WEG-Verwaltung . ........c..ccciuiueeiiecnencecncescococncacens 577
Allgemeine Prinzipien der Datenverarbeitung .............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 578
Datensicherheit ..........coouiiuniiiiiiiiiii ittt iiii e, 580
Erstellung eines Verzeichnisses von Verarbeitungstatigkeiten .......................... 581
Informations- und Auskunftspflichten ..............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn. 581
LOSChenvonDaten ...........iiuniiiiiiiiiiieietaiieeieaceeaaeeneracacancnancans 584
Meldepflicht bei Datenschutzverletzungen ...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnnn. 584
Besonderheiten der Auftragsdatenverarbeitung ...............ocociiiiiiiiiian... 584
Benennung eines Datenschutzbeauftragten .......... ... i ittt 585
Datenschutzverpflichtung der Beschaftigten .............ooiiiiiiiiiiiiiiiiaiina... 586
Verfahrensregelungen im WEG-Verfahren ..........ccccicecuieieeincecncccacncaas 587
ZustandigkeitderGerichte ........ .. iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiaeaaaaaaan, 587
Wohnungseigentumsrechtliche Streitigkeit ............coiieiiiiiieiiennieenernnnennn 588
1621 §A43NLIWEG ....iuiiiiiiiiiiiiaieeeeaeeneeeacaasoseossecnnsnssnannnans 588
1622 §43NR2WEG ...iuiiiiiiiiiiiitaireneeeeeeocaeaaeanasoncsnaesnassnaaenns 588
1623 §A43NL3WEG ....cuiiiiiiiiiiiieiateaeeeneeneensesnasonasnaesnaesnaasnns 589

1624 SA3NLAWEG .....iiiiiiiiiiiiiiiii ittt ieitietaaeerenaraancascnnnnnns 589



14 | Inhaltsverzeichnis

16.3 Beschlussklagen (§44WEG) .......c.iininiiiiniii ittt it iieiieinenieaanienans 589
16.4 Geltung sonstiger ZPO-Vorschriften ...........coeiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininieinenenens 590
16.5 Wichtige Verfahrensgrundsatze des Zivilprozesses ...........covviiiiiiiniiineanenens 591
AbKUrzungsverzeichnis .......ouiuiuiniiii ittt ittt it 597
[T T (o 599



