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INHALT 

DEN M A R K T W E R T  E R M I T T E L N :  PREISFRAGE 

Wer erste Informationen über Immobilienpreise liefert 

Wie Eigentümer den Markt systematisch erkunden 

W i e  eine ver läss l iche Preisstudie en t s t eh t  

W a r u m  g u t e  M a k l e r  v ie le Fragen s te l len  

W a r u m  n u r  Bes ich t igungen K larhe i t  ve rscha f fen  

Welche Angaben der Gutachterausschuss bietet 

Wie anhand von Richtwerten der individuelle Marktwert ermittelt wird 

Was Immobilienbewertungen per Internet leisten 

Auf wessen Wertermittlung Verlass ist 

W e l c h e  Gutach te r  qua l i f i z ie r t  s ind  

W a s  Au f t raggebe r  m i t  d e m  Gutach te r  regeln müssen  

EINE I M M O B I L I E  VERKAUFEN:  ERFOLGSKURS 

Wann Verkäufer Einkommensteuer zahlen müssen 

W e l c h e r  W o h n r a u m  laut  S teuer rech t  als se lbst  genu tz t  g i l t  

W i e  sche idungsw i l l i ge  Ehepar tner  Steuern ve rme iden  

W a n n  Verkaufser löse genere l l  s teuer f re i  b le iben  

W i e  das Finanzamt den  Veräußerungsgew inn  be rechne t  

W a s  Verkäufern mehrerer  Immob i l i en  d r o h t  

Wer Grunderwerbsteuer zahlen muss 

Wie eine Immobilie Interessenten begeistert 

W a r u m  der  erste Eindruck so w i c h t i g  ist 

We l che  Unter lagen Kauf in te ressenten sehen w o l l e n  

W i e  Bau- und  Lagepläne f ü r  Übers ich t  so rgen  

http://d-nb.info/1022721178

http://d-nb.info/1022721178


54 W i e  sich zusätzl iche Chancen be legen lassen 

54 We lche  Gutachten  und  Belege verkaufen  he l f en  

58 We lche  Rechte Dr i t te r  be im Verkauf  s tören k ö n n e n  

60 W e l c h e  Unter lagen bei E i gen tumswohnungen  h i nzukommen  

61 W a r u m  ein Verkauf  gegen  Rente oder  N ießbrauch  r iskant  ist  

62 Exkurs: W i e  sich ohne  Verkauf  d ie  Haushal tskasse fü l l en  lässt 

64 Wie Eigentümer ihre Immobilie selbst vermarkten 

65 We lche  Profis he l fen können  

66  W a s  Festpre ismakler  zu b ie ten  h a b e n  

67 W e l c h e r  Preis zu fo rdern  ist  

69 W a s  ein verkaufs fö rderndes  Expose ausze ichnet  

71 W a r u m  sich eine e igene In ternetse i te  l o h n t  

72 W i e  das Umfe ld  in d ie  W e r b e k a m p a g n e  e inbezogen w i r d  

74 W a r u m  die Mark tp lä tze  im In te rne t  so w i c h t i g  s ind  

75 W i e  Ze i tungsanzeigen f ü r  Nach f rage  so rgen  

76 W i e  An ru fe  zur  Verkaufschance w e r d e n  

79 We lche  Bes ich t igungen die In teressenten überzeugen 

82  W i e  d e r  Verkauf  ve re inbar t  w i r d  

83 Wie Eigentümer ihren Makler zur Spitzenleistung anspornen 

8 4  W e l c h e r  M a k l e r  der  r i ch t ige  is t  

87 W a s  der  M a k l e r  vom Kunden fo rdern  da r f  

90 W i e  v ie l  Provision der M a k l e r  e rhä l t  

91 W e l c h e  Laufzeit  be im Mak le rve r t rag  angemessen  ist 

92 W i e  die Verkaufsst ra teg ie  aussehen sol l  

95  W i e  Verkäufer  ihren M a k l e r  un ters tü tzen können  

96 W a s  zu t u n  ist, w e n n  der  Verkauf  n ich t  v o r a n k o m m t  

97 Welche ungewöhnlichen Methoden Erfolg versprechen 

98 W a r u m  manche  Verkäufer  a u f  e ine Preis forderung verz ich ten 

99 W i e  pr ivate Vers te igerungen ab lau fen  

102 W a r u m  das Los n ich t  en tsche iden  da r f  

104 Was beim Notarvertrag zu beachten ist 

104 W a s  die Ver t ragspar tner  zuerst  en tsche iden  müssen  

106 We lche  Klauseln f ü r  S icherhe i t  so rgen  

110 W i e  d ie  Übergabe gerege l t  w i r d  

111 W o f ü r  der  Verkäufer  h a f t e t  



112 W i e  Ver t ragswünsche  W i r k l i chke i t  w e r d e n  

113 W i e  das Finale a b l ä u f t  

114 Wer seine Immobilie vom Gericht versteigern lässt 

[ 5 1  A L T E R N A T I V E  Z U M  V E R K A U F :  W I E  DIE I M M O B I L I E  I N  
m DER F A M I L I E  BLEIBT 

120 Wie eine Immobilie unentgeltlich übertragen werden kann 

122 Welche Ansprüche sich mit einer Immobilie absichern lassen 

125 Welche Vermögensverteilung das Erbrecht vorsieht 

125 W e r  e inen A l l e ins tehenden  bee rb t  

127 W e r  e inen Verhe i ra te ten  beerb t  

132 W a n n  Erbberecht ig te  e inen Zuschlag e rha ' t en  

139 Wie sich Erbschaft- und Schenkungsteuern minimieren lassen 

140 W e r  w e l c h e  Freibeträge nutzen kann  

143 W e l c h e  Rolle der  Zugew innausg le i ch  sp ie l t  

145 W i e  das Finanzamt die Steuer  be rechne t  

147 W i e  St ra tegen die Freibeträge op t ima l  nu tzen 

148 W e r  das Eigenheim steuer f re i  übe rnehmen  da r f  

151 W a r u m  das Finanzamt W o h n i m m o b i l i e n  w e i t e r h i n  begüns t i g t  

151 W i e  ü b e r n o m m e n e  Lasten die S teuer  ve r r ingern  

155 W e n n  es lohnt ,  zu verkaufen  s t a t t  zu ve rschenken  

156 Wie Eigentümer bei der Nachlassplanung ihre Interessen wahren 

158 W a s  Schenkende vom Beschenk ten  e r w a r t e n  d ü r f e n  

160 W a s  bei Schicksalsschlägen geschehen sol l  

161 W a n n  der  A l t e i gne r  die Immob i l i e  zurück fordern  kann  

165 Was der Schenkungsvertrag leisten muss 

165 W a n n  d ie Ansp rüche  w i r k s a m  geschütz t  s ind 

167 W a s  bei Le is tungsmänge ln  w i r k t  

168 W e l c h e  Sonder rege ln  bei M inde r j äh r i gen  ge l t en  

169 Welche Vereinbarungen erst im Todesfall wirksam werden 

169 W i e  ein Erbvertrag d e m  E igen tümer  manche  Freihei t  lässt 

172 W a r u m  e ine Schenkung  a u f  den Todesfal l  ve rb ind l i ch  ist 

173 W a s  Jur i s ten  un te r  e inem Vermäch tn is  ve rs tehen  



174 Wie das Testament den Nachlass abschließend regelt 

175 W i e  Eheleute e inander  zum A l l e ine rben  e insetzen 

178 W e n n  der  W i t w e r  bzw. d ie  W i t w e  den  N ießbrauch  e rhä l t  

179 W a n n  Kinder  besser n i ch t  über  das Erbe ve r f ügen  so l l t en  

184 W a s  Testamentsver fasser  bedenken so l l ten  

186 W e r  bei der  Ab fassung  des Tes taments  h i l f t  

189 

192 
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