Inhaltsverzeichnis

3.1
3.2
33
34
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.11
3.12

4.1
42
43
44
45
46
4.7

5.1
5.2
53
54
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9

T s T 11
FiirwendasBuchgedachtist .......cooviiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinienneeennens 13
DieFINaNZIerunNg .. ..o vttt iineiieeiereieeneeeseonneensesssssceosonssnscensnns 19
Investitionsbegriffe . ..... ..o 19
Daserste Bankgesprach ........ouvuiiiiiiiiiii ittt 24
Kaufnebenkosten .........o.iuiuiiiiiiiiiiiii i i i e 28
Sorechnetdie Bank .......ouiuiuiiiiniiiiiiii i it it e 31
Annuitatendarlehen ....... .o e 35
Zinsbindung und Vertragslaufzeit ......... ...t 41
Kombinationvon Laufzeiten ....... ...l 42
SondertilgUNEen . ... . e 44
EndfalligesDarlehen. ... ... o e 45
Anschlussfinanzierung . ......c.ooovni i e 48
Finanzierungsbegriffe ... ...t e 49
DasWichtige in KUIzZe ....ovvei ittt it et e e i ieneanrenenneaneaeanns 53
Die Suche nach einem geeignetenObjekt .........ccoivviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen, 55
Internetportale ........ooiuiiiiii i e e e e, 55
INSOIVENZEN . . . .ttt ettt et ettt e et e e 58
MaKler o e 59
LIS 0=T T o] - 1 2 P 60
ZWaNgSVErStEIBEIUNGEN . .. ettt ittt ettt e eneateeeeaeeeansnoneatnenanaensnens 61
Konversionen von Gewerbeflachen ........ ... .. .o 62
Das Wichtige in KUrze ......ooiuniii it i 63
Die Auswahl eines geeigneten Objekts .........ccietieiiiiiiiceineecennccannans 65
Die KaufpreiszerlegUung . ......o.iiiniii it 65
Die Lage des GruNASTUCKS .. ...vuvntveeteent e enentaeatetenateronenrneneannennns 68
DieMarktanalyse . .........ooiuiiiiiii i et 69
BesichtigUngen ... . e 71
Die Bewertung von Immobilien als Kapitalanlage ..........c.covveiiiiiiniiniin ... 75
Die Eigenkapitalrendite ..........coiuiiiiiii i e 76
Mieteinkiinfte und Mietrendite ..........oiuiiiiiii i i i 78
WertsteigerUngen ... .. oottt ittt it e e e 80
Das Wichtigein KUrze ........uieeiiirt et i 84

Bibliografische Informationen

https:

d-nb.info/1322655294 digitalisiert durch A 1


https://d-nb.info/1322655294

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7
7.8
7.9
7.10
7.11
7.12

8.1
8.2
8.3

9.1
9.2
9.3

10

10.1
10.2
103
104
10.5
10.6

Der Kaufeiner Immobilie......cooiiiiiiiiiiiiiii ittt iiiittietinnnnnnnnseoeann 85

0T 1T AT =T o - 7 85
DerNotartermin . ... i i i e e e e it 89
Die Ubergabe der Kaufsache .............oiiiiiiiiiiiiiiieia it iiiiiiiieeeeeeeeenans 98
Das Kataster ... ... e e e 100
DasGrundbuCh ... ...t e e 100
= T T 107
DasWichtige in KUrze ......oooniuiiiii i i i e e 108
Der Neubau einerimmobilie ........c.ociieiiiiiiiiiiiiii ittt iiiiiiaiieens 109
Der Abbruch eines Bestandsgebaudes ..........coiviiiiiiiriii it 109
Das GrundStlCK . ....cuett ittt ettt 112
DasFertighaus . ... ...ouioi i e e e 115
Das Architektenhaus . ... it e e e e 117
Schliisselfertiges Bauen ........c.iiuiiniiiiii ittt 119
DasBIOCkhaus .. ......ouiin i e e 120
Die Phasen desNeUbaUs . .......cuiin ittt ettt ie e eiaaans 121
Die BaukoSten .. .. ... .o e e, 122
Die Baunebenkosten ..........iuiuiiiiiiiii ittt it e 123
Offentliche Férderungen fiireinen Neubau . ..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e, 125
Die steuerliche Behandlung der Baukosten von vermieteten Objekten .................. 126
Das Wichtige in KUrze . ... oonieit ittt it ettt et ii et enieraerenenenenanan 129
Altbaurenovierung und Nutzungsanderung ..........ccciiuiiiiiieieiennncrnncnns 131
Die AltbaurenoVIerung ... ..ottt i e s 131
Nutzungsanderungen - UmnUtZUNg .........ooiiiiiiniiiii it i 134
DasWichtigein Kirze ... ..ououinii i i i ettt eeas 138
DasSondereigentum .......ciuuiineiiuiineiieinnerieceeersncosasssconsccnsanns 139
Wichtige Begriffe ... .....ooiiiiiii i et 139
Besonderheiten bei Eigentumswohnungen .............coiiiiiiiiiii i 142
DasWichtigein KUrze .......c.ouiuninini i it 144
Die SuchenacheinemMieter ..........covuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieinnennnnnns 145
Die Mieterselbstauskunft . ... ... .. o e 146
DerMietvertrag ..........oouiuiiiiiiiiii i e 148
Das Ubergabeprotokoll ..........coviiiiiiieiiit it 150
Die Meldebestatigung/Vermieterbescheinigung ...l 151
Weitere Hinweise zur Mietersuche . ............ooiiiiiiiiiiii ittt 152

DasWichtige in KUrze ........o.oniiintininoniiiia ittt eeiieeeeaenenennnnas 153



11
111
11.2
113
114
115
11.6
117
11.8
11.9
11.10
11.11

12
121
12.2
123
124
12,5
12.6
12.7
12.8
129
12.10
12.11

13

13.1
13.2
133
134

14

RegelmaRige Verwaltungstatigkeiten ..ot 155

Verwaltersoftware oder Exceltabelle? ..., 155
Erste Verwaltungstatigkeiten ....... ..o 156
Die BetriebskoSten . ... ...o.ioinii i e s 158
Die Betriebskostenabrechnung ... ... ..o i 162
Abrechnungsbogen .. ... vt e i e e 163
Werbungskosten . ... ..ottt e e i i e 165
Die AbsChreibung ...t e 169
Staatliche FOrderungen ... ..ottt ittt ittt iei it 172
Jahresabschluss und Steuererkldrung ...........coooiiiiiiiiiiiiiii i 176
SteUETPIANUNE ..t e e et e e 180
DasWichtige in KUIzZe .. ...vn ittt ettt ettt i eienenaens 186
Unregelmé&Bige Verwaltungstatigkeiten .........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn, 189
Problemmieter. ......o.iuinuiii i e 189
Die RAUMUNESKIAEE . .ottt e e e i e e 191
Die ZWangSraUMUNE . .. .o ttit ittt ittt ittt 192
Die ordentliche Kiindigung von Mietvertragen ............ooiviiiiiiiiiiiinnininnan., 193
Die auRerordentliche KUndigung ...........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaens 195
MieterhGhungen ... i 197
Die Mietpreisbremse .. ..ot e e e e 200
DerENergieausweis ......ouuniniiiinii ittt i it 202
Die Rendite OptimIEreNn .. ...cuiiiitiiii i i ittt et it it et e, 203
R =L T T 0T 7T P 209
DasWichtige iNKUIZe .. ...c.vunin ittt e et 212
Ubergabe von Immobilienbesitz .........coivieeieeineeieeneeeneenerneceneenanns 215
DerVerkauf . ... e 215
Die Schenkung/Uberragung . ........oouuuunnuuiiiie et et eiiiiiiiae e eeaaens 219
[T T =1 4 o T - PO 224
Das Wichtige in KUrze . ....o.viiniiiitiini ettt e ee i eaeieaeaenes 234
SChlUSSWOIt . ..\ttt ittt ittt tet e tittaiecstcnncensnnnsnnnns 237



