Inhaltsverzeichnis

1 EINICIEUIIE ..ottt eesesse st acstssss e asbsabssnsa s b sas s sen e snsba e naens 1
2 BestandsprojektentWickIUng.............coovviiviniimiicniniccinincecsri e snnes 5
2.1 Lebenszyklus von GeDAUEN .....c.coeieiiiiiiniecieeeernscett et asssne st sssraeens 5

2.2 Grundlagen der Projektentwicklung........cccovveeireiinnnisninrenn s 9
2.2.1 ProjeKtnitHeIUNG. ..cccoeoreerriiecerercerernrnenteecsteresencassnssttssssesistesesersnssnsssssnssnas 11

2.2.2 ProjeKtkONZeption.........cocoiriiiiininienecisiinsensinssesisiesessssssnssssessssssseressasess 12

2.3 Wertermittlung von Bestandsgebduden.........ccoocoveiiiininniiiinenneenesnncnnns 18
2.3.1 VergleichSWertverfahrem .......o.ccevveienirescerenencccsenietreseeseneseseneeresesesesss 19

2.3.2 ErtragswertVerfahlen.....c.oocvceceiinrenuecmcnrennesesisnesisisie s sesssasssassnsans 21

2.3.3  Sachwertverfahren. ... eeriicniriirninieccecesccnnre sttt 26

2.3.4 ResidualWertverfahren .........ccocoivenuecnccsnerecennininee s eretnssess s nsnns 29

2.4 Investitionsrisiken im Bestand

2.4.1 Grundlagen des Risikomanagements
2.4.2 Risikoanalyse

................................................................................................

2.4.3 Risikominimierung

........................................................................................

2.5 Durchfithrung der Bestandsprojektentwicklung ............cooeeeeeeceecnncoenneenercneienecesens 35
2.5.1 Bauplanungs- und Bauordnungsrecht..........o.c.covvereeeenrerissnenerenssseresensnesseene 35

2.5.2 Fordermoglichkeiten im Bestand .............veveeviveerecrinneenneineeesesessnansesees 47

2.5.3 Grundstiicks- und ImmobilienakquiSition ...........ccerveerieecerrenrieesreeeeenssenene 52

2.5.4 Wirtschaftliche Vorgehensweise im Bestand............cceveeererrerererseenrresreenens 55

3  Bestandsanalyse und BeWeItUNE ........c..cccoovveviriiiieiiieciceceerreienieteses e sseesreesesesnseneas 63
3.1 EINIEIUNE covcveeeeiccireecteienrentssnesseesressessersee e s s e besasssesssesseeseentessosnesnmansassonsonsasens 63

3.2 Auswertung von Bestandsunterlagen

3.2.1 Quellen von Bestandsunterlagen

3.2.2 Verarbeiten von Papierzeichnungen fiir CAD

3.23 Auswertung von Bestandsunterlagen hinsichtlich der Eigenschaften
der vorhandenen Bauteile

Bibliografische Informationen digitalisiert durch ELA HLE
http://d-nb.inf0/992162637 f\Bi‘.l E


http://d-nb.info/992162637

vill

33

34

3.5

3.6

3.7

Inhaltsverzeichnis

Messgerite und -methoden zur Erfassung der Geometrie des Bestandes................. 72
3.3.1 Tradierte MesSSmEthOden ........oceeeeveecerrccrreceneeresrerrrnrseerssses e e e eeensesecenns 72
3.3.2  LaserdiStanzZmesSZEIAL.......ccurrereecereruereerertererieseeeeseiesrssssessesssassessesesesereoses 73
3.3.3 Tachymeter/EDV-gestiitzte tachymetrische Verfahren............ccoveueeveeennnene. 74
3.3.4 Einbild- und Stereofotogrammetri€. ... ..ccovuvevcrrecerrecreetrnnnersnseessisssnenens 76
3.3.5 3D-LaSeISCANNEL.........cceeceveceeeeerreeeniereesestesansrassrassesssssssesssensensensersessessrsrses 79
3.3.6 HIlfSMILEL......ecoirieereececeee ettt r e s et s et n e st ves 80
Messgerite und -methoden zur Erfassung der bautechnischen Eigenschaften

des BESTANAES.....c..ouiiieereeienietecisetceeete et e eesare st b st et sn s sn st s sasa s sesasanenin 81
3.4.1 Untersuchungen ohne technische Hilfsmittel............cccoeererieeeerenrereneccreenes 81
3.4.2 Messgerite und Methoden zur Untersuchung vor Ort.........cccceeevereveveeeceenes 83
3.4.3 Untersuchungsmethoden mit Unterstiitzung eines Baustofflabors................ 89
BauteilSChAEN. .......ovvveririeteteeccc ettt et et s sassnsnsssesens 92
3.5.1 Schiden an HOlZKONStIUKHONETL ......c.cererereeereerenerererceeteeaeseesenesesesssesssnnseseos 93
3.5.2 Schiden an MauerwerkkonStruKtiONEN ...........ceveveveverererereeseesnsersnssennessses 98
3.5.3 Schidden an StahlbetonKonStrUKLIONEN........ccvurevevemereereeereneerrensseseseneerensess 105
3.5.4 Schiden an Eisenkonstruktionen (Stahlkonstruktionen) .........c..ccoeeveeerenees 108
Schadstoffe und Kontamination...........cccceeeeeeceereerereeeereeeeseessssessssesesssssssssseseses 113
3L0.1  ASDESL.....ecieiieieeeeiee ettt e a e et ae e e s aneete 114
3.6.2 Kiinstliche Mineralfasern (KMF) ........ccccocveeeieeircrecenneeernsssesessssesesnscses 115
3.6.3 Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) .......ccccecevveveererencanen 117
3.6.4 Polychlorierte Biphenyle (PCB)......cccoceuverierieeecereecerereenecssnesessaessessessesens 118
3.6.5 Chlororganische Holzschutzmittel (PCP und Lindan).......... reeenreeeeseeensnes 118
3.6.6 Leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW incl. FCKW)........ 119
3.6.7 FOrmaldehyd..........cccocvvvirvvevirieecrciereiereeeest e e seeseseseesssrssesssseseseessassssess

3.6.8 Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW)
3.6.9 SCHWEIMELAlE .....cvovveeeeeveteee et es et s s se e cressasssansns
3.6.10 Radioaktive Produktverwendungen.........cocoeeruerereerrcrnreeerssennesesescnrsssseses
3.6.11 Vorgehen und Untersuchungsumfang
3.6.12 Gesetzliche ReZEIUNGEN ........c.ovevvererereerererrrenneesessnaesessessescseseseessrsrenses

Statische Bewertung des Bestandes......................
3.7.1 BeWertung vOn SChAAEIN .......ccvovevveereeerieerisesneereeeaesessssesesisessssessssrorssssesessns
3.7.2 Bewertung von VerformUNEEN .......c..ccrcermeeseceresserssnecsnecsnerssosissssasssnsaenses
3.7.3 Bewertung der Materialeigenschaften
3.7.4 Bewertung von Tragsystemen .................
3.7.5 BEWEITUNZSSIUIRIL......vuevvieeeseeeecnceeeseeceseseeeseesseseess e e seseseesessssssassssasarens




Inhaltsverzeichnis

3.8 Brandschutztechnische BEWertung........c..occvvnirnreireniiissnnnennieerreeeseseenenens 145
3.8.1 BeStandSsChULZ ...........couevereeerurivivcseerecsensensereens erers st astes st snnaees 145
3.8.2 REUUNGSWEEE ..c.vevererieeereerensersassessesssessssessessesaesasesasssesessessmestssessressssssans 146
3.8.3 Feuerwiderstand der Bauteile.........cooveeuereeecceccnneeninneeenircccncsenessnnenns 150
3.8.4 Brandabschnittsbildung durch Gebdudetrennwinde ........coevveevireeccervnuennns 151
3.8.5 Technischer Brandschutz im Bestand .........ccccoeverercriniinnnineninnnsiiiniinnns 153
3.8.6 ZusammeEnfaSSUNE......cceeerverrerrirrereereerieninnisiiissiessessissessessissrossssssssesssseses 154

3.9 Energetische Gebidudebewertung und -analyse ..o,
3.9.1 Beschaffung der Bestandsunterlagen ...
3.9.2 Bestandsaufnahme des IST-Zustandes ..........cocoevmriveniinnnnicinncincniinns

4

3.9.3 Energetische Beurteilung der Gebiudehiille mittels Thermografie
3.9.4 Messung des U-WEeIteS......ccoeverenrriiiimnesreriiieetesssnesssesssessssessssessesessssense
3.9.5 Luftdichtheitspriifung (Blower-Door-Test)

3.9.6 Feuchtemessungen bei vermuteten oder angetroffenen Bauteilschédden ..... 158
3.9.7 AnlagenteChnik ....cccoceeiieeceenenrricc e 159
3.9.8 Berechnung des IST-Zustandes.......c..cvevivnirininienninniniinneeeeeeeeerenene 160
3.10 Denkmalpflege und historische Bausubstanz ...........cccceeccevvvnnmiinicnesninenns 162
3.10.1 Grundlagen der Denkmalpflege .........coovvvveivercnivinierieemnrceeeie e 162
3.10.2 Bestandsaufnahme am Denkmal .........cocccceeeerevernerninmminrenininenieninns 169
3.10.3 Schadstoffe und Kontamination im Denkmal ........ccccooeeereerrenvcncnisininens 175
3.10.4 Bauteilschidden an denkmalgeschiitzter Bausubstanz..........ccoevevevveeerunnen 176
3.10.5 Statische Priifung und Bewertung historischer Konstruktionen.................. 180
3.10.6 Haustechnik im Denkmal ............occervceieeceniinreccrinicnnerenieneseeeesesesseasseseseses 181
3.10.7 Energetische Bewertung und Ertiichtigung denkmalgeschiitzter Bauten .... 184
3.10.8 Brandschutz und DenkmalSchutz ..........cccovveevrererecesenreeceieeiereeeeeeeenes 187
3.10.9 Denkmalpflegerische Zielstellung und Mafnahmenkonzept .............cccovee.. 189
Durchfiihrung von Projekten im Bestand.............cccovvvreiiiriiiinireeeeccereseeseenes 197
4.1 Planungs- und BAUPFOZESS......ccceueveeiriririereeneeirenniesesesteeestesesesesesessssesessassssnsses 197
4.1.1 Erarbeiten der Planungsgrundlagen...........ccooveeceriviereeecreceeeeeeeeesenenns 198
4.1.2 Vom Entwurf zur Baugenehmigung.........cccccemvivveoreeeerneceeecerenseeseneseens 202
4.1.3 Vorbereitung der AuSTURIUNG .......ccoooveeiiiirviececrc s 213
4.1.4 Ausfithrungs- und Detailplanung ...........cceceeririerieirereesseeineesesessossns 213

415 AUSTUNTUNG ...ttt svs s sn s ns s s eeesenensanas 217



Inhaltsverzeichnis

4.2 KOSIENPIANUNG .....corririeierririnierreeeisirsreetesresseressersersessasssssssssassessessessessensessensassn 227
42.1 Grundlagen der Kostenplanung nach DIN 276 .............ccoevvrvvrrriernrnceennne. 228
42.2 Kosteneinfliisse und Kostenrisiken im Bestand ...........cccveevecieveecccvnierennens 232
4.2.3 Kostenermittlung im BeStand...............oueeveeeveeemimeereesssersesesemsessssssesenssens 240
4.2.4 Kostenverfolgung im Planungs- und Bauprozess............coeueeeecnccenencnenen. 246

4.3 TerminplAnUNE.........ccvriveeriireerertrere st e rtssse st see et st sasas e se st ssssnesesestssssenessaeans 250
4.3.1 Grundlagen der Terminplanung ..........coceceveevceercererernermseresessesessossosesesesesens 250
4.3.2 Erstellung des Terminplans ........c.cceeeueeeverreereentesenrisversssssessesessesassssassssanes 254
4.3.3 Einsatz des Terminplans........cccoeceevverrecrereresnssrasssessiessesssnsssssessesessessesent 269

4.4 NachtragSmanagemeNL...........cccecerererrereereretriteierterereesersteseesesseseasesesssssestssssessassesens 278
4.4.1 Grundlagen des NachtragsSmanagements.........coceeeeeerecerrenernessreeescecsacssensces 278
4.42 Darstellung der Anspruchsgrundlage .........ccoveeeerreererenenercrecenccenenneenens 281
4.4.3 Darstellung der AnspruchshOhe ........cecoverncrnecreireninrnecerecnconisinesceneans 284
4.4.4 FEinsatz des Nachtragsmanagements..........c.cevveruereeererseeneenreessenssesisissosssenes 290

LiteraturverzeiCchmis ...........c.cooeveireririinirceenrciiricr et tesenret et sesnesesessnesesssssssssssssensanenesss 295

SACKWOItVEIZEICRINIS .........coevveeeeieeeeetetieerr et res et teseseessseeessesessraearasesssesnnssaanssse 301



	IDN:992162637 ONIX:04 [TOC]
	Inhalt
	Seite 1
	Seite 2
	Seite 3
	Seite 4

	Bibliografische Informationen
	http://d-nb.info/992162637



