Inhaltsverzeichnis

BT/ o0

Erstes Kapitel
Einleitung

§1 Gegenstand und Gang der Untersuchung ...........................

I. Gegenstand der Untersuchung ..............ocoiiiiiiiiiiiiiiiin.,
IL. Gangder Untersuchung ...,

§2 Geschichtliche Entwicklung der Vormerkung ......................

L. Vorldufer der Vormerkung ...
I1. Entstehungsgeschichte ...........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn .,

§3 Sicherungsfunktion der Vormerkung .....................L

§4 Terminologie .........cooiiiiiiiiiiiiii

Zweites Kapitel
Anwendungsbereich

§5 Artender Vormerkung ...

1. Die Loschungsvormerkung gem. §§1179, 1179 aund 1179bBGB ....
1. Sicherbare Anspriiche gem. §1179BGB ...........cooiiiiiinnn..
2. Wirkungen gem. §§883 11,888 BGB ..........coovvvinnniniinnnns

IL. Die Amtsvormerkung gem. §§18II, 76 IGBO ..........ccuvvvinnn
1. VOrausSetZUngen ......uuuuniirneritiiieeeiinreetieiaainananns
2. Wirkungen ...oouiiiiiiii e

II1. Die Vormerkungen nach dem SchiffsRG und dem LuftfzRG .........
IV. Die Vormerkung gem. §34 13 VermG .............cooiiiiiiiiinen.

V. Die Vormerkung auf Bodenreformland gem. Art 233 §13 IV
EGBGB ..ot e

VL. Dingliches Vorkaufsrecht .............ccooiiiiiiiiiiiiiiin,
VII. Die Vormerkung nachdem BauGB ..............ooovviiiiiiinn..,

Bibliografische Informationen

http://d-nb.info/954760409

digitalisiert durch

24
25
25


http://d-nb.info/954760409

Inhaltsverzeichnis

VIII. Besondere Linderregelungen (Enteignungsvermerke gem. §24 IV
PreufEnteignungsG und §6 PreufAGRSiedIG) ..............coeee

§6 Abgrenzung zu anderen Sicherungsbehelfen .......................

1. Widerspruch (§899BGB) .....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieans
IL. Das dingliche Vorkaufsrecht (§1094 BGB) ............coovvvvvie....

§7 Vormerkbare Anspriiche ..................o

I Artder Anspriiche ........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii i

1.
2.
3.

4.
5.

6.

Privatrechtliche Anspriiche ...
Schuldrechtliche Anspriiche .............coiiiiiiiiiiniie,
Anspriiche auf dingliche Rechtsinderung ................... ...
a) Anspriiche auf Einrdumung eines Rechts an einem Grundstiick .
aa) Anspriiche auf Eigentumsiibertragung ....................
bb) Vorkaufs-, Wiederkaufs- und Ankaufsrechte ..............
cc) Anspriiche auf Einriumung eines Grundstiicksrechts .....
b) Anspriiche auf Aufhebung eines Grundstiicksrechts ...........
¢) Anspriiche auf Einriumung und Aufhebung von Rechten an
Grundstiicksrechten ............ooo
d) Anspriiche auf Anderung des Inhalts von Grundstiicksrechten
und Rechten an Grundstiicksrechten ...................o
€) Anspriiche auf Anderung des Rangs von Grundstiicksrechten ..
Anspriiche auf eine eintragbare Rechtsinderung ...................
Bestehender Rechte ...,

II. Kiinftige und bedingte Anspriiche .........ooooiviiiiiiiiiiiiini. ..

1.

2.

Kiinftige Anspriiche ........oooiiiiiiiiiiiiiii
a) Schwebend unwirksame Vertrige ...........coooiiiviiiian
b) Kiinftige Anspriiche auf Grund letztwilliger Verfiigungen ......
Bedingte Anspriiche ...........cooiiiiiiiiiii

III. Fehlerhafte Anspriiche ......ccvueiiiiiiiiiii it iiiiiaanaes

1.
2.

Formnichtige Anspriiche ...........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiini
Andere Unwirksamkeitsgriinde ..........o.oiiiiiiiiininn...

§8 Parteien des Anspruchs ...........coooiiiiiiiiiiiii
L. Schuldner des Anspruchs ... e

1.
2.

Identitat von Anspruchsschuldner und Rechtsinhaber .............
Schuldnerwechsel ...

II. Glaubiger des Anspruchs ..........oooviiiiiiiiiiiiiiiiiii e

1.
2.

w

Allgemeines .........uuuurinnn e
Sonderprobleme beim Vertrag zugunsten Dritter ..................
a) Anspruchdes Dritten ......oovuviiiiiiiiniie i ennann,
b) Anspruch des Versprechensempfiangers ........................

. Anforderungen an den Glaubiger ...
. Mehrheit von Glaubigern ............oooiiiiiiiiiii

26

26

26
28

68

68
68
70

73
73
73
73
74
75
75



Inbaltsverzeichnis X1

Drittes Kapitel
Gesetzliche Wirkungen der Vormerkung

§9 Der Verfiigungsschutz des §883 IIBGB ............ccovvenennnnnn. 78
L. Sachlicher Umfang des Verfiigungsschutzes ...................... ... 79
1. Verfligungen ......c.oooiiiiiiiiiiii i 80
a) Aufhebung eines bestehendenRechts ..................ooii 80
b) Bewilligung einer Vormerkung ...........ccoooiiiiiiiiii., 84

¢) Verfiigungen im Wege der Zwangsvollstreckung oder der Ar-
restvollziehung oder des Konkursverwalters ................... 88
2. Verfiigungen tiber Zubehor ..., 89
3. Den Verfiigungen gleichzustellende Verinderungen ............... 92
a) Erwerb kraft Gesetzes ........ccvviiiiiiiiiiiiinnnienennnnnnn. 92
aa) Enteignung ... 92
bb) Erwerb kraft Ersitzung (§900 BGB) ........cc.cevviinnnn. 93
cc) Erwerb einer Eigentiimerhypothek ................ ... .. 93

dd) Erwerb kraft Riickiibertragung nach dem Vermégenszu-
OFdNUNGSEESELZ .. vvviivveruiiniiinaaaaas 94
b) Vermietung und Verpachtung ................cooooeiinl, 95
¢) Nachtrigliche Verfiigungsbeschrankungen ..................... 99
d) Wegfall der Voraussetzungen fiir den gutgliubigen Erwerb ..... 102
II. Anspruchswidrige Verfligungen .........c.oovviiiiiiiiiiiiininie.n. 106
1. Anspruchsvereitelnde Verfiigungen ........................o L 108
2. Anspruchsbeeintrichtigende Verfiigungen ........................ 108
3. Zustimmung des Vormerkungsberechtigten ..............ooovveii. 108
II1. Die Person des Verfiigenden ..........ooooiiiiiiiiiiiiii i, 109

IV. Personenbezogener Umfang des Verfiigungsschutzes (relative Un-
WirksamKeit) .. ..uiiie i e e e i e 111
1. Absolute oder relative Unwirksamkeit vormerkungswidriger Ver-

figungen? .. ... 111
2. Vorstellungen des historischen Gesetzgebers ...................... 116
3. Die rechtlichen Konstruktionen der relativen Unwirksamkeit ..... 117
a) Die herrschende Meinung (Theorie der Eigentumsspaltung) .... 118
b) Spaltung der Verfiigungsmacht ..., 119
c) Fingierte Verfiigungsmacht ..o 121

d) Schuldrechtlicher Anspruch gegen den Dritten auf Zustimmung
zur Ubereignung durch den Vormerkungsschuldner als Nicht-

berechtigten (Knoke) .......cooiviiiiiiiiin i 122

e) Absicherungsrecht (Beer) ...........oooooiiiiiiiiiiiii . 123
f) Absolute Wirksamkeit mit relativer Gegenwirkung (Raape) .... 124
g) Aufschiebend bedingte Unwirksamkeit ................coeees 124
h) Auflésend bedingte Wirksamkeit .............oooviiiiin 125
1) Die Ansicht Seklers ......coiiiiiiiiii i 127
) Die Ansicht Giithes ......ooivviviiiiiii i, 128
k) Die Ansicht Rubwedels .......ccovviiiiniiiiiiiiiiiiiinanennns 129
4. Eigener Losungsvorschlag ... 129
a) Umfang der relativen Unwirksamkeit .............. e 130
aa) Vereitelnde Verfiigungen .........cocovviiiniiiiiiiin. 130

bb) Beeintrichtigende Verfiigungen ........................... 135



XI11 Inbaltsverzeichnis

b) Gestaltungsrecht des Vormerkungsberechtigten zur Herbeifiih-

rung der absoluten Unwirksamkeit? ....................ool. 137
c) Ergebnis ....oooiiiiiiiii s 140
V. Dauer des Verfiigungsschutzes ..........oooooiiiiiiiiii... 142
1. Beginn des Verfiigungsschutzes ... 142
2. Ende des Verfiigungsschutzes .........ccooooiiiiiiiiiiinnnn, 143
§10 Die Rangwirkung gem. §883 IIIBGB ................ccoeoiiiins 144
1. Der Regelungsgehalt des §883 IIIBGB ............cccovvviiiiinnnn... 144
1. Weiterentwicklung des §883 IIBGB ............oovvvvviiiiinnn 144
2. Rangfihigkeit des kiinftigen Rechts ...............oooiiiiiiiii 145
3. Inhale des kiinftigen Rechts . .......oooiiiiiiiiiiie, 148
4. Wirksamkeit der Vormerkung .............cooiiiiiiiii i 148
5. Eintragung des kiinftigen Rechts ... 151
II. Die Rangfihigkeit der Vormerkung ...............coooiviiiiiiiiin, 153
1. Rangfihigkeit der Vormerkung auf Grund des §883 III BGB? ..... 154
2. Rangfihigkeit der Vormerkung gem. §879 BGB? .................. 155
a) Darstellungder h M. ..o 156
b) Voraussetzungen der analogen Anwendung .................... 158
aa) Zusammentreffen von Vormerkungen mit anderen Bela-
stungen des Grundstiicks ...l 158
(1) Vormerkungen beziiglich dinglicher Belastungen ...... 158
(2) Eigentumsvormerkungen ... 159
bb) Zusammentreffen von Vormerkungen mit anderen Vor-
merkungen ........ o 160
(1) Vormerkungen beziiglich dinglicher Belastungen ...... 160
(2) Eigentumsvormerkungen .............coiiiiiiiniiia, 161
cc) Zwischenergebnis ... 171
3. Rangfihigkeit der Vormerkung wegen §§ 880, 881 BGB? .......... 171
a) Anwendbarkeit der §§880, 881 BGB auf Vormerkungen beziig-
lich dinglicher Belastungen ... 172
b) Keine Anwendbarkeit der §§ 880, 881 BGB auf Eigentumsvor-
merkungen ... 175
€) Ergebnis .....ooviiiiiiiiiiiiii e 179
§11 Die Vormerkung in der Zwangsversteigerung ...................... 179
I. Widerstreit von §883 112 BGBund §90ZVG ..........covvvvivvnnn 180
I Regelungdes §48ZVG ...iiiiiiiii e 181
1. Bedeutungdes §48ZVG ... ...ttt 181
a) Auslegung nach dem Wortlaut ..., 181
b) Auslegung nach der Gesetzessystematik ....................... 182
c) Die Auslegung nach der Entstehungsgeschichte ............... 182
d) Auslegung nach dem Gesetzeszweck ...................cl 182
€) Ergebnis ...oooviiiiiiiiii 185
2. Anwendungsbereichdes §48ZVG ..., 185
a) Vormerkungen zur Sicherung eines Anspruchs auf Einrdumung
eines Rechts an einem Grundstiick ..., 186
aa) Art der beschriankten dinglichen Rechte .................. 186

bb) Zuzahlung gem. §§50,51ZVG ........ccovivniiiiiinnnn. 188



Inbaltsverzeichnis XII1

b) Die Eigentumsvormerkung .................oooo 192
II1. Die Eigentumsvormerkung — ein der Zwangsversteigerung entgegen-
stehendes Recht? ... 198
1. Ein aus dem Grundbuch ersichtliches Recht? ..................... 198
2. Welches Recht? ......ooivviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 199
a) Das kiinftige Eigentum als entgegenstehendes Recht? .......... 199
b) Der durch die Vormerkung gesicherte Eigentumsverschaffungs-
anspruch als entgegenstehendes Recht? ..................... ... 201
3. Rechtswidrigkeit der Verauflerung des Vollstreckungsgegenstands .~ 201
a) Beeintrichtigung des Rechts des Vormerkungsberechtigten ..... 203
b) Keine Duldungspflicht des Vormerkungsberechtigten .......... 203
4. Behandlung ihnlicher Institute in der Zwangsversteigerung ........ 205
a) Eigentumswiderspruch ... 205
b) Bedingte Ubereignungen im Mobiliarsachenrecht .............. 206
c) Veriuflerungsverbote gem. §§135, 136 BGB ................... 210
5. Eigene Meinung .....oooviiiinniiiniiiiniiiiii i 217
IV. Die dem Recht des betreibenden Gliubigers vorgehenden Vormer-
kungen . ... 219
1. Vormerkungen beziiglich dinglicher Belastungen des Grundstiicks .~ 219
2. Eigentumsvormerkungen .........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 220
a) Rechtslage bei Untitigkeit des Vormerkungsgeschiitzten ....... 220
b) Rechtslage bei Eigentumserwerb des Vormerkungsberechtigten
wihrend des Vollstreckungsverfahrens ......................... 220
aa) Eigentumserwerb zwischen Verfahrensanordnung und
Wirksamwerden der Beschlagnahme ...................... 221
bb) Eigentumserwerb nach Wirksamwerden der Beschlagnah-
25T 221
V. Die dem Recht des betreibenden Gliubigers nachgehenden Vormer-
kungen ...ooiiii s 223
1. Die herrschende Meinung .........coovvviviiiiiiiiiiiiiiniiiinn., 224
a) Erloschen der Vormerkungen ... 224
b) Wertersatz gem. §92IZVG ... e 224
c) Hohe des Wertersatzes .. .oovuverieeeiiinrerennecinarnennnes 227
d) Anwendbarkeitdes §91IIZVG ......coiiiiiiiiiiiinniiinns 228
e) Gleichstellung mit aufschiebend bedingten Rechten ............ 228
f) Anmeldung gem. §114ZVG . ..., 229
2. Eigene MeInUNG ...vvvuniiiiniiiiiniiiiniiesiiiiiiinieeianiens 230
a) Eigentumserwerb nach Beschlagnahme und vor Zuschlag ...... 230
b) Wirkung des Zuschlags ...........coooviiiiiiiiin 232
aa) Vormerkungen beziiglich beschrinkter dinglicher Grund-
stiicksrechte ... 233
bb) Eigentumsvormerkungen .............ooiiiiiiiin 233
€) Wertersatz .o vuvunenern e v aeeinaretieneererenenaanens 234
§12 Die Wirkung bei Insolvenz des Schuldners ......................... 237
1. Sicherung durch §883 I12BGB .......cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiias 237
IL Sicherung durch §24 KO (§106 InsO) ....vvvuviiiiiiiiiiiiiininnn, 237
1. Verhiltnis von §17 (103 InsO) zu §24 KO (§106 InsO) ........... 238

a) Allgemeines ... ..oiiviiiiiiiiiiii i 239



Xiv Inhaltsverzeichnis

b) Die Entscheidung des BGH vom 29.10.1976 .................. 239
¢) Die Neuregelung des §24 5.2 KO (§106 12 InsO) ............. 240
d) Kritik an der Entscheidung des BGH vom 29.10. 1976 ......... 240
2. Voraussetzungen des §24 KO (§106 InsO) .......coovvvvivnnnenn, 245
a) Artder Vormerkung ... 245
aa) Amtsvormerkung ...l e 246
bb) Vormerkung gem. §§883ff. BGB ..........cocoiiiiann. 246
b) Art der vormerkungsgesicherten Anspriiche ................... 246
aa) Gesetzliche Anspriiche ... 246

bb) Kiinftige vormerkungsgesicherte Anspriiche i.S.v. §883 12
BGB .o 247
cc) Gegenseitiger Vertrag? ........oovivvriiiiiniiiinneeeennn. 250
c) Zeitliches Verhiltnis von Vormerkung und Konkurserdffnung .. 250
3. Rechtsfolgen des §24 KO (§106 InsO) . ....vvvvviiiiiiiiiinn... 252
a) Erfiillungsanspruch des Vormerkungsberechtigten ............. 252
b) Kein Wahlrecht des Vormerkungsberechtigten ................. 253

¢) Rechtsnatur des Erfiillungsanspruchs des Vormerkungsberech-
12743« U 253
aa) Keine Konkursforderung ...............ooooiii 254
bb) Kein Aus- oder Absonderungsrecht ...................... 254
cc) Keine Masseschuld gem. §59 KO (§55 InsO) ............. 255
dd) EigeneMeinung .........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian. 255
I11. Behandlung vormerkungswidriger Rechte im Konkurs ............... 255
IV. Der Nachlaflkonkurs ........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiii e 258
V. Konkursanfechtung gem. §§29ff. KO (§§129f. InsO) ............... 258
1. Anfechtbarkeit der Vormerkung ... 259
2) §30NE1 1. HSKO (§1321050) «-evrvvvevenreeeeeeeenanennnns 259
b) §30 Nr.1 2. HS (§130 InsO) und Nr.2 KO (§131 InsO} ........ 260
) §31KO (§13310SO) v reeeereeeneeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeen, 261
d) §32KO (§134150) wvvveeeeeeeeeee e 262

e) Rechtsfolgen einer wirksamen Anfechtung der Vormerkungsbe-
willigung ..o 263
2. Anfechtbarkeit des Erfiillungsgeschifts ................coooiiii.. 264
VI. Die Wirkung im Vergleichsverfahren ..., 265
1. Konkursbeendender Zwangsvergleich ...............ooooiiiiaaen 265
2. Konkursabwendender Vergleich .............coooviiiiiiiiin, 265
§13 Die Wirkung bei Tod des Schuldners (§884 BGB) ................. 266
L Anwendungsbereich ... 269

1. Anwendbarkeit auf vom Erblasser herriihrende Vormerkungen .... 269
2. Nichtanwendbarkeit auf Zwangsvormerkungen nach dem Erbfall .. 270

3. Anwendbarkeit auf vom Erben bewilligte Vormerkungen? ......... 270
a) Wortlautdes §884 ... ... i 270
b) Systematische Stellungim Gesetz .............ccocvvivnniiinn, 271
¢) Sinn und Zweck der Regelung ...l 273
d) Ergebnis .....oviiiiiiiiiiiii 274

II. Inhaltliche Beschrinkung des §884 BGB ..........cooviiiiiiieaan.... 275



Inbaltsverzeichnis

III. Keine Anwendung des §884 BGB bei Erbfall des vormerkungswidri-
genErwerbers ...
1. Erbfall des vormerkungswidrigen Erwerbers ......................
2. Erbfall des wahren Berechtigten ..........cccoiiiiinnnnn,

Viertes Kapitel
Rechtsnatur der Vormerkung

§14 Dingliches Recht ...,

L. Die einzelnen Spielarten dieser Ansicht .................ll
1. Identitit der Vormerkung mit dem kiinftigen Recht ...............
2. Die Vormerkung als das bedingte kiinftige Recht ..................
3. Die Vormerkung als eigenstindiges dingliches Recht ..............

IL Kritische Wiirdigung ...
. Gesetzessystematik ....oooiiiiiiii i
. Gesetzesterminologie ...
. Wesensgehalt ...
. Entstehungsgeschichte ............ ...l
. Merkmale eines dinglichen Rechts bei der Vormerkung ............
a) Das Wesen des dinglichenRechts ...................oiiLl.
aa) Die Unmittelbarkeit der Sachbeziehung ..................

bb) Die Absolutheit ..........ovvvviiiiiiirererrerieriennannn,

cc) Die Zuordnungsfunktion ........cooviviiniiiiiiiiiin..,

dd) Die Ansicht Rosenbergs .........c.cccoviiiiiiiiiiiiiinnn...

ee) Stellungnahme ........ ..ot

b) Anwendung auf die Vormerkung .........................LL
aa) Unmittelbare Sachherrschaft ................c.cooooiiii

bb) Absolutheit ..............co i

6. Ergebnis .....oooiiiiiiiii

Vi AN =

§15 Erwerbsberechtigung, Anwartschaftsrecht und ahnliche Rechts-

IISTTUTE « ettt et ettt et et et et ettt et eanenen
I. Analogie zur Rechtsstellung aus einer bedingten Verfiigung ..........

II. Erwerbsberechtigungen ...
II1. Die Vormerkung als Anwartschaftsrecht ......................ooo. L,

IV. Der durch Vormerkung gesicherte Auflassungsempfinger als Anwart-

schaftsberechtigter ....... ..o i

V. Bediirfnis fiir ein Anwartschaftsrecht des vormerkungsgesicherten
Auflassungsempfingers? ..........coiiiiiiiiiiiiiii
§16 Verfiigungsbeschrinkung/Verauflerungsverbot ....................
I. Verfiigungsbeschrankung ............cociiiiiiiiiii i,
II. Verduflerungsverbot ...
1. Gemeinsamkeiten und Unterschiede ............coovieiiiiiinnn,

2. Ergebnis coovviiiiii i

XV

275
275
275

277

278
278
278
278

281
281
281
282
282
282
282
283
285
286
286
287
287
288
289
291

298



XVI Inhaltsverzeichnis

§17 Negatives Herrschaftsrecht .....................o 310
§18 Tusadrem ....oovvinininiiii 310
§19 Blofler Sicherungsvermerk im Grundbuch / Sicherungsmittel ei-
EENEE ATT ...t 312
L. BlofRer Sicherungsvermerk im Grundbuch ... 312
II. Sicherungsmittel eigener Art ........cooiiiiiiiiiiiiii i eainnss 313
§20 Eigene Meinung .........ocooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 315
L. Materielles Sicherungsmittel ohne eigene Rechtsqualitdt .............. 315
IL. Die Vormerkung im Spannungsfeld zwischen Schuld- und Sachen-
FECHE &ttt ettt ettt e 317
1I1. Auswirkungen der Vormerkung auf den gesicherten Anspruch ....... 318
IV. Der vormerkungsgesicherte Anspruch im Spannungsfeld zwischen re-
lativen und absoluten Rechten .........cooooiiiiiiiiiiiiiit, 318
1. Verdinglichung des vormerkungsgesicherten Anspruchs? .......... 320
2. Der vormerkungsgesicherte Anspruch als absolutes Forderungs-
FECHE oot e 323
Vo Ergebmis coovvvvniiii i e 326
VI KONSEqQUENZEN . itvtnetinniiieesesiinnneserrsiisieeeassnarsenes 326

Fiinftes Kapitel
Entstehung und Untergang der Vormerkung

§21 Entstehung der Vormerkung .............c.oo 328
L Allgemeines ......oovuiiniiiiiiiiiie et 328
II. Die Bewilligung der Vormerkung ..........cooiiiiiiiiiiiiiiiian.., 328
1. Rechtsnatur der Bewilligung ...........coooiiiiiiiiiin, 330
a) Formelle oder materielle Willenserklirung ..................... 330

b) Verfiigungscharakter der Bewilligung und Eintragung der Vor-
MErKUNG . .vvvvittt i e 331
2R ' ¢ 1+ UM 334
3. Empfinger der Bewilligung ... 334
4, Bedingte Vormerkung .......coiiiiiiiiiiiiiiiiiii 336
5. Bewilligung des betroffenen Rechtsinhabers ...................... 338
6. Verfiigungsbefugnis des Bewilligenden .....................coil 339

7. Zustimmungs- bzw. Genehmigungsbediirftigkeit von Vormer-

kungsbewilligungen ...........oo i 340
II1. Fiktion der Bewilligung gem. §§894,895 ZPO ...........ccovnnnnenn 342
1. Anwendbarkeitdes §894ZPO ...... ...ttt 342
2. Fiktion einer Eintragungsbewilligung gem. §895 ZPO ............. 343
IV. Einstweilige Verfigung .........oooiiiiiiiiiiiiiiiii i 343
1. Sicherbarer Anspruch ... 343

2. Verfigungsgrund ......ooiviiiiiiiiiiiiiiiiii 344



Inbaltsverzeichnis XVII

V. Die EINtragUuiig . .oovvnnieriniiint ittt eriinnen e inaaniannns 345
1. Die formellrechtlichen Eintragungsvoraussetzungen .............. 345
2. Inhaltder Eintragung .......o.ooiiiiiiiniiiiiiiii i 346
VI. Vormerkung und Vermutung der Richtigkeit des Grundbuchs (§891
BGB) i 346
VIL Der Erwerb vom Nichtberechtigten (§§892ff. BGB) ................. 347
1. Direkte Anwendbarkeit des §892BGB .........ocovvvneenannnn.. 348
2. Anwendbarkeitdes §893BGB .......ooiiiiiiiiiiiiee 349
3. Gutgliubiger Erwerb bei erzwungenen Vormerkungen? ........... 351
a) Vormerkung auf Grund einstweiliger Verfiigung ............... 351
b) Vormerkung auf Grund einer gem. §894 ZPO fingierten Bewil-
lgung ... 352
c¢) Vormerkung auf Grund einer gem. §895 ZPO fingierten Bewil-
Bgung «ovve 352
4. Zeitpunkt des guten Glaubens ... 355
5. Ergebnis . ..ooveiiiii e 357
VIIL. Wirkungen der gutgliubig erworbenen Vormerkung auf den Erwerb
des kiinftigen Rechts (Erwerbsschutz) ..., 357
1. Grundlagen fiir einen Erwerbsschutz ..o, 358
a) Keine gesetzlichen Grundlagen ..., 358
b) Sicherungsfunktion der Vormerkung ...............oooiii 358
¢) Konsequenz aus der Moglichkeit des gutgliubigen Erwerbs der
Vormerkung .....ooovviiiiii i 360
d) Bediirfnis fiir einen Erwerbsschutz ..............ccoovvienn..en. 362
e) Die Vorschriften des gutgliubigen Erwerbs als Grundlage ...... 363
2. Ergebnis c.ooiiiii i 370
IX. Umfang des gutgliubigen Erwerbs .........coooovviiiiiinnn, 371
§22 Untergang der Vormerkung .................o 373
1. Automatische Erléschenstatbestinde .............cooiiiiiiiiiiiii, 374
1. Erléschen des gesicherten Anspruchs ............oooiiiiiiiiiaa 374
a) Erfillung (§362IBGB) ...ttt 374
b) Aufhebungund Erlafl .. ... 375
¢) Ausfall der aufschiebenden bzw. Eintritt der auflésenden Be-
dingung ... 377
d) Ausschluff des Ubergangs der Vormerkung bei Abtretung des
gesicherten Anspruchs ... 377
e) Unmoglichwerden der Leistung ...........oovviiiiiniiiiinnn 378
£) Konfusion «...vvveeiiniii it 380
2. Weitere Falle .....oovovnnn i 382

a) Aufhebung der zugrundeliegenden einstweiligen Verfiigung .... 383
b) Aufhebung eines vorliufig vollstreckbaren Urteils gem. §895

7/ O T 383

c) Ausschluflurteil gem. §887S.2BGB .........ovvvviiiiiiiiit, 383

d) Zuschlag in der Zwangsversteigerung ...........ccovviiiiiiiiin. 384

3. Loschung der Vormerkung ... 385
a) Grundbuchberichtigung gem. §22 GBO ...l 385

b) Loschung gem. §§84ff. GBO ......coiiiiiiiiiiiiiiii i, 385



XVIIL Inbaltsverzeichnis

II. Aufhebung der Vormerkung ... 386
1. Entsprechende Anwendbarkeit von §875 BGB? ................... 387
2. Die Aufgabeerkldrung ... 388
3. Die Loschung der Vormerkung ............cocviiviiiiiiiinnn... 388
IT1. Wirkung des Untergangs .........ooovnnnniiiiiiiiiiiiiiiaiininnns. 389
IV. Keine Fille des Untergangs ...........coovviniiiiiiiiiiiiiin i, 389
1. Blofle Léschung der Vormerkung ... 389
2. Vollzug der Rechtsinderung im Grundbuch ...........cooviuuinn 390
Sechstes Kapitel
Der vormerkungsgesicherte Anspruch als Verfiigungs-
und Pfandobjekt
§23 Ubertragung des vormerkungsgesicherten Anspruchs ............. 393
1. Artund Form der Ubertragung .............ooeviirriireeaieeninenns 393
1. Abtretung der gesicherten Forderung (§398 BGB) ................ 393
2. Ubergang der Vormerkung entsprechend §401 BGB .............. 394
3. Formerfordernisse entsprechend §1154 BGB? .................... 396
4. Umschreibung ........ocoiiiiiiiii e 39
II. Der Erwerb vom Nichtberechtigten ............ccoviviiiiiiinnines 397
1. Bestehen der Forderung .........ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns 398
2. Direkte oder analoge Anwendbarkeit des §892 BGB .............. 399
a) Gesetzesliicke ......coviiiiniiii i e 399
b) Vergleichbarer Sachverhalt ... 399
aa) Akzessorische Sicherungsrechte ...l 399
bb) Sachenrechtliche Ubertragungsform als Voraussetzung des

gutgliubigen Erwerbs ......... ...l 401
cc) Rechtsscheindes Grundbuchs ...l 402
dd) Dingliche Gebundenheit des Grundstiicks ................ 403
¢} Rechtsgeschiftlicher Erwerb ...t 403
3. Eigene MeInuUng .....oovvviniereeiniiniiiiiiiiian i, 405
§24 Der vormerkungsgesicherte Anspruch als Pfandobjekt ........... 405
I. Entstehung des Pfandrechts ..............cooiiiiiiiiiiiiiiiiin, 407
II. Erfiillung des vormerkungsgesicherten Ubereignungsanspruchs ...... 408
1. Rechtslage bei einem ungesicherten Ubereignungsanspruch ........ 408

2. Rechtslage bei einem vormerkungsgesicherten Ubereignungsan-
spruch ..o 410

II1. Rechte des Pfandgldubigers ..o, 411



Inbaltsverzeichnis XIX

Siebentes Kapitel

Die Durchsetzung des gesicherten Anspruchs nach
vormerkungswidriger Verfiigung

§25 Der gesicherte Anspruch gegen den Vormerkungsschuldner...... 412
§26 Der Anspruch gegen den vormerkungswidrigen Erwerber gem.

§888BGB ... 413

I. Rechtsnatur des Anspruchs .........covvviiiiiiieiiiiiiiininianne.. 414

II. Anwendungsbereich ........oooiiiiiiiiiiiiiiii e 417

IIL. Entsprechende Anwendung des §888 I BGB zur Durchsetzung einer

gutgliubig erworbenen Vormerkung ... 419

1. Anspruch auf materiellrechtliche Erklirungen..................... 419

2. Anspruch auf grundbuchrechtlich erforderliche Erklirungen ...... 419

IV. Tatbestandsvoraussetzungen ..........ccoevveiiiiiinieneeneinnnnen. 420
1. Relativ unwirksamer Erwerb eines eingetragenen Rechts oder eines

Rechts an einem solchen 1.5.v. §883IIBGB ...............eeeeee 420

2. Anspruchsinhaber ... 422

3. Anspruchsgegner ...l 423

V. Anspruchsinhalt ... 423

VI. Einwendungen und Einreden des Anspruchsgegners ................. 425

1. Aus dem eigenen Rechtsverhilenis ... 426

2. Aus dem Rechtsverhiltnis des Vormerkungsschuldners ............ 426

3 Ergebnis ooiiiii e 430

4. Rechtskrafterstreckung .........coooviiiiiiiiiiii i 430

VIL Zeitliche Reihenfolge der Klagen ........cocovviiiiiiiiiiiiinnn, 432

VIIL Durchsetzung im Konkurs des vormerkungswidrigen Erwerbers ..... 434

Achtes Kapitel

Schutz des Vormerkungsberechtigten gegen Einwirkungen
tatsichlicher Art

§27 Allgemeines ...........coooeiiiiiiiiiiiiiiii 436
I Meinungsstand .......ccuiiiiiiiiiiiiniii i e 436
II. Wille des Gesetzgebers ........cooviviiiiiiiieiieiiaieeiraernarannn, 437

§28 Schadensersatz auf Grund eines vormerkungsimmanenten
Schutzes ... 437
§29 Schadensersatz gem. §823IBGB ..........cocovivviiiiiiiininnn.nn, 438
L. Deliktsschutz der vormerkungsgesicherten Forderung ............... 438
1. Deliktsschutz ungesicherter Forderungen ......................... 439

2. Deliktsschutz vormerkungsgesicherter Forderungen .............. 440



XX Inhaltsverzeichnis

I1. Deliktsschutz fiir die rechtliche Beziehung des Vormerkungsberech-

tigten zum kiinftigen Recht ..., 440
1. Gegenjeden DIItten ....oovvivvieniiiiiiiiiiiieieneiiiiinnineesn 440
2. Gegen den vormerkungswidrigen Erwerber ...l 441
a) Verdinglichung der gesicherten Forderung ..................... 441
b) Zuordnung der Sache zum Vormerkungsberechtigten auf
Grund der Vormerkung ... 443
¢) Zuordnung auf Grund eines Anwartschaftsrechts des vormer-
kungsberechtigten Auflassungsempfingers ..................... 445

§30 Schutz nach den Vorschriften des Eigentiimer-Besitzer-Verhalt-

TLISSES - veene e ettt et e e ae e e 447

I. Unmittelbare Anwendung der §§989,990BGB ..............contett 448

II. Analoge Anwendung der §§989,990BGB ..........cccooiiiiiiina 448

1. Planwidrige Gesetzesliicke ..o 448

2. Vergleichbarkeit der Sachverhalte ... 449

§31 Ergebnis ....o.ovviiiiiiiiii 451

Neuntes Kapitel
Anspriiche gegen den Vormerkungsberechtigten

§32 Anspruch auf Léschung der Vormerkung gem. §894 BGB ....... 453
§33 Anspruch auf Beseitigung der Vormerkung gem. §886 BGB ..... 455
I. Dauernde Einreden .......cuveriinioiiineiin it 456

II. Finrederecht des betroffenen Rechtsinhabers ..................... .. 458

IIL Anspruchsgegner ..........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins 459

IV. Anspruchsinhalt ... 459

V. ReChtSnatur vttt e 460

§34 Anspruch des Dritterwerbers auf Verwendungsersatz gegen den

Vormerkungsberechtigten ... 460
I. Ersatzanspruch gem. §292BGB .........ooiiiiiiiiiiiii i, 461
II. Entsprechende Anwendung der §§994{ff. BGB ....................... 462
II1. Aufwendungsersatzanspruch gem. §§683,684 BGB .................. 465
IV. Bereicherungsanspruch gem. §§812ff. BGB .............cocvvvnnne.. 465
V. Ersatzpflicht des Vormerkungsberechtigten gegeniiber dem Dritter-
werber anstelle des Vormerkungsschuldners ..., 466
VI Eigene MeINUNE . ...vvvviiiiiiniiter ittt iviininnararaeaens 467
Literaturverzeichnis .......oooiiiiii i 469

SACVErZEICHIIES « ot vttt ittt ettt et e ettt it 491



