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Osterreich ist fertig bebaut — und doch wird
in der Zukunft noch viel gebaut. Dieser
scheinbare Widerspruch birgt eine funda-
mentale Herausforderung: Wie konnen wir
mit dem Umstand umgehen, dass Boden
ein nicht vermehrbares Gut ist? Der Umbau
der bestehenden Bausubstanz bietet die
Chance, bestehende Strukturen zu verbes-
sern und Nachhaltigkeit in Funktionalitat
und Materialitat zu verankern. Langlebig-
keit muss dabei vor kurzlebigen Mode-
erscheinungen stehen.

Die Grenzen des Wachstums eroffnen neue
Perspektiven fiir Architekt:innen. Es ent-~
stehen Betatigungsfelder, die weit iiber das
klassische Verstandnis des Bauens hinaus-
gehen. Kooperatives Zusammenarbeiten
wird zur Schliisselkompetenz, und soziale
Themen miissen aktiv in Planungsprozesse
integriert werden. Statt Entwicklungen nur
zuzulassen, ist es an der Zeit, diese aktiv
mitzugestalten. Kreative Losungen und
Allianzen ermdoglichen es, knappe Ressour-
cen effizient zu nutzen und die gestiegenen
Anforderungen an Qualitat und Nachhal-~
tigkeit zu erfiillen.

MICHAEL STROBL: VORWORT

Dieses Buch zeigt, dass gesetzliche Auf-
lagen und begrenzte Ressourcen keine
Einschrankung sind, sondern ein Ansporn.
Architekt:innen kdénnen sich neu positio-~
nieren und durch innovative, nachhaltige
Ansdtze eine zukunftsfahige Baukultur
pragen. Die Aufgabenstellungen lauten
durchwegs, in kreativen Prozessen unter-
schiedlichste Anforderungen zu verschmel-
zen und so eine Architektur des Respekts
zu schaffen: gegeniiber dem Bestand und
den Bediirfnissen der Gesellschaft.

LUmbauen statt neu bauen“ lenkt unseren
Blick auf das, was heute moglich ist. Wir
laden Sie ein, diese Chancen zu erkennen,
mit uns zu diskutieren und aktiv an einer
nachhaltigen, sozialen und asthetisch
anspruchsvollen Baukultur mitzuwirken.

Architekt Michael Strobl ist Vorsitzender
der Architekt:innen
Ziviltechnikerkammer fiir Oberosterreich
und Salzburg



INTRO

Wie viel Erde

braucht der Mensch —

und warum betrifft
uns das alle?

Die Parabel ,Wie viel Erde braucht der
Mensch?” von Leo Tolstoi aus dem Jahr 1885
erzdhlt die Geschichte des Bauern Pachom,
der an seiner Gier nach Landbesitz schlieBlich
zugrunde geht. lhre Botschaft scheint heute
aktueller denn je, denn in Osterreich zeigt
sich die ungehemmte Flachenversiegelung,
die fortschreitende Zersiedelung und der
auffallend sorglose Umgang mit Boden, der
zwar allen gehort, aber nicht erneuerbar ist,
besonders drastisch.

Gleichzeitig trifft man auf verlassene Plat-
ze, leerstehende Geschéfte und verblichene
Werbeschilder. Arztpraxen, Apotheken und
Cafés sind langst an den Orts- oder Stadtrand
gezogen — und mit ihnen die Menschen. Infra-
strukturkosten explodieren, Naturrdume ge-
hen verloren und der tagliche Weg zur Arbeit,
zum Arzt oder zum Einkaufen wird langer. Jahr

fiir Jahr verschwindet wertvoller Boden unter
StraBBen, Einkaufs- und Gewerbegebieten,
Parkplatzen und Einfamilienhaussiedlungen.

Die Zersiedelung der Landschaft verstarkt
sich unaufhérlich, und mit ihr der Bedarf an
neuer Infrastruktur. Ein Teufelskreis, der den
Flachenverbrauch weiter beschleunigt und
immense Folgekosten verursacht.

Die Sesshaftwerdung des Menschen fiihr-
te zu Siedlungen, doch heute haben wir die
Grenzen des Wachstums langst lberschrit-
ten. Wiirde die gesamte Weltbevodlkerung so
leben wie in Osterreich, brauchten wir wohl
mehrere Erden, um unseren Bedarf an Nah-
rung, Boden und Ressourcen zu decken.

Osterreichs Topografie macht die Situation
besonders brisant: Nur 39 % der Landesfla-
che sind iiberhaupt als Dauersiedlungsraum

geeignet, darin miissen alle unsere Daseins-
grundversorgungen (Wohnen, Arbeiten, Er-
holung, Bildung, Mobilitdt) sowie die gesamte
landwirtschaftliche Produktion Platz finden.
Ein Finftel davon ist bereits verbaut. Tag fiir
Tag verschwinden rund 1,5 Hektar — Uber
sechzehn FuBballfelder — fruchtbares Acker-
land unter Beton und Asphalt. Im internatio-
nalen Vergleich fallt Osterreich besonders aus
dem Rahmen: Hier verbrauchen und verbauen
wir pro Kopf doppelt so viel Flache fiir Stra-
Ben, Gebdude und Handel wie Deutschland
oder die Schweiz, haben ein um 30 % dich-
teres StraBBennetz und die hochste Dichte an
Supermérkten — europaweit!

Seit Jahren sind Ziele zur Reduktion des Bo-
denverbrauchsin der Raumordnung verankert.
Die osterreichische Nachhaltigkeitsstrategie
fordert eine Begrenzung auf 2,5 Hektar pro
Tag, bis 2050 soll der Netto-Neuverbrauch
gar auf null sinken. Das Prinzip: Neue Flachen
diirfen nur dann bebaut werden, wenn an an-
derer Stelle versiegelte Flaichen renaturiert
werden. Doch die Realitdt sieht anders aus:
Der Flachenfra3 geht ungebremst weiter.

Was treibt den Bodenverbrauch an?

Die Ursachen sind vielschichtig, und sie be-
treffen uns alle. Unser Lebensstil ist eine zen-
trale Triebkraft: Wir wohnen grofziigiger als
noch vor wenigen Jahrzehnten — heute bean-
sprucht eine einzelne Person doppelt so viel
Wohnflache wie noch in den 1970er-Jahren.

Der Wunsch nach dem eigenen Haus im Grii-
nen ist ungebrochen, immer mehr Menschen
leben in Single-Haushalten, und Investor:innen
suchen in Immobilien eine sichere Wertanlage
— oft bis hin zum spekulativen Leerstand. Ge-
meinden konkurrieren um Gewerbeansiedlun-
gen, was oft zu unkoordiniertem Wachstum,

Unsere Landschaft

ist nicht nur unser
Zuhause, sondern auch
unsere Visitenkarte

neuen Baugebieten und iiberdimensionierter
Infrastruktur fihrt. Gleichzeitig wird vieler-
orts zugunsten von lukrativem Bauland auf
Ackerland verzichtet.

Der Preis fiir unsere
Bodenverschwendung

Die langfristigen Folgen dieses FlachenfraB3es
sind gravierend: ,Sind die Acker und Wiesen
fort, fehlt das Essen uns vor Ort”, mahnen
sowohl die Osterreichische Hagelschutzversi-
cherung als auch die Landwirtschaftskammer.
Aber nicht nur das: Bleibt der Bodenver-
brauch ungebremst, verfehlt Osterreich nicht
nur seine selbst gesteckten Nachhaltigkeits-
ziele, sondern zerstort unwiederbringlich
Natur, Kulturlandschaften und gewachsene
Ortsbilder. UbermaBige Bodenversiegelung
und Zersiedelung schaden dem Klima, neh-
men den B&den ihre 6kologischen Funktionen
und verschéarfen Hochwassergefahren.
Unsere Dorfer und Stadte bezahlen einen
hohen Preis. Mit jedem neuen Gewerbege-
biet und jeder Shoppingmall auf der griinen
Wiese sterben Ortskerne aus, werden Land-
schaftsbilder zerstért — und damit ein Stiick
Zugehorigkeit, die Identitat ganzer Regionen
und eines der wertvollsten Giiter als zentrale
S&ule des Tourismus.
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Unsere Landschaft ist nicht nur unser Zuhause,
sondern auch unsere Visitenkarte. Ein radika-
les Umdenken ist nétig: Boden muss als Na-
turkapital in wirtschaftliche Entscheidungen
einflieBen, und das Gemeinwohl muss Vorrang
vor kurzfristigen Einzelinteressen haben.

Brauchen wir Neubauten
Uberhaupt noch?

Parallel dazu gibt es in Osterreich eine para-
doxe Situation: Wahrend immer mehr Flachen
verbaut werden, stehen Schatzungen zufol-
ge rund 40 000 Hektar (!) an Gebaudeflachen
leer. Das entspricht der gesamten Flache
Wiens. Auch ein Viertel des bereits gewid-
meten Baulands liegt ungenutzt brach. ,lst
Osterreich nicht langst fertig gebaut?”, fragt
eine der renommiertesten Osterreichischen

In 25 Jahren
150.000 Hektar | &
¥ ! Agrarfliche
1,67 m? Supermarkt- verbaut [
flache pro Kopf (= Agrarflache J

40.000 Hektar
Leerstand
= Flache der

Stadt Wien) Cl

des Burgenlands)

OSTERREICH IST EUROPA-
MEISTER BEIM FLACHEN-
VERBRAUCH

Raumplaner:innen, Gerlind Weber, wohl zu
Recht.

Hier liegt ein entscheidender L&sungsansatz
fiir nachhaltiges Bauen und es bedarf eines
Umdenkens: Osterreich ist tatsichlich in vie-
len Bereichen langst fertig gebaut — jetzt geht
es darum, Bestehendes zu nutzen. Statt neuer
Gebaude auf der griinen Wiese brauchen wir
Nachverdichtung, Umnutzung und Sanierung
des Bestandes. Leerstande aktivieren, bereits
errichtete Gebdude aufstocken, Industrie-
brachen umnutzen: Der bewusste Umgang mit
bestehenden Strukturen spart nicht nur wert-
volle Ressourcen, sondern eréffnet auch neue
architektonische Gestaltungsméglichkeiten,
Chancen und ein enormes Betatigungsfeld fiir
die Baubranche.

Neue Wertschatzung fiir den Bestand -
warum Umbaukultur der Schlissel ist

Ein Gebaude ist mehr als ein Baukorper. Es
pragt die Menschen, die in ihm leben und
arbeiten. Es schafft Zugehorigkeit, Identi-
tét und Erinnerungen. Baukultur bedeutet,
das Bewéhrte zu erhalten, mit Neuem zu ver-
kniipfen und nachhaltige Zukunftsstrategien
zu entwickeln. Angesichts steigender Bo-
denknappheit, schmaler Gemeindebudgets
und der Notwendigkeit, klimafreundlicher zu
bauen, ist es hochste Zeit, die vorhandene
Bausubstanz besser zu nutzen. Ein nachhal-
tiges Gebdude ist nicht zwingend ein neues
— sondern eines, das gegebenenfalls weiter
genutzt wird. Nicht nur der Bodenverbrauch
spricht fiir diesen Ansatz: Auch aus energe-
tischer Sicht ist der Erhalt von Geb&duden oft
die kliigere Wahl. Der Abriss mit anschlie-
Bendem Neubau verbraucht schliellich rund
viermal so viele Ressourcen wie eine Sanie-
rung. Die Verlangerung der Lebensdauer be-
stehender Gebdude ist hingegen gelebte
Kreislaufwirtschaft.

Zudem haben bestehende, oft innerértliche
Geb&dude mehr zu bieten, als man denkt: zen-
trale Lagen, hohe Aufenthaltsqualitat, groB-
ziigige Raumhdhen, ein unverwechselbares
Flair und charaktervolle Wohnqualitdt, so-
zialen Wert und Verankerung im Dorfgefi-
ge. Weiters steckt in historischen Geb&auden
auch Charme, Identitat und Authentizitat.
Doch der Umgang mit Bestandsgebauden
erfordert eine gewisse Demut — sowie ein
solides Know-how. Planungsbiiros und Archi-
tekt:innen miissen sich auf komplexere Rah-
menbedingungen einstellen, und genau darin
liegt auch die Herausforderung. Immer noch
gilt es, biirokratische Hiirden zu iiberwinden:
Wahrend es fiir Revitalisierung und Ortskern-
belebung durchaus attraktive Férderungen

K]

gibt, sind die baugesetzlichen Erleichterun-
gen fiir Altbausanierungen gegeniiber dem
Neubau oft benachteiligt. Gemeinden und
Gesetzgebung miissen Sanierungen sukzessi-
ve erleichtern und férdern — nicht nur finan-
ziell, sondern auch rechtlich.

GleichermaBlen ist in der Architekturwelt ein
Umdenken nétig: Wir miissen weg von der Fi-
xierung auf glanzvolle Neubauten und hin zu
einer neuen Architektur, die sich der Heraus-
forderung des Umbauens mit kreativen Ideen
stellt, sind doch zumeist viel mehr Kompromis-
se erforderlich — technischer, wirtschaftlicher
und gestalterischer Natur. Auch Architektur-
preis-Auslober:innen, Wettbewerbe, Magazi-
ne und Zeitschriften mégen sich starker mit
der Asthetik des Erhaltens auseinandersetzen,
anstatt mehrheitlich spektakuldre Neubauten
zu feiern. Denn wer die Zukunft gestalten will,
darf nicht nur neu bauen, sondern muss auch
das Bestehende bewahren.

Statt neuer Gebaude
auf der griinen Wiese
brauchen wir Nach-
verdichtung, Umnut-
zung und Sanierung
des Bestandes



DIE ALTE GARAGE IN OMAS GARTEN WIRD ZUM WOHNHAUS FUR DIE ENKELIN,
DORNBIRN (V)

WOHNEN IN
OMAS GARAGE

Ol

Frijher: Lager

24 Ehewalige Garage

Julia ist bereits seit geraumer Zeit auf der
Suche nach geeignetem, leistbarem Wohn-
raum - im Grof3raum Dornbirn durchaus
eine herausfordernde Aufgabe. Fiindig
wird sie eines Tages just im Hinterhof ihrer
GroB3mutter. Dort steht eine uralte Gara-
ge samt Lagerbereich in einem baulichen
Zustand, der durchaus gewisser Fantasie
bedarf, um den Charme und das Potenzial
dahinter zu erkennen.

Architektin Carmen Schrotter-Lenzi wird
konsultiert, um auszuloten, ob das un-
scheinbare Gebaude, an dem sichtlich der
Zahn der Zeit nagt, grundsatzlich in eine
kleine Wohneinheit umgebaut werden
kann, die Substanz dies zulief3e und die
Vision auch finanziell stemmbar wére.

Daraufhin wird der Plan gefasst, das klei-~
ne, allseits freistehende zweigeschof3ige
Holzgebaude in ein Wohnhaus umzu-
bauen. Dies unter Beriicksichtigung eines

* DURCH KLUGE PLANUNG
KOMMT DAS HAUSCHEN MIT
WENIG ALLGEMEINFLACHE
AUS - ZUGUNSTEN GUT GE-
SCHNITTENER WOHNRAUME.

Low-budget-Ansatzes: Wiederverwendung
und Upcycling spielen, neben Kosten und
Nachhaltigkeit, eine wesentliche Rolle.
Aber auch und besonders die Bediirfnisse
der Oma, da eine derartige Umfunktionie-~
rung immer auch mit Rahmenbedingungen
einhergeht, die sensibel und bestenfalls im
Vorhinein geklart werden: Baustellentatig-
keit, geanderte Nutzungsfunktionen, neues
Zusammenleben, Besitzverhaltnisse.

Schlief3lich wird das Kleingebaude auf sei-~
ne urspringliche Form zurtickgebaut und
nachtraglich angestiickelte Beiwerke ent-
fernt. Der einfache rechteckige Baukorper
mit seiner Lochfassade soll in dem dicht
verbauten Umgebungsgebiet wieder frei-
gestellt werden, um dariiber hinaus fiir
die zukiinftige Nutzung als Wohngebaude
hochwertigen Auf3enraum zu schaffen.

Die bestehende, beschrankte Kubatur gibt
die Groe der Wohnnutzung vor. Bauherrin



SO LASST SICH’S LEBEN:
VIEL HOLZ, LICHTDURCH-
FLUTETER WOHNRAUM
DANK GLASSCHIEBETURE
STATT GARAGENTOR.

Julia reflektiert in der Planungsphase sehr
genau ihre kiinftigen Wohnbediirfnisse. Sie
legt gemeinsam mit der Architektin fest,
welche tatsachlich erforderlichen Funktio-
nen und Raume unterzubringen sind. Diese
werden aufgrund der vorgegebenen kleinen
Grundflache mit Bedacht gegliedert. Im Erd-~
geschof3 befindet sich heute ein grof3ziigiger
Wohn-Ess-Aufenthaltsbereich mit Garten-
bezug. Eine neue Treppe wird eingebaut und
verbindet die beiden Geschof3e miteinander.
Die Flache darunter wird platzschonend

als Stauraum verwendet. Im Obergeschof3
sind Schlafzimmer, Bad und Arbeitsbereich
untergebracht.

Vorhandene Materialien werden in das
Umbaukonzept integriert und wiederver-
wendet. Dank der vielen Eigenarbeit der
Bauherrin kann die Idee des Upcyclings
recht einfach umgesetzt werden.

Durch die beengte Zufahrt, am Wohnhaus
der Oma vorbei, gerat die Bauabwicklung

26

zu einer Herausforderung. Die alte Garage
ist in Holzriegelbauweise errichtet, die Trag-
konstruktion bleibt unverandert. Eine neue
schmucke Holzfassade aus Fichte verbirgt
die dahinterliegende nachgeriistete Dam-
mung. Als Heizanlage dient eine Warme-
pumpe (Erdwéarme), fiir energietechnische
Unabhangigkeit sorgt eine kleine Photo-
voltaik-Anlage auf dem Griindach. Eine
groB3formatige Schiebetiire auf der Siidsei-
te o6ffnet den Wohnraum zum Garten hin,
vergrofBert ihn optisch und belichtet den
Aufenthaltsbereich. Die Lage der weiteren
Fenster bleibt bewusst erhalten, lediglich
die Hohe der Briistung wurde teilweise ver-
andert, um groBere Offnungen fiir eine an-~
gemessene Belichtung der Innenraume zu
schaffen.

Ein Gartenhduschen mit Veranda bildet den
Rahmen des kleinen Griinraums zur Nach-
barschaft hin und schafft Privatsphare.

Die Nutzungsanderung und Wiederver-
wertung des im Hinterhof stehenden Gara-~
gengebaudes ermoglicht den Gewinn von
hochwertiger Wohnfldache ohne jegliche
zusatzliche Versiegelung von Boden. Der
Charme und die Atmosphare des alten Holz-~
hauses sind in den Raumen spiirbar. Dass
neben dem Nachhaltigkeitsgedanken, dem
Kostenkorsett, dem Re-use und Upcycling
ein qualitatsvoller Wohnraum fiir die jun-~
ge Bauherrin geschaffen wird, rundet den
Mehrwert des Umbaus ab.

v Low-budget
v Re-Use
v Upcycling

—

ARCHITEKTURBURO  Schritfer-Lenzl Architekien, Fussach, Schroetter-lenzt.cou

TYPUS
Ueubau alter Garage i Wohneinnedt

BEWOHNER:INNEN
Julia (Eukeliu Aer Gesitzerin)
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BODENVERBRAUCH

keine zusateliche Boden-
versiegelung durch Uwautzung
einer bestehenden Garage

VORHER

Aupenansicht Aer
altbestehenden Garage




UMBAU EINER MASCHINENHALLE IN EIN WOHNHAUS, LENGAU (O)

WOLF IM
SCHAFSPELZ

Elubay ewner Wohueinhed
u Ted, der Maschinenhalle

“Iiilllllﬁlllir

m awwin
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ALS WOLF WIRD
DAS NEUE - IM
KONTRAST ZUR
HULLE STEHENDE -
INNENLEBEN
BEZEICHNET.

Dz bestehende talle GilAet Aie Hille,

Aas Schaf: Die Nutzuag i lunereu stent iu
Widerspruch zur Hille. Sie eatspricht einew
Bedlirfuls vou G helt: lu einer sich Aew
Uufeld uaterordunenden Hille it sie der Wolf
Der Widerspruch vou Nuteuug und Eméedmay
Stellt iu Aiesew besonderen Fall eine Litung
dar; welehe i Koutext sty (st

ARCHITEKTIN MELANIE KARBASCH

Als konsequenten Gegenpol zu Flachen-
verbrauch, Zersiedelung und Leerstand

Die gewachsene Siedlungsstruktur vor

Ort ist iberwiegend land- und forstwirt-
entsteht in einer Dorfgemeinde im Wes- schaftlich gepragt und vereinzelt mit Ein-~
ten Oberosterreichs ein ungewohnliches familienhaus-Bebauung durchmischt — mit
Wohnhaus - in einer bestehenden landwirt-  weitlaufigen Feldern und Wiesen vorgela-
schaftlichen Maschinenhalle: der Wolf im gert. Impulsgeberin fiir die Uberlegungen
Schafspelz. zur Errichtung eines Einfamilienhauses ist
eine schlicht-profane Maschinenhalle im
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v Brachflachen-Recycling
v Wohnen auf dem Land

50

WIE AUS EINEM
GESTALTERISCHEN

GUSS SIND WOHN-

UND NEBENRAUME
KONZIPIERT.

ARCHITEKTURBURO  Melaude Karbasch, Volker Wortweyer; Salzbury,

welaniekarbasch.at wortueyer.at
TYPUS BEWOHNER:INNEN
lu Maschinenhalle wird Junge Fauwdie
h)oﬁaezhéai‘e[ayeéaaf —
ORT WOHNFLACHE
Lengau, Oberisterreich 184 ué
FERTIGSTELLUNG BODENVERBRAUCH
2020 Keinerled zusditelicher
Bodenverbrauch durch
PLAN gmﬂﬁ/mﬂmﬂﬂm
VORHER

=
o

Die Gestehendte, landoirtschatt-
lich genutere Maschinenhalle Gietet
(n eine Tedlbereich Plate fir Adas
luolewentioren einer Wohneinheit




DER UBER DIE JAHR-
ZEHNTE GEWACHSENE,
STETIG ERWEITERTE
EHEMALIGE SPITALS-
BAU WURDE MIT DER
REVITALISIERUNG
OPTISCH IN EINZELNE,
EINER STADTISCHEN
STRUKTUR AHNELNDE
GEBAUDEABSCHNITTE
UBERSETZT.

AUS EINEM EHEMALIGEN SPITAL WERDEN GEFORDERTE WOHNUNGEN,
BAD AUSSEE (ST)

TRAUNHAUS -
LEBEN AN DER
AUSSEER TRAUN

Mauches Mal bedarf es einfach der Eigen-
uitiatire Etnzelner. Al Architekt-iunen
habew wir auch Verautiorfung uuserer

Region gegeniiber — Aa wuss wan einfack

ab-uud au i Vorleistung 9ehen und
Aeu ersten Schrit fua.

ARCHITEKTIN CAROLINE RODLAUER

Inmitten des pittoresken Ortszentrums der  ein iiberhoher, langer Betonklotz hervor,

Trachtenhauptstadt Bad Aussee im geo- ein sichtlich iiber die Jahrzehnte mehrfach
grafischen Mittelpunkt Osterreichs, dem aneinander gestiickelter Zweckbau, dessen
steirischen Salzkammergut, steht seit graue Fassaden brockeln.

einem guten Jahrzehnt ein grof3volumiger

Sonderbau leer und verfallt zunehmend. Aus den baulichen Ritzen wachsen be-
Zwischen schmucken Biirgerhausern mit reits Pflanzen und sein Inneres dhnelt

den regionstypisch vorgesetzten, verzierten = wahrlich der Kulisse eines Gruselfilms:
Holzveranden, im Nahbereich der Kirche dunkle Raumlichkeiten, Spinnweben und
und dem geschichtstrachtigen Meranplatz Staubschichten auf ehemaligen Kranken-
direkt am Ufer der Traun, ragt urplotzlich betten, halbgefiillte Reagenzglaser, uralte
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v Ortskernbelebung

v Sanierung statt Abriss
v/ Leistbares Wohnen

v Barrierefreiheit

v Okologische Baustoffe

medizinische Geréatschaften, und schlief3~
lich sogar die ,Exitus“~-Kammer am Ende
des dunklen Ganges ...

Seit der Errichtung des modernen Neu-
baus des Landeskrankenhauses an der
Peripherie, bedingt durch die verkehrs-
technisch bessere Erreichbarkeit als in der

NEBEN TRADITIONEL-
LEN ,,BRICKLN” (ZIER-
VERANDEN) DER BAD
AUSSEER BURGERHAU-
SER ETABLIERT SICH

DIE ZEITGEMASS INTER-
PRETIERTE FASSADE DES
TRAUNHAUSES.

Innenstadt, bleibt sein Vorganger jahre-~
lang seinem Schicksal tiberlassen und be-
eintrachtigt inzwischen auch spiirbar das
intakte Ortsbild Bad Aussees. Der Abriss
zugunsten von Parkplatzen erscheint un-
befriedigend, ein Ersatzbau baurechtlich
aufgrund der Enge und mangelnder Grenz-
abstande sinnlos.

Ohne Auftrag oder Bauleute haben wir vom
Architekturbiiro ROSA in Eigenregie

ein Nachnutzungskonzept fiir das ,alte
Schlachtschiff“ erstellt:

Was braucht’s in Bad Aussee? Leistbaren
Wohnraum fiir junge Paare und zentrums-
nahe, barrierefreie Einheiten fiir Altere —
Infrastruktureinrichtungen des taglichen
Bedarfs und 6ffentliche Verkehrsmittel in
fuBlaufiger Ndhe inklusive. Leerstand oder
marode Bausubstanz inmitten der Ortsbild-~
schutzzone jedenfalls nicht.

162

Mit der fertigen Machbarkeitsstudie samt
Kostenprognose und moglichen Fordermit-
teln kann schlieBlich eine Projektgemein-~
schaft gefunden werden, die den Altbestand
gunstig erwirbt und umfassend saniert.

Die Grundstruktur eines Spitalbaus eignet
sich dafiir schlichtweg optimal. Aus dem
Zusammenschluss von jeweils zwei benach-
barten ehemaligen Pflegezimmern lasst
sich mit wenig baulichem Aufwand eine
kleine Wohneinheit basteln — das ehemali-
ge Pflegebad wird saniert, aus dem zweiten
eine Wohnkiiche geschaffen - ein Zimmer
fiirs Wohnen, das andere fiirs Schlafen

- voila! Zusatzlich wird der leerstehende
Dachraum zugunsten von Galeriebereichen
mit grofziigigen Dachterrassen anstelle
eines Gartens ausgebaut. Dank der uniib-
lichen Hohe des ehemaligen Spitals sieht
man von diesen uiber die malerische Dach-
landschaft Bad Aussees hinaus in das um-
liegende Bergpanorama. Den Wohnungen
in den unteren Geschof3en werden moderne
Holz-Loggien als Freisitz vorgehadngt — die
zugleich die eher uncharmanten Fassaden
auflockern.

Die Transformation des ehemaligen Spi-
tals in einen Wohnbau bewirkt fiir Bad
Aussee breitgefacherte Vorziige: Ein rie-
siges brachliegendes Bestandsvolumen
bekommt einen zweiten Lebenszyklus,
kostengilinstiges Wohnen entsteht, ein vi-~
sueller Schandfleck wird qualitatsvoll dem
Ortsbild angepasst. Aber auch wirtschaftli~
che Vorziige sind anzufiihren: Die Baukos-
ten werden zu einem Teil aus Eigenmitteln
der unterschiedlichen Bauleute, aber auch
aus Fordermitteln des Landes und aus
Mieteinnahmen durch die insgesamt

36 (zusatzlich durch Wohnbeihilfe ge-
férderten) Wohnungen gestemmt. Nach
rund 15 Jahren ist es abbezahlt und man

kann die Wohneinheiten nach wie vor zum
Eigenbedarf nutzen oder aber als passives
Einkommen weitervermieten.

WOHNEN FUR ALTERE UND
JUNGERE - IM ZENTRAL
GELEGENEN, MITTLER-
WEILE AUSSERST WOHN-
LICHEN TRAUNHAUS MIT
BLICK UBER DIE DACHER
BAD AUSSEES.
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Bei diesem Projekt wurden mehrere
Fliegen mit einer Klatsche geschlagen:
Eine baufillige, innerstadtische Ruine
wurde mallgeblich verschénert und
tragt positiv zum Ortsbild Bad Aussees
bei, leistbare Wohnungen fiir Junge
und barrierefreie, zentrale fiir Altere
sind entstanden. Anstelle eines Ab-
risses konnte die bestehende bauliche
Substanz zu wertvoller Wohnnutzung
umgewandelt werden — ohne einen

Quadratmeter neuen Bodenverbrauchs.

ARCHITEKTIN CAROLINE RODLAUER
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ARCHITEKTURBURO  ROSA Areactektur; Bad Mitteradorf; rosa-architektur-at l\

TYPUS BEWOHNER:INNEN
Abtes, verfallenes Spital wird 36 Etnheiten fir Generationen-
barvierepreier, zeutraler Wohubau wohuen, Starter- uud
Jem’ore«wvﬁaaaye« .
ORT WOHNNUTZFLACHE
Bad hussee, Steervark 2 150 w?
FERTIGSTELLUNG GRUNDSTUCKSFLACHE
2024 4 800 wi
PLANE BODENVERBRAUCH
Lemv‘mdmkﬂbiemayrfa#
Neubau, kein Bodenvertrauch
VORHER
Aus eéez«a@e«
Krankeahaus-
2Uuiulru werden
Kowugoakt
wcéa[#eae
K/a’amﬁauaye«

Der diustige Lotrstaud
e Historischen Peatruiu
Bad hussees




Moglichkeiten

ZUr

Umbaufo

Woussten Sie, dass ...

e die Ausgaben fiir thermische Gebaude-
sanierung unter bestimmten Voraussetzun-
gen auch steuerlich absetzbar ist?

e handwerkliche Tatigkeiten (z.B. Ausmalen
nach dem Fenstertausch) durch den Hand-
werkerbonus geférdert werden?

¢ man die allermeisten Férderungen unbe-
dingt vor Baubeginn beantragen sollte?

rderung

Energie-, Sanierungs- und Férderungs-
beratung in Osterreich

Osterreich ist nach wie vor ein Férderungs-
land. Die Moglichkeiten fiir Wohnbau, Sanie-
rung, Assanierung (das weitgehende Ersetzen
eines Gebaudes am selben Standort), Ankauf,
Revitalisierung, Energieoptimierung und er-
neuerbare Energien, Heizungstausch bis hin
zu Brachflachenrecycling sowie Stadt- und
Ortskernstarkung sind vielschichtig und luk-
rativ. Allerdings ist der ,Férderdschungel”
nicht leicht zu durchblicken, zumal die Rah-
menparameter von Bundesland zu Bundesland
unterschiedlich sind. Lokale Energiebera-
tungs-Agenturen kdnnen behilflich sein, die
fiir das jeweilige Bauvorhaben sinnvollsten
Férdermoglichkeiten zu analysieren und auch
den Forderablauf zu begleiten — von der Ein-
reichung bis zur Abrechnung.
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Klimaaktiv-Férderdatenbank
[www.klimaaktiv.at/energieberatung]

Die klimaaktiv-Férderdatenbank bietet eine
Ubersicht iiber derzeit verfiigbare Férderun-
gen der Themenbereiche Energie, Sanierung,
Mobilitat und Klima in Gesamtdsterreich.

Die Kontakte zu den Energieberatungsstellen
sind online unter www.klimaaktiv.at/energie-
beratung zu finden.

Umweltberatung

[www.umweltberatung.at]

Die Umweltberatung ist Ansprechpartnerin
speziell in der Energieberatung und gibt wert-
volle Infos zu den Themen Energiesparen,
Raumwarme und Warmwasserbereitung, Sanie-
rungsmaBnahmen wie Fenster oder Démmung,
zu Baustoffen oder erneuerbaren Energien.

[oesterreich.gv.at/themen/umwelt_und_
klima.html.]

Seitens der &sterreichischen Bundesregie-
rung gibt es — zusdtzlich zu den Landesfér-
derungen — Subventionen fiir barrierefreies
Umbauen, Heizungstausch, Photovoltaik-An-
lagen, thermische Sanierungen, Mobilitat. Der
aktuelle Uberblick ist hier abzurufen: oester-
reich.gv.at/themen/umwelt_und_klima.html.

[sanierungsbonus.at], [handwerkerbonus.gv.at]
Das Bundesministerium fiir Klimaschutz, Um-
welt, Energie, Mobilitdt, Innovation und
Technologie stellt einen Férdertopf namens
Sanierungsbonus zur Verfiligung: sanierungs-
bonus.at, das Bundesministerium fiir Arbeit
und Wirtschaft den beliebten Handwerker-
bonus: handwerkerbonus.gv.at

Informationen zu den spezifischen Landesférderungen sind hier zu finden

BURGENLAND

Energieberatung Burgenland: eb-bgld.at

Wohnbau-, Althausankaufs- und Sanierungsférderungen, Abteilung 9 der
Burgenlandischen Landesregierung: burgenland.at/themen/bauen-/-wohnen-neu

KARNTEN

Netzwerk Energieberatung Karnten: neteb-kérnten.at

Wohnbau- und Sanierungsférderungen Kérnten, Abteilung Il der Kérntner

Landesregierung:

ktn.gv.at/Verwaltung/Amt-der-Kaerntner-Landesregierung/Abteilung-Il/Wohnbau
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