1.1

1.2

1.2.1
1.2.2
1.2.3

2.1.1
2.1.11
2.1.1.2
2.1.1.3
2.1.2

2.1.2.1
2.1.2.2
2.1.2.3
2.1.2.4

2.2

221
222
223

2.3
2.3.1
232
2.3.21
2.3.2.2

24
2.4.1
2.4.2

2421
2422

Bibliografische Informationen
https://d-nb.info/1256868027

Inhalt

Vorwort . ... ...

Vorbemerkungen ............. ... ...
Einfithrung und Gliederung des Buches ..................

Gliederungsstruktur der Fallbeispiele in Kapitel 3..........
Gliederungsstruktur erste Ebene Fallbeispiele..............
Gliederungsstruktur zweite Ebene Fallbeispiele ............
Gliederungsstruktur dritte Ebene Fallbeispiele.............

Ubersicht Normen, Verordnungen und Richtlinie . ...........

DIN 277:2021-08 ,,Grundflichen und Rauminhalte
imHochbau®. ....... ... ... ..
Begriffenach DIN277 .......... ..ot
Flachen des Bauwerkes ................ ...l
Rauminhalte des Bauwerkes. ..................... .. ...
Grundflichen des Grundstiickes. ........................
Abgrenzung von Begriffen in DIN-Normen zur
Flachenermittlung .. .......... .. ..o iitL,
Abgrenzung des Begriffes Nettogrundfliche (NGF) ........
Abgrenzung des Begriffes Nutzfliche (NF)................
Abgrenzung des Begriffes Bruttogrundfliche (BGF) .......
Abgrenzung der Begriffe zu Grundstiicksflichen ..........

Flichenbemessung im Facility-Management nach

DINEN15221-6 ...
Allgemeine Grundsdtze. .......... ...,
Begriffe fiir Flichen innerhalb von Gebduden .............
Begriffe fiir Flichen auf8erhalb von Gebduden .............

Baunutzungsverordnung (BauNVO) .....................
Baunutzungsverordnung im Kontext zur DIN277..........
Begriffenach BauNVO ............ ...l
Flachen des Grundstiickes - Grundfliache.................
Flichen des Gebdudes - Geschossflache ..................

Richtlinie zur Berechnung der Mietfliche fiir Gebaude
(MF-GIF2023). ..ottt
Richtlinie zur Berechnung der Mietfliche fir Gebaude
(MF-GIF 2023) im Kontext zur DIN277..................
Richtlinie zur Berechnung der Mietfliche fiir Gebdude
(MF-GIF 2023) - Begriffe. .. ......coooviiiii ...
Flichen des Bauwerkes ................. .. .. ool
Flichen des Grundstiicks - Sondermietobjekte ............

digitalisiert durch


https://d-nb.info/1256868027

2.5
2.5.1
252
2.5.2.1
2.5.2.2

3.1
3.1.1
3.1.2

3.2

3.2.1
322
323

33

3.3.1
3.3.2
333
334
3.35
3.3.6

3.4
34.1
34.1.1

3.4.1.2

342
3.4.3
344
3.4.5
3.4.6
347

3.5
3.5.1

3.5.2

3.6

3.6.1
3.6.2
3.6.3
3.64
3.6.5
3.6.6

Wohnflichenverordnung (WoFIV).......................
Wohnflichenverordnung im Kontext zur DIN 277 .........
Wohnflichenverordnung (WoFIV) - Begriffe..............
Zur Wohnfliche gehorende Grundflichen (§ 2 WoFLV). .. ..
Berechnung und Bewertung der Grundflichen nach ihrer

Nutzungseinschriankung (§§ 3,4 WoFLV) .................

Ermittlung der Flachen- und Rauminhalte nach DIN277. . . . ...

Allgemeine Festlegungen der DIN277....................
Bruttoflichen und Bruttorauminhalte ....................
Nettoflichen und Nettorauminhalte. .....................

Einteilung in Regel- und Sonderfallflichen nach DIN 277 ...
Regelfall (R) ....oovvnii i
Sonderfall (S) ...
Ermittlung der Grundflichen getrennt nach

Raumumschliefung. ............. ... .o L

Bruttogrundfliche (BGF): Fallbeispiele . ..................
Dach- und Gebdudeabschluss ...........................
Tragwerk, Fassade und Ausbau ..........................
Erschliefung und Versorgung......................o....
Kellerund Griindung ...,
Ebenenund Decken .................. oo

Bruttorauminhalt (BRI): Fallbeispiele.....................
Ermittlung der Hohen fiir den Bruttorauminhalt, allgemein. .
Ermittlung der BRI-Ho6hen fiir Raumumschlieffung R,
Regelfall.......... ... .o i
Ermittlung der BRI-Hohen fiir RaumumschliefSung S,
Sonderfall ........ ... . .

Tragwerk, Fassadeund Ausbau..........................
Erschliefung und Versorgung...........................
Kellerund Griindung .............c.ooiiiiiiiinna..
Ebenenund Decken ..................o ...

Konstruktionsgrundflachen/aufgehende Bauteile (Wande) . .
Allgemeine Berechnung der Konstruktionsgrundfliche

(KGE) ottt e e
Konstruktionsgrundflichen: Fallbeispiele .................

Nettoraumflidche (NRF): Fallbeispiele ....................
Dach- und Gebdudeabschluss ...........................
Tragwerk, Fassade und Ausbau . .........................
Erschliefung und Versorgung.......................ooue
Kellerund Griindung ........... ...
Ebenenund Decken ..............coiiiiiiiiiiiii..
Anbauten und Auflenflédchen.................. ... ...

58

60
62
65
67
69
73
78

82
82

82

84
86
91
93
96
100
104

108



3.7

3.7.1
3.7.2
3.7.3
3.74
3.7.5
3.7.6

3.8

3.8.1
3.8.2
3.83
3.8.4
3.8.5

3.9
3.9.1

39.1.1
39.1.2
39.13
39.2

4.1
4.1.1

4.1.1.1

4.1.1.2

4.1.13
4114
4.1.2
413
4.13.1
4.1.3.2
4.13.3
4.1.4

4.2

4.2.1
422
4221
4222

Nettorauminhalt (NRI): Fallbeispiele.....................
Dach- und Gebdudeabschluss ...........................
Tragwerk, Fassade und Ausbau..........................
Erschlieffung und Versorgung...........................
Kellerund Griindung .. ...............cooiiiiiiiin..,
Ebenenund Decken ...,

Nutzungs-, Verkehrs- und Technikfliche (NUF, VE, TF):

Fallbeispiele. . ...
Dach- und Gebaudeabschluss ...........................
Tragwerk, Fassadeund Ausbau ..........................
Erschlieflung und Versorgung...........................
Kellerund Griindung ....................cooiiii..
EbenenundDecken ...............ccoiiiiiiiinnn..

Flachen des Baugrundstiickes ...................c.......
Abgrenzung und Vergleich der DIN 277,

der DIN EN 15221-6 und der BauNVO...................
Begriffenach DIN277 ...... ... ...,
Begriffe nach DINEN 15221-6 .............c.oovuinn....
BegriffenachBauNVO........ ...l
Ermittlung der Flichen des Baugrundstiickes nach DIN 277

Ermittlung der Mietflachen nach WoFIV und Richtlinie
zur Berechnung der Mietflache fiir Gebaude (MF-GIF 2023) . . ..

Mietfldche von Wohnungen nach WoFIV .................
Arbeitsschritt 1: Abgrenzung der anzurechnenden
Wohnfldche. ........ ..o i
Ermittlung der ausschliefilich zur Wohnung gehérenden
Flachen ..... .. ...
Nicht beheizte Grundflichen, die ausschlieSlich zur
Wohnung gehéren..............c.ooiiii
Flichen auflerhalb der Wohnung, Heizungsrdume, Garagen
Definition von Aufenthaltsraumen.......................
Arbeitsschritt 2: Ermittlung der Grundfliche der Réume.. ..
Arbeitsschritt 3: Anrechenbarkeit........................
Abmessungen und/oder Grof3e von Bauteilen. .............
Lichte Raumhohe der Grundflache................ ... ...
Zeitlich beschrinkte Nutzbarkeit der Grundfldche .........
Ermittlung der Wohnfliche — Beispiel Einfamilienhaus
(BFH). o oo e e e e
Ermittlung der Wohnflichen - Beispiel Zweifamilienhaus
(ZFH) oo

Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fiir Gebaude

(MF-GIF 2023): Mietflichen fiir Wohnen und Gewerbe. . ...
Berechnung der Mietflaiche Gebaude nach gif. .............
Berechnung/Messregelnnach gif. ........................
Anrechenbarkeit, Nutzungseinschrinkungen..............
Allgemeine Messregeln.............. ..ot

187
187

188

200
200
200
201



4223
4224
4225
4.2.2.6

5.1
5.1.1
5.1.2
5.1.2.1
5.1.2.2
5123

5.2
521
522
5221

5222
52.2.3

53

53.1
53.2
53.2.1
5322

53.2.3

54
54.1
5.4.2
54.2.1

5422

55
5.5.1
55.2
5.5.2.1

5.5.2.2

Messregeln Wandflichen (Konstruktionsgrundflichen). .. ..
Messregeln ErschlieBungsflichen (Verkehrsfliachen)........
Messregeln technische Anlagen (Technikflichen) ..........
Messregeln Mietbereichstrennung .......................

Berechnungsbeispiele nach DIN 277, Richtlinie zur Berechnung
der Mietflache fiir Gebaude (MF-GIF 2023) und WoFIlV ... .. ...

Einfamilienhaus (EFH)........... ... ... c.ooviiin...
Plandarstellung. .......... .. ... . i
Berechnungsbeispiel Einfamilienhaus (EFH) ..............
Berechnungsbeispiel Grundfliche EFH nach DIN 277 ... ...
Berechnungsbeispiel Mietfliche EFH nach gif .............
Berechnungsbeispiel Wohnfldche EFH nach WoFlV .........

Mehrfamilienhaus (MFH), klassisches Wohnen ...........
Plandarstellung. . .............. .. ... i
Berechnungsbeispiel Mehrfamilienhaus (MFH)............
Berechnungsbeispiel Grundfliche Mehrfamilienhaus

(MFH) nach DIN 277 ..o oo
Berechnungsbeispiel Mietfliche MFH nach MF-GIF 2023 ..
Berechnungsbeispiel Wohnfliche MFH nach WoFIV .......

Mehrfamilienhaus, modernes Wohnen/Clusterwohnen,
Wohnheim .......... ..o
Plandarstellung. . ......... ..o
Berechnungsbeispiel Wohnheim.........................
Berechnungsbeispiel Grundfliche Wohnheim nach DIN 277
Berechnungsbeispiel Mietfliche Wohnheim nach

MF-GIF 2023 ... e
Berechnungsbeispiel Wohnflache Wohnheim nach WoFIV ..

Nichtwohngebiude ohne Publikumsverkehr - Biirogebaude
Plandarstellung Biirogebdude. ...........................
Berechnungsbeispiel Biirogebaude . ......................
Berechnungsbeispiel Grundfliche Biirogebdude

nach DIN 277 ... ..o
Berechnungsbeispiel Mietfliche Biirogebaude nach
ME-GIF2023 ... e

Nichtwohngebiude mit Publikumsverkehr - Verkaufsstelle. .
Plandarstellung Verkaufsstelle...........................
Berechnungsbeispiel Verkaufsstelle.......................
Berechnungsbeispiel Grundfliche Verkaufsstitte
nachDIN277. ... .
Berechnungsbeispiel Mietflache Verkaufsstitte nach
ME-GIF2023 ...

218
218
219
219

223
224

225
225
225

225



6.1.2

6.1.2.1
6.1.2.2
6.1.2.3

6.2
6.2.1
6.2.2
6.2.2.1
6.2.2.2

7

Anhang: Vornormen zur DIN277:2021-08 . . ................

DIN 277-1:2016-01 Grundflichen und Rauminhalte im
Bauwesen — Teil 1: Hochbau. ....................c.oo...
Inhalt der DIN 277-1:2016-01 und Abgrenzung zur
aktuellen DIN 277 . ...
Begriffe ... ...
Flichendes Bauwerkes ........... ... ... ... . ..
Rauminhalte des Bauwerkes. . ...,
Grundflichen des Grundstiickes. ........................

DIN 277-1:2005-02 ,,Grundflichen und Rauminhalte von
Bauwerken im Hochbau“ ...............................
Inhalt der DIN 277-1:2005-02 und Verwendung bei der
Honorarermittlung nach HOAL .................. ... ...
Begriffe ... ...
Flichen des Bauwerkes . ..........ccoiiiiiiiiiiinnnnn.
Rauminhalte des Bauwerkes. . .........ccoiiiiiiiiiinnnn.

Quellenverzeichnis . ................. ... ... ... ... .....

Stichwortverzeichnis ........... .. ... ... ... ... ... .. . . ...



