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I. Einfiihrung in das Gewerberecht

Die Gewerbeordnung 1994 ist ein Bundesgesetz und somit fiir ganz Osterreich einheitlich 1.1
giiltig. Gem § 1 GewO unterliegen ihr alle Tiatigkeiten, die

o gewerbsmiflig ausgeiibt werden,

« gesetzlich nicht verboten sind und

o keine Ausnahme von der Anwendung darstellen (zB die freien Berufe iSd § 22 EStG
wie Arzt, Architekt, Rechtsanwalt oder die Land- & Forstwirtschaft).

Eine Tétigkeit wird gewerbsmiflig ausgeiibt, wenn sie 1.2

« selbstindig, dh auf eigene Rechnung und wirtschaftliche Gefahr,
o regelmiflig, dh auf Dauer angelegt und nachhaltig ist und
o mit Ertragsabsicht betrieben wird.

Die Gewerbeordnung unterscheidet zwei Gruppen von Gewerben, ndamlich die freien
Gewerbe gem § 5 GewO und die reglementierten Gewerbe gem § 94 GewO.

Freie Gewerbe sind in der GewO nicht abschlieflend aufgezihlt und stehen grundsitzlich 1.3
jedem offen. Es ist fiir die Ausiibung kein Befidhigungsnachweis und keine einschligige
Praxiserfahrung nachzuweisen. Welche Gewerbe als ,,frei“ gelten, kann man einer (nicht
abschlieflenden) Liste des Bundesministeriums fiir Wirtschaft entnehmen. Beispiele wi-

ren: Werbeagentur, Handelsgewerbe oder Grafiker. Vor Beginn der gewerblichen Tatig-

keit muss das Gewerbe bei der Behorde angemeldet werden.

Reglementierte Gewerbe sind in der Gewerbeordnung abschliefSend aufgezahlt. Hier be- 1.4
notigt der Antragsteller zur Gewerbeanmeldung einen entsprechenden Befdhigungs-
nachweis und einschligige Berufserfahrung.

Innerhalb der reglementierten Gewerbe unterscheidet man jene mit Zuverlissigkeits-
nachweis von jenen ohne Zuverldssigkeitsnachweis. Dabei priift die Behorde, ob der An-
tragsteller die fir die Ausiibung dieses Gewerbes erforderliche Zuverlassigkeit besitzt. Es
diirfen daher keine Verstofle gegen die im Zusammenhang mit dem Gewerbe zu beach-
tenden Rechtsvorschriften oder gegen Standesregeln vorliegen. Reglementierte Gewerbe
mit Zuverldssigkeitsnachweis (zB Baumeister, Sprengmeister) diirfen erst ab rechtskraf-
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tigem Feststellungsbescheid der Behorde ausgeiibt werden. Reglementierte Gewerbe oh-
ne Zuverlissigkeitsnachweis konnen bereits ab Anmeldung bei der Behorde ausgeiibt
werden.

' Merke: Freie Gewerbe vs. reglementierte Gewerbe

Freie Gewerbe: Fiir freie Gewerbe ist kein Befdhigungsnachweis und keine Praxiserfahrung
notwendig. Man muss sie aber trotzdem vor Téatigkeitsbeginn bei der Behorde anmelden.

Reglementierte Gewerbe: Fiir reglementierte Gewerbe sind Befidhigungsnachweis und Praxis-
erfahrung notwendig. Es kann mit der Tétigkeit ab Anmeldung begonnen werden, sofern kein
Zuverlassigkeitsnachweis erforderlich ist.

1.5 Zur Anmeldung eines Gewerbes in Osterreich sind immer nachfolgende allgemeine Vo-
raussetzungen zu erfiillen:

« Volljahrigkeit und Geschiftsfihigkeit (vollendetes 18. Lebensjahr),

« EU oder EWR Biirgerschaft bzw eine giiltige Aufenthaltsberechtigung, die eine gewerb-
liche Tatigkeit erlaubt,

o das Fehlen von Gewerbeausschlussgriinden.

1.6 Bei juristischen Personen (zB GmbH, AG, Stiftung) oder im Firmenbuch eingetragenen
Personengesellschaften (zB OG, KG) ist ein gewerberechtlicher Geschiftsfiihrer zu be-
stellen, auf den oben genannte Voraussetzungen zutreffen.

1.7 Gewerbeausschlussgriinde wiren:

o nicht getilgte gerichtliche Verurteilung wegen eines bestimmten Strafdelikts: organi-
sierte Schwarzarbeit, Schadigung fremder Glaubiger, Begiinstigung eines Glaubigers,
betriigerisches Vorenthalten von Sozialversicherungsbeitrigen,

« nicht getilgte gerichtliche Verurteilung wegen einer sonstigen strafbaren Handlung zu
einer drei Monate tibersteigenden Freiheitsstrafe oder zu einer Geldstrafe von mehr als
180 Tagessitzen,

o Verurteilung wegen eines Finanzvergehens (zB Steuerhinterziehung),

+ Nichteroffnung oder Authebung eines Insolvenzverfahrens mangels kostendecken-
den Vermégens.

1.8 Der Ort der Gewerbeanmeldung richtet sich bei Einzelunternehmen nach dem Wohnsitz
und bei juristischen Personen oder eingetragenen Personengesellschaften nach dem Ge-
schaftssitz. Grundsitzlich erfolgt die Anmeldung bei der 6rtlich zustindigen Bezirks-
hauptmannschaft, in Statutarstidten beim Magistrat und in Wien beim zustdndigen
magistratischen Bezirksamt.

1.9 Nach positiver Priifung des Antrags auf Erteilung der Gewerbeberechtigung erfolgt die
Eintragung in das Gewerbeinformationssystem Austria (GISA). Dort sind die wichtigs-
ten unternehmensbezogenen Daten aller in Osterreich niedergelassenen Gewerbebetriebe
eingetragen. Dieses Register sollte nicht mit dem Firmenbuch verwechselt werden, wo
sich nur Eintragungen iiber im Firmenbuch eingetragene Unternehmen befinden. Im
Firmenbuch finden sich zum einen keine authentischen Informationen iiber das Vorlie-
gen von Gewerbeberechtigungen und zum anderen sind viele Unternehmen vor allem
Einzelunternehmen gar nicht im Firmenbuch registriert.
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Il. Das Gewerbe des Immobilientreuhédnders

Nicht verwechseln: Gewerbliche Tatigkeit und freiberufliche Tatigkeit

Von der gewerblichen Tatigkeit iS der GewO ist die freiberufliche Tiétigkeit gem § 22 EStG zu
unterscheiden. Zu den freien Berufen zihlt man Tatigkeiten, die iberwiegend wissenschaftli-
chen, kiinstlerischen, religiosen, sozialen, lehrenden, heilenden oder rechtswahrenden Charak-
ter haben. Darunter fallen im Wesentlichen alle Titigkeiten fiir die es eigene Interessensvertre-
tungen (Kammern) gibt, wie zB Arzte, Anwilte, Ziviltechniker, Notare, Steuerberater, aber auch
andere Berufsgruppen wie zB Journalisten, Kiinstler oder Forscher. Die ,freien Berufe* unter-
liegen nicht der Gewerbeordnung. Fiir sie ist deshalb auch keine Gewerbeanmeldung notwen-
dig. Auf Grundlage ihres Berufsrechtes sind eigene Tatigkeitsvoraussetzungen zu erfiillen zB
Anwalts-, Facharzt-, Ziviltechniker- oder Steuerberaterpriifung.

o -

Il. Das Gewerbe des Immobilientreuhanders

Das Gewerbe des Immobilientreuhidnders ist ein reglementiertes Gewerbe ohne Zuver- 1.10
lissigkeitsnachweis und umfasst gem § 117 GewO den Tétigkeitsbereich der Immobi-
lienmakler, der Immobilienverwalter und der Bautréger.

Neben den oben bereits genannten allgemeinen Voraussetzungen (vgl Rz 1.5) sind bei
den reglementierten Gewerben zusitzliche Voraussetzungen fiir die Gewerbeanmeldung
zu erfiillen. Dafiir ist neben einem entsprechenden Befidhigungsnachweis (Module 1-4)
und einer einschligigen Berufserfahrung auch die Vorlage einer abgeschlossenen Ver-
mogensschadenshaftpflichtversicherung notwendig.

Fiir jeden Teilbereich, also den Immobilienmakler, den Immobilienverwalter und den 1.1
Bautrdger sind die entsprechenden Voraussetzungen zur Gewerbeanmeldung (zB Befi-
higung & Praxiszeit) separat nachzuweisen. Es ist auch eine Gewerbeanmeldung einge-
schrankt auf einen der genannten Bereiche (zB Immobilienmakler) méglich.

Welche Voraussetzungen hinsichtlich Ausbildung und Praxiserfahrung genau zu erfiillen 1.12
sind kann man der Verordnung iiber die Zugangsvoraussetzungen fiir Immobilientreu-
hénder entnehmen. Die entsprechende Fachkenntnis kann man entweder durch ein ein-
schldgiges Universitits- oder Fachhochschulstudium, durch eine Befidhigungspriifung

bei der Wirtschaftskammer oder in Ausnahmefillen durch die ,,Feststellung der indivi-
duellen Befihigung“ nachweisen.

Gut zu wissen: Wo kann man die Befahigungspriifung ablegen?

Die Befahigungspriifung (auch einzelne Module) kann unabhingig vom Wohnsitz in jedem
beliebigen Bundesland bei der Wirtschaftskammer abgelegt werden. Die Gewerbeanmeldung
hat anschlieffend in jenem Bezirk zu erfolgen in dem der Anmelder seinen Wohnsitz hat. Das
Gewerbe kann dann in ganz Osterreich ausgeiibt werden.

Fir Immobilienmakler und Immobilienverwalter betrigt die notwendige Praxiszeit 1.13
2 Jahre. Bei Abschluss eines wirtschafts- oder rechtswissenschaftlichen Studiums oder
eines Immobilienstudiums reduziert sich die Dauer auf 1 Jahr.

Eine fachliche Titigkeit als Immobilienmakler liegt vor, wenn der Anmelder Vermitt-
lungsauftrige abgewickelt hat und dazu berechtigt war, Vertragserklarungen im Zuge von
Vermittlungen entgegenzunehmen.
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Eine fachliche Titigkeit als Immobilienverwalter liegt vor, wenn der Anmelder kauf-
ménnische und verwaltungstechnische Aufgaben in der Immobilienverwaltung eigen-
stindig erledigt hat.

1.14 Bei Abschluss einer HTL fiir den Bereich Bautechnik betrégt die Praxiszeit fiir die Té-
tigkeit als Bautréger 1,5 Jahre. Die Dauer reduziert sich bei Abschluss eines einschldgigen
Immobilienstudiums, eines wirtschafts- oder rechtswissenschaftlichen Studiums bzw bei
Abschluss eines bautechnischen Studiums auf 1 Jahr. Weitere Informationen findet man
in der ,Immobilientreuhdnder-Verordnung - Zugangsvoraussetzungen®.

Tipp: Praxiszeit

Sollte man {iber ein Zeugnis iiber die erfolgreich abgelegte Befihigungspriifung zum Immobi-
lienmakler oder Immobilienverwalters verfiigen, so ist fiir die Gewerbeanmeldung zum Bau-
trager keine Praxiszeit nachzuweisen.

Eine fachliche Titigkeit als Bautréger liegt vor, wenn der Anmelder Bauprojekte als
Projektleiter abgewickelt hat und berechtigt war, Weisungen an Projektbeteiligte zu ge-
ben.

1.15 In welcher Form (angestellt, selbstindig, privat) und in welchem Stundenausmafl die
Praxistétigkeit erfolgen muss ist nirgendwo néher definiert. Es wird aber anzunehmen
sein, dass es sich dabei um eine iiberwiegende, also mindestens 20 Wochenstunden um-
fassende einschlagige Tatigkeit handeln muss, egal ob man diese in selbstdndiger oder
unselbstdndiger Form erbringt. Ein geringfiigiges Angestelltenverhiltnis wird nicht aus-
reichend sein.

Tipp: Praxisnachweis

Da die Behorde als Teil der offentlichen Verwaltung in ihrer Antragspriifung sehr formal vor-
geht ist es ratsam den Praxisnachweis moglichst umfassend auszugestalten. Dabei empfiehlt es
sich Briefpapier, Stempel und Unterschrift des Unternehmens zu verwenden. Jedenfalls ent-
halten sein sollte die Dauer der Titigkeit und eine detaillierte Beschreibung des Titigkeitsum-
fanges.

1.16 Die fir die Gewerbeanmeldung notwendige Vermdégensschadenshaftpflichtversiche-
rung ist gem § 117 Abs 7 GewO mit einem maximalen Selbstbehalt von 5% in folgender
Mindesthdhe abzuschlief3en:

o fir Immobilienmakler EUR 100.000,— pro Schadensfall

 wenn der Immobilienmakler zusitzlich noch als Kreditvermittler tatig wird, benétigt er
eine weitere Haftpflichtversicherung mit einer Deckung von EUR 460.000,- pro Scha-
densfall und EUR 750.000,- pro Jahr

« fir Immobilienverwalter EUR 400.000,- pro Schadensfall und eine Mindestdeckungs-
summe von EUR 1,2 Mio im Jahr

« fir Bautrdger EUR 1.000.000,— pro Schadensfall
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Achtung: Wegfall der Versicherung

Bei Wegfall der Versicherung hat die Gewerbebehorde ein Gewerbeentziehungsverfahren ein-
zuleiten und die Gewerbeberechtigung binnen 2 Monaten zu entziehen, wenn die Pflichtver-
sicherung nicht nachgewiesen wird. Einer Beschwerde (Rechtsmittel) kommt keine aufschie-
bende Wirkung zu.

© -

lll. Nachweis der Befahigung

Neben dem bereits erwdhnten facheinschlagigen Studium kann man die Befdhigung fiir 1.17
das reglementierte Gewerbe des Immobilientreuhdnders nur durch eine Befihigungs-
priifung bei der Wirtschaftskammer oder in Ausnahmefillen durch die ,,Feststellung

der individuellen Befihigung“ nachweisen.

A. Befahigungspriifung bei der Wirtschaftskammer

Um ein Befihigungszeugnis zu erlangen sind insgesamt 4 verschiedene Module positiv 1.18
zu absolvieren:

o Modul I: fachliche schriftliche Priifung
o Modul 2: fachliche mundliche Prifung
o Modul 3: Unternehmerpriifung

« Modul 4: Ausbilderpriifung

Achtung

Fiir jeden Teilbereich, also den Immobilienmakler, den Immobilienverwalter und den Bautra-
ger, sind jeweils alle 4 Module positiv zu absolvieren!

Das Modul 1 umfasst eine schriftliche Priifung. Es teilt sich in das Modul 1.1., wo all-
gemeine rechtliche Grundlagen und Grundlagen des Immobilienwesen abgefragt wer-
den und in das Modul 1.2., wo berufsspezifisches Fachwissen abgepriift wird.

Im Modul 1.1. wird kein berufsbezogenes immobilienspezifisches Detailwissen (zB fiir 1.19
Makler) verlangt. Die Fragen werden idR in einer Mischung aus multiple choice und
freier Antwortmadglichkeit gestellt. Dabei haben die Priiflinge 2 Stunden Zeit die Auf-
gaben zu bewiltigen.

Modul 1.1.

o Was versteht man unter einer Prokura?

o Was ist der Unterscheid zwischen Miete und Pacht?
o Was ist der Einheitswert und wozu dient er?

« Was ist eine Eigentiimerpartnerschaft iSd WEG?

Im Modul 1.2. wird immobilienspezifisches Detailwissen des jeweiligen Berufsstandes 1.20
abgefragt zu dem der Prifling antritt (zB spezifische Fragen fiir den Beruf des Immobi-
lienmaklers).

Modul 1.2.

o Berechnen Sie die Hohe der Maklerprovision.
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« Wie hoch sind die Kosten der Vergebiithrung bei Errichtung dieses Geschéftsraummietver-
trags?
« Fillt bei dieser Transaktion Grunderwerbssteuer an und wenn ja wie hoch wire diese?

Hier wird also praktisches Immobilienwissen des Berufsalltags abgefragt. Ein Schwer-
punkt liegt hierbei sicher auf der Berechnung von Provisionen, Steuern und Gebiihren.
Zum Losen dieses Moduls haben die Kandidaten weitere 2,5 Stunden Zeit. Jeder dieser
Teilmodule (M 1.1. und M 1.2.) kann separat voneinander bestanden und im Fall einer
negativen Beurteilung auch einzeln wiederholt werden.

1.21 Sonderfall Modul 1.2. fiir Bautriger: Hierbei ist es Aufgabe der Priiflinge ein zusam-
menhédngendes Bautridgerkalkulationsbeispiel zu l6sen. Dabei werden die praktischen
Kenntnisse im Bereich der Immobilienentwicklung und speziell Themen der Flachenwid-
mung, der Bauordnung und der Wirtschaftlichkeitsrechnung abgefragt. Zur Losung der
Klausur haben die Priiflinge 2 Stunden Zeit.

Modul 1.2. fiir Bautrager

« Geben Sie die Grundstiickswidmung an.

« Berechnen Sie die maximal erzielbare Nutzfliche.

« Ermitteln Sie detailliert die Errichtungskosten.

o Skizzieren Sie die einzelnen Geschofle samt Freiflichen.
o Erstellen Sie eine Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

1.22 Das Modul 2, die miindliche Priifung, wird von einer Kommission bestehend aus 4 Per-
sonen abgenommen und dauert iiblicherweise rund 30 Minuten. Die Kommission be-
steht aus zwei Fachpriifern des jeweiligen Priifungsgegenstandes (zB 2 Maklern oder
2 Verwaltern), einem Notar oder Rechtsanwalt und einer Person der Gewerbebehorde
die den Vorsitz fithrt. Die Priffung behandelt vor allem praktische Fragen des Berufs-
alltags. Dabei soll festgestellt werden ob der Kandidat iiber ausreichend Fihigkeiten ver-
fiigt um sich als selbstdndiger Makler, Verwalter oder Bautrédger im tiglichen Immobi-
liengeschift zurecht zu finden.

Modul 2

« Welche Unterlagen benétigen Sie zur Vermittlung eines Einfamilienhauses.
« Erkldren Sie bitte detailliert den Thnen vorliegenden Grundbuchsauszug.

« Welche Unterlagen benétigen Sie bei der Ubernahme einer Verwaltung?

o Welche Sicherungsmethoden des BTVG kennen Sie?

Die schriftliche und miindliche Priifung ist voneinander unabhéngig und kann als eige-
nes Modul auch separat voneinander abgelegt und bestanden werden. Ein negatives
schriftliches Ergebnis hindert den Kandidaten nicht trotzdem miindlich anzutreten.

1.23 Das Modul 3, die Unternehmerpriifung, ist nicht immobilienspezifisch und wird fiir die
Anmeldung einer Vielzahl verschiedener Gewerbe bendétigt. Dabei soll festgestellt wer-
den, ob der Kandidat die Zusammenhinge der Bereiche eines Unternehmens versteht
und dieses Wissen bei der Bewiltigung der haufigsten Aufgaben und Problemsituationen
in einem Unternehmen anwenden kann. Thematisch stehen vor allem Kommunikation,
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Marketing, Organisation, Rechtskunde, Rechnungswesen/Buchhaltung und Personalma-
nagement auf dem Programm.

' Hinweis: Anrechnungsmaéglichkeiten der Unternehmerpriifung

Es besteht eine Vielzahl von Anrechnungsmoglichkeiten fiir die Unternehmerpriifung. Erkun-
digen Sie sich online auf der Seite der Wirtschaftskammer, ob fiir Sie die Unternehmerpriifung
entfillt, oder kontaktieren Sie die Landesgeschiftsstelle der Wirtschaftskammer Thres Bundes-
landes.

Auch das Modul 4, die Ausbilderpriifung, ist nicht immobilienspezifisch und wird fir 1.24
die Anmeldung einer Vielzahl verschiedener Gewerbe benétigt. Dabei soll sichergestellt
werden, dass der Unternehmer iiber die fachlichen, piddagogischen und rechtlichen
Kenntnisse verfiigt, um Lehrlinge qualifiziert ausbilden zu konnen.

' Hinweis: Schnell zur Ausbilderpriifung

Die Ausbilderpriifung kann auch durch einen Ausbilderkurs ersetzt werden, der 40 Unterrichts-

® cinheiten dauert und mit einem Fachgesprich abgeschlossen wird.

Auch fiir die Ausbilderpriifung besteht eine Vielzahl von Anrechnungsméglichkeiten. Mit der
abgelegten Unternehmerpriifung (nicht mit der bloflen Anrechnung) ist die Ausbilderpriifung
jedenfalls mitumfasst.

Sobald man alle vier Module positiv abgelegt hat bzw eine entsprechende Anrechnung 1.25
einzelner Module méglich ist, kann man bei der Wirtschaftskammer einen Antrag auf
Ausstellung des Befidhigungspriifungszeugnisses stellen. Neben den allgemeinen Vo-
raussetzungen zur Gewerbeanmeldung ist das Befahigungspriifungszeugnis sowie der
Nachweis einer einschldgigen Praxistitigkeit und die Vorlage einer Vermogensscha-
denshaftpflichtversicherung die notwendige Voraussetzung um das Gewerbe des Mak-

lers, Verwalters oder Bautrdgers zu erlangen.

B. Feststellung der individuellen Befahigung

Kann der formelle Befihigungsnachweis nicht erbracht werden, besteht die Méglich- 1.26
keit der Feststellung der individuellen Befihigung seitens der Behdrde. Dazu miissen

die fiir die Auslibung des Gewerbes erforderlichen Kenntnisse, Fahigkeiten und Erfah-
rungen auf andere Weise nachgewiesen werden.

Der Antragsteller muss seine einschldgige Fachkenntnis durch Vorlage entsprechender 1.27
Urkunden (zB Dienstzeugnisse, Abschlusszeugnisse) nachweisen. Zumeist ordnet die Be-
hérde die Durchfithrung eines sog Fachgesprichs an, bei dem die individuelle Befihi-

gung des Antragstellers ermittelt werden soll. Nach positiver Beurteilung stellt die Ge-
werbebehorde danach mit Feststellungsbescheid das Vorliegen der individuellen Befihi-

gung in vollem oder eingeschranktem Umfang fest. In diesem Fall darf das Gewerbe erst

mit rechtswirksamer Feststellung und mit der Gewerbeanmeldung ausgeiibt werden.
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. Abgrenzung ,6ffentliches Recht” von ,Privatrecht”

Privatrecht ist jenes Rechtsgebiet, das Rechtsverhiltnisse zwischen rechtlich gleichge- 2.1
stellten Rechtssubjekten regelt. Diese miissen in der Praxis aber nicht zwingend auch
wirtschaftlich gleichgestellt sein (vgl Verbraucher vs. Konzern). Unter Privatrecht ver-
steht man also jenen Teil der Rechtsordnung, der die Rechtsbeziehungen zwischen natiir-
lichen bzw juristischen Personen untereinander normiert. Die Begriffe des ,,biirgerlichen
Rechts“ bzw des ,,Zivilrecht bilden den Bereich des ,,Allgemeinen Privatrechts® und
sind somit Teil des Privatrechts. Sie konnen laienhaft als Synonyme verwendet werden.

Das Fundament der dsterreichischen privatrechtlichen Rechtsordnung ist das Allgemeine 2.2
Biirgerliche Gesetzbuch (ABGB) sowie eine Vielzahl von Sondergesetzen wie zB das
Mietrechtsgesetz (MRG), das Wohnungseigentumsgesetz (WEG), das Konsumenten-
schutzgesetz (KSchG), das Bautragervertragsgesetz (BTVG) und das Maklergesetz (Mak-
lerG). Dabei gilt der lateinische Grundsatz ,lex specialis derogat legi generali“. Das spe-
ziellere Gesetz geht dem allgemeineren Gesetz vor. Es verdringt es; hebt es aber nicht

auf. So gilt zB das ABGB fiir Bestandverhiltnisse, sofern die Bestimmungen des MRG
nichts anders anordnen.

Unter 6ffentlichem Recht versteht man zumeist den Bereich der Verwaltung, in dem 2.3
man als Biirger Kontakt mit Behérden hat. Also jene Rechtsbereiche wo Personen (zB
Beamte, Polizisten, Steuerpriifer) in Ausiibung hoheitlicher Befugnisse (mit Hoheitsge-
walt) auftreten, zB im Gewerbe- oder Bauverfahren. Hier gibt es eine gewisse Uber- bzw
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Kap 2 Allgemeine rechtliche Grundlagen

Unterordnung. Die Unterscheidung, ob es sich im Einzelfall um eine Causa des offent-
lichen oder des Privatrechts handelt ist zum einen fiir die Beh6rdenzustindigkeit zum
anderen fiir die Gerichtszustindigkeit von besonderer Bedeutung. Der Vollzug des 6f-
fentlichen Rechtes liegt bei den Verwaltungsbehorden.

Il. Offentliche Verwaltung und Gerichtsbarkeit

2.4 Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens erlassene Entscheidungen ergehen idR in Be-
scheidform. Bescheide sind von Verwaltungsbehorden erlassene Entscheidungen und
Anordnungen, die sich an bestimmte Personen richten. Ein Bescheid ist also ein indi-
vidueller, hoheitlicher, im AufSenverhiltnis ergehender Verwaltungsakt. Je nachdem wel-
che Behorde den Bescheid erlassen hat, sind verschiedene Rechtsmittel (Beschwerde oder
Berufung) vorgesehen.

2.5 Gegen den Bescheid einer Verwaltungsbehorde des Landes (zB Magistrat oder Bezirks-
verwaltungsbehorde) kann eine Beschwerde beim zustindigen Landesverwaltungsge-
richt (zB Baubescheid, Gewerbeentzug) erhoben werden.

2.6 Gegen den Bescheid einer Verwaltungsbehérde des Bundes in einer Angelegenheit der
unmittelbaren Bundesverwaltung kann eine Beschwerde an das Bundesverwaltungsge-
richt (zB Vergabe offentlicher Auftrige, Umweltvertriglichkeitspriifung, Datenschutz)
bzw das Bundesfinanzgericht (in allen Steuerangelegenheiten) erhoben werden.

Hinweis: Rechtsmittelfrist/Einbringungsort

Die Beschwerde ist innerhalb von 4 Wochen bei der Behorde (und nicht beim Gericht) einzu-
bringen, die den Bescheid erlassen hat.

2.7 Injenen (seltenen) Fillen bei denen ein Bescheid im eigenen Wirkungsbereich der Ge-
meinde erlassen wurde (zB ortliche Baupolizei, Veranstaltungspolizei), ist zuerst das
Rechtsmittel der Berufung vorgesehen. Dabei ist grundsitzlich ein zweigliedriger In-
stanzenzug vom Biirgermeister an den Gemeinderat vorgesehen. Gegen die Entschei-
dung des Gemeinderates kann dann Beschwerde an das Verwaltungsgericht erhoben wer-
den. Die Frist zur Einbringung der Berufung betrigt zwei Wochen ab Zustellung oder
Verkiindung des Bescheides. Einzubringen ist die Berufung bei der Behorde, die den
Bescheid in erster Instanz erlassen hat. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen,
gegen den sie sich richtet und dariiber hinaus einen begriindeten Berufungsantrag zu
enthalten.

2.8 Nur in Ausnahmefillen ist gegen das Erkenntnis oder den Beschluss des Landesverwal-
tungs- oder Bundesfinanzgerichts eine Revision an den Verwaltungsgerichtshof
(VwGH) méglich. Namlich nur dann, wenn es sich um eine Rechtsfrage von grundsitz-
licher Bedeutung handelt, insbesondere deswegen, weil das Erkenntnis von der Recht-
sprechung des VwGH abweicht, eine solche Rechtsprechung fehlt oder die zu lsende
Rechtsfrage in der bisherigen Rechtsprechung des VwGH nicht einheitlich beantwortet
wurde.

2.9 Der Instanzenzug zum Verfassungsgerichtshof (VfGH) steht dem Beschwerdefiihrer
nur dann zu, wenn er behauptet durch ein Erkenntnis oder einen Beschluss des Landes-
verwaltungs- oder Bundesfinanzgerichts in seinen verfassungsmiflig gewihrleisteten
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