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58 Nach § 14 BO bewilligungspflichtige Vorhaben kénnen nicht mit
Bauanzeige gem § 15 BO angezeigt werden. Eine solche Anzeige ist
auch nicht in einen Antrag um Baubewilligung umzudeuten. Bezie-
hen sich Anzeigen auf bewilligungspflichtige Vorhaben, so sind sie
mangels Zulédssigkeit zuriickzuweisen (LVwWG 22. 6. 2018, LVwG-
AV-1508/001-2017).

C. Anmerkung

59 Auch wenn die Mitteilung nicht als Bescheid gewertet werden soll,
konnte ihr jedoch die Rsp — wie dies auch bei der Bestitigung nach
§ 10 Abs 5 BO 1996 geschehen ist — Bescheidcharakter zuerkennen.

Meldepflichtige Vorhaben

8 16. (1) Folgende Vorhaben sind der Baubehorde innerhalb
von 4 Wochen nach Fertigstellung des Vorhabens schriftlich zu
melden:

1. die ortsfeste Aufstellung und die Entfernung von Klimaanla-
gen mit einer Nennleistung von mehr als 12 kW in oder in bauli-
cher Verbindung mit Gebduden, ausgenommen jener, die nach
§ 15 Abs. 1 Z 3 lit. b anzeigepflichtig sind;

2. der Austausch von Klimaanlagen nach Z 1, wenn die Nennleis-
tung veridndert wird;

3. die Aufstellung von Heizkesseln mit einer Nennwirmeleistung
von nicht mehr als 50 kW, welche an eine iiber Dach gefiihrte
Abgasanlage angeschlossen sind;

4. die Aufstellung von Ofen, ausgenommen jene in Wohngebiu-

den mit nicht mehr als 2 Wohnungen sowie in Reihenhédusern
($17 Z 6);

5. der Abbruch von Bauwerken, soweit sie nicht unter § 14 Z 8
und § 15 Abs. 1 Z 3 lit. a fallen;

6. die Herstellung von Ladepunkten und Ladestationen fiir be-
schleunigtes Laden von Elektrofahrzeugen;

7. die Herstellung von Hauskanilen.

(2) Der Meldung fiir ein Vorhaben nach Abs.1 Z 1 bis 3 und 6
und 7 sind eine Darstellung und eine Beschreibung anzuschlie-
flen, die das Vorhaben ausreichend dokumentieren.
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(2a) Der Meldung fiir ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 3 (Heizkessel)
ist eine Bescheinigung iiber die fachgerechte Aufstellung, die sich
bei Heizkesseln mit automatischer Beschickung mit festen Brenn-
stoffen auf die gesamte Anlage (samt Brennstofftransporteinrich-
tung) zu erstrecken hat, sowie ein Befund iiber die Eignung der
Abgasfiihrung fiir den angeschlossenen Heizkessel beizulegen.
Diese Bescheinigungen und Befunde sind von befugten Fachleu-
ten (§ 25 Abs. 1) auszustellen.

(3) Die Meldung fiir ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 4 (Ofen) hat der
hiezu befugte Fachmann an die Baubehorde unter Anschluss des
Befundes iiber die Eignung der Abgasfiihrung fiir den angeschlos-
senen Ofen zu erstatten.

(4) Der Meldung fiir ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 6 (Ladepunkte
und Ladestationen) ist ein Elektropriifbericht anzuschlieflen.

(5) Ist die Meldung nicht vollstindig, gilt sie als nicht erstattet.
Dies ist dem Meldungsleger mitzuteilen.

IdF LGBI 2018/53.
Ubersicht
Rz
I. Materialien . .. ........... ... .. ... .. ... 1
II. Anmerkungen ............. ... ... ..., 2
II. ZuAbs1 Z1-4,6und 7 ........ccuuuiio. ... 4
A Anmerkung ... ... 4
IV. ZuAbs 1 Z1 ... ... . 5
A. Materialien ............. ... .. ... .. ... ... 5
V. ZuAbs1 Z3-5 ... e 9
A. Materialien ........... ... ... . . ... ... 9
VI. ZuAbs 1 Z3 ... .. 10
A. Materialien ............. ... .. ... .. ... ... 10
VII. ZuAbs1 Z6und Abs4 . ..................... 11
A. Materialien ........... ... ... . . . ... ... 11
VII. ZuAbs1Z7 ... .. 12
A. Materialien ............. ... .. ... . . ... ... 12
IX. ZuAbs2a . ... .. . 13
A. Materialien ............. . ... ... .. ... ... 13
X, ZuAbs3 ... 14
A. Materialien ............. ... . . . ... ... ..., 14
B. Anmerkung .. .......... ... .. L 15
XI. Zu Abs4 . ... e 16
Ries%/er/Koizar, NO BauO* 183
97832140247

NO BauO Niederdsterreichische Bauordnung 2014 | 4
Lorenz E. Riegler, Wolfgang Koizar Jetzt bestellen
MANZ Verlag Wien



https://shop.manz.at/shop/products/9783214024758

8 16 NO BO 2014 Koizar

A. Materialien . ............ ... . ... .. ... ..., 16
XII. Zu Abs 5 . ... 17
A. Materialien . ............ ... .. ... .. ... ... 17

l. Materialien
1 MB: Siehe auch oben zu § 14 BO (LGBI 2017/50).

Il. Anmerkungen

2 Die Aufzihlung der meldepflichtigen Tatbestinde ist eine erschop-
fende (taxative).

3 Der Unterschied des Meldeverfahrens zum in § 15 BO geregelten
Anzeigeverfahren — bei diesem muss zuerst die Anzeige erfolgen
und die Untersagungsfrist abgewartet werden — besteht darin, dass
beim Meldeverfahren das Vorhaben sogleich ausgefiihrt werden
darf und nach Fertigstellung innerhalb von 4 Wochen eine entspre-
chende Meldung dariiber - einschliefdlich der in Abs 2 bis 4 ange-
fihrten Unterlagen — der Baubehorde zu erstatten ist.

ll. Zu Abs1Z1-4,6 und 7

A. Anmerkung

4 Im Hinblick auf Abs 2-4 und die Stratbestimmung § 37 Abs 1 Z 4
und 5 wird die ,,Herstellung® bzw ,,Aufstellung® iS einer Inbetrieb-
nahme zu interpretieren sein.

IV. ZuAbs12Z1

A. Materialien

5 MB: Mit der Meldepflicht insbesondere von Klimaanlagen wurde
Vorgaben der EU-RL 2010/31/EU iiber die Gesamtenergieeffizienz
von Gebduden Rechnung getragen.

Die Meldepflicht gilt fiir jene Vorhaben, die erst nach Inkrafttreten
der BO, also erst ab dem 1. Februar 2015, fertiggestellt wurden.
Mangels einer entsprechenden Ubergangsbestimmung gilt sie nicht
riickwirkend. So sind zB Ofen, die bereits im Geltungsbereich der
BO 1996 - wo sie weder bewilligungs-, noch anzeige- noch melde-
pflichtig gewesen waren - aufgestellt wurden, nicht von der neuen
Meldepflicht umfasst.
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Die Schaffung der Meldepflicht in dieser Bestimmung fiir die Auf-
stellung, den Austausch und die Entfernung der Klimaanlagen mit
einer Nennleistung von mehr als 12 kW, ausgenommen jener, die
unter die Bestimmung des § 15 Z 5 zu subsumieren sind, ist ua
zum einen aus der Umsetzung des Art 9 der RL 2002/91/EG, der
eine ,regelmiaflige Inspektion von Klimaanlagen mit einer Nennleis-
tung von mehr als 12 kW* fordert, und zum anderen aus dem Um-
stand, dass diese Klimaanlagen zB auch in die Berechnung des En-
ergieausweises Eingang finden, erforderlich. Der Austausch soll aber
nur dann der Meldepflicht unterliegen, wenn dabei die Nennleistung
der Klimaanlage verandert wird. Der Meldepflicht ist innerhalb von
4 Wochen nach Abschluss der Aufstellung, des Austausches oder der
Entfernung nachzukommen (LGBl 2015/1).

MB: Klimaanlagen sind - wie auch Wiarmepumpen - weder bewilli- 6
gungs- noch anzeigepflichtig; sie unterliegen ab einer Nennleistung
von 12 kW lediglich der Meldepflicht. Klimaanlagen mit einer gerin-
geren Nennleistung fallen in § 17 (LGBI 2017/50), zu diesen Klima-
anlagen sieche § 17 Z 7 BO.

AB: Siehe oben zu § 15 Abs 1 Z 3 lit b BO (LGBI 2017/50). 7
MB: Siehe oben zu § 15 Abs 1 Z 2 lit e BO (LGBI 2018/53). 8

V. Zu Abs1Z3-5
A. Materialien

MB: Fiir die genannten Gasheizkessel des Abs 1 Z 3 besteht dem- 9
nach eine Ausnahme von der Anzeigepflicht nach § 15 Abs1 Z 4
[jetzt jedoch § 14 Z 4].

Die Meldepflicht von Ofen - bzw auch schon fiir einen Ofen - in
Gebduden ab 3 Wohnungen ergibt sich aus der neu gefassten Rege-
lung des § 57 und soll damit die Kompatibilitdt mit dem eingebauten
Abluftsystem gewihrleistet werden kénnen.

Eine Meldung fiir den nicht bewilligungs- und anzeigefreien Ab-
bruch von Bauwerken bzw Gebauden ist insofern wesentlich, um
der Baubehoérde zu erméglichen, Akten abzuschlieSen, laufende Ab-
gaben einzustellen etc (LGBI 2015/1).
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VI. Zu Abs12Z3
A. Materialien

10 MB: Im Sinne einer Verfahrenserleichterung wird die bisherige Re-
gelung erweitert. Damit fallen nunmehr auch Heizkessel fiir feste
und fliissige Brennstoffe in die Meldepflicht. Korrespondierend dazu
sind die fir einen sicheren Betrieb dieser Heizkessel erforderlichen
Atteste beizubringen (sieche Abs 2a) (LGBI 2017/50).

VIl. Zu Abs 1 Z 6 und Abs 4
A. Materialien

11 IA: Im Hinblick auf die Verpflichtung zur Ausstattung von Abstell-
anlagen mit Ladepunkten (§ 64 Abs 3 und 4) bzw Ladestationen
($ 64 Abs 5-8) soll, um deren Erfiillung der Baubehérde gegeniiber
zu dokumentieren, die Aufstellung dieser E-Ladepunkte bzw E-La-
destationen der Meldepflicht unterliegen (LGBl 2016/37).

VIll. ZuAbs127

A. Materialien

12 MB: Die Herstellung von Hauskanilen ist fiir die Baubehérde bzw
den Kanalbetreiber insofern von Interesse, als dessen Verbindung
mit den Anschlussleitungen (s § 17 Abs 2 Satz 2 NO KanalG 1977)
gewdhrleistet sein muss (LGBI 2017/50).

IX. Zu Abs 2a
A. Materialien

13 MB: Die Einfiigung betrifft eine aus heizungstechnischer Sicht not-
wendige Erganzung (LGBI 2017/50).

X. Zu Abs 3
A. Materialien

14 MB: Den Befund tiber die Eignung der Abgasanlage fiir die ange-
schlossene Kleinfeuerung kann der Rauchfangkehrer erstellen (LGBI
2015/1).
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B. Anmerkung
Zusitzlich ist zu beachten, dass gem § 19 Abs 4 NO FG 2015 Abgas- 15
anlagen wihrend ihrer Errichtung vom Rauchfangkehrer geschofi-
weise zu untersuchen, abzuziehen und zu bezeichnen sind. Uber
das Ergebnis ist ein schriftlicher Befund auszustellen, der der Baube-
hérde unverziiglich vorzulegen ist.

Xl. Zu Abs 4

A. Materialien

MB: Abs 4 beinhaltet die Erweiterung um die neu der Meldepflicht 16
zugeordneten Vorhaben (LGBI 2017/50).

Xll. Zu Abs 5

A. Materialien

MB: Mit Abs 5 soll - wie in § 30 Abs 4 — klargestellt werden, dass 17
das Fehlen notwendiger Unterlagen bzw Befunde einer Nichtmel-
dung gleichkommt (LGBI 2017/50).

AB: Der Meldungsleger ist von der Nichterfiillung seiner Melde- 18
pflicht auf Grund der nicht ordnungsgeméfien (weil unvollstindi-
gen) Vorlage von Unterlagen zu verstindigen (LGBI 2017/50).

Voriibergehende Betreuungseinrichtungen fiir Zwecke der
Grundversorgung

§ 16a. (1) Das Land Niederosterreich hat die Errichtung von
Betreuungseinrichtungen sowie die fiir diese Zwecke bestimmte
Erweiterung und Abinderung bestehender Bauwerke und die An-
derung des jeweiligen Verwendungszwecks bestehender Bauwer-
ke, wenn

- sie einem nur voriibergehenden, hiochstens auf fiinf Jahre be-
fristeten Bedarf dienen sollen und

- ein schriftlicher Vertrag nach Abs. 2 abgeschlossen wurde,

der Baubehorde spitestens 2 Wochen vor dem Beginn der Aus-
fithrung des Vorhabens schriftlich zu melden.

Die Verlingerung der gemeldeten Frist ist nur dann zuldssig,
wenn die Gesamtdauer fiir den Bestand der Betreuungseinrich-
tung den Zeitraum von 5 Jahren nicht iiberschreitet. Die Verlin-
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gerung der Frist ist der Baubehorde ebenfalls schriftlich zu mel-
den.

(2) Betreuungseinrichtungen sind organisierte Unterkiinfte im
Sinne des § 2 Abs. 1 Z 5 des NO Grundversorgungsgesetzes, LGBI.
9240.

Der Vertrag zwischen dem Land Niederosterreich und den zur
Mitarbeit herangezogenen Einrichtungen und Personen hat je-
denfalls zu enthalten:

- Angaben iiber den genauen Ort und die Lage der Betreuungs-
einrichtung,

- die Dauer des Betreuungsvertrages,

- die Belagszahl,

- die Beurteilung des Vorhabens durch einen bautechnischen
Amtssachverstindigen des Landes iiber die Erfiillung der Erfor-
dernisse im Sinn des Abs. 4 und

falls erforderlich

- zusitzliche bautechnische Mafinahmen und
- Betriebsvorschriften.

(3) Der Meldung sind anzuschlieflen:

- der Vertrag mit dem Land Niederdsterreich einschliefllich der
Zustimmung des Betreibers,

- die Zustimmung des Eigentiimers des Grundstiicks oder des
Bauwerks,

- eine zusammenfassende Beschreibung des Vorhabens und eine
Lageskizze, einschliefllich der Angabe der Bedarfsdauer und
der Belagszahl sowie

- die Beurteilung eines bautechnischen Amtssachverstindigen
des Landes iiber die Erfiillung der Erfordernisse im Sinn des
Abs. 4.

(4) Bei Vorhaben nach Abs. 1 gelten die Kriterien im Sinn des
§ 20 Abs.1 Z 1 bis 5 sowie die Erfordernisse des Abschnittes II.
nicht.

Es miissen jedoch

- die Sicherheit von Personen,
- die Hygiene,
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- die Standsicherheit, die Trockenheit und der Brandschutz der
baubehordlich bewilligten oder angezeigten Bauwerke der
Nachbarn (§ 6 Abs. 1 Z 4) und

- beiNeu- und Zubauten die ausreichende Belichtung (§ 4 Z 3) der
Hauptfenster zulissiger Gebdude der Nachbarn (§ 6 Abs. 2 Z 3)

gewihrleistet sein, wobei technische Anforderungen in geeigneten
Fillen auch durch gleichwertige organisatorische Mafinahmen
(wie z.B. Betriebsvorschriften) erfiillt werden diirfen.

Bei bestehenden bewilligten Gebéduden mit einem der Unterbrin-
gung von Personen dienenden Verwendungszweck (z. B. Wohnge-
biude, Heime, Beherbergungsstitten udgl.) gelten die Vorausset-
zungen des zweiten Satzes insofern als erfiillt, als der jeweilige
bautechnische Zustand - auch im Hinblick auf die Anzahl der
unterzubringenden Personen - von der Bewilligung umfasst
bzw. gedeckt ist.

(5) Nach dem Ablauf der nach Abs. 1 gemeldeten Dauer des Be-
darfes, nach dem Ablauf der Vertragsdauer oder nach der vorzei-
tigen Auflosung oder Kiindigung des Vertrages hat der Betreiber
oder dessen Rechtsnachfolger die Betreuungseinrichtung aufzu-
lassen und die baulichen Mafinahmen innerhalb von 6 Monaten
zu entfernen und im Falle von Anderungen bestehender Bauwer-
ke deren letzten rechtmifligen Zustand wiederherzustellen.

(6) Das Land Niederosterreich hat den Ablauf der nach Abs. 1
gemeldeten Dauer des Bedarfes, den Ablauf der Vertragsdauer
oder die vorzeitige Auflosung oder Kiindigung des Vertrages nach
Abs. 3 der Baubehorde zu melden.

(7) Meldungen nach Abs. 1 konnen bis 30. Juni 2017 eingebracht
werden. Die bis zu diesem Zeitpunkt ordnungsgemifl gemeldeten
Betreuungseinrichtungen diirfen auf die Dauer ihres gemeldeten Be-
darfes bestehen bleiben und betrieben werden. Danach gilt Abs. 5.

IdF LGBI 2015/89.
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IV. Zu Abs2 ... . 5
A. Materialien . ............ ... . ... .. . .. ..., 5

V. Zu Abs3 ... e 6
A. Materialien . ............ ... .. ... .. ... ... 6

VI. Zu Abs4 . ... . e 7
VILI. Zu AbS5 ... 8
A. Materialien . ............ ... ... . ... .. ..., 8
VIII Zu Abs 6 . ..o 9
A. Materialien . ............ ... . ... ... ... .. 9

IX. ZuAbs7 .. e 10
A. Materialien .................... ... ...... 10

I. Materialien

1 IA: Die sachliche Rechtfertigung fiir die beabsichtigten Erleichterun-
gen im Hinblick auf das Verfahren einerseits sowie auf materiell-
rechtliche Sonderregelungen andererseits liegt im 6ffentlichen Inte-
resse einer raschen und ordnungsgemifien Unterbringung von
Fliichtlingen. Daher sollen davon auch nur Betreuungseinrichtungen
des Landes umfasst sein. Angesichts der besonderen Verantwortung,
denen die auf dem Gebiet der Grundversorgung titigen Landesbe-
horden unterliegen, kann in Verbindung mit der Meldung an die
ortlichen Baubehdrden - und deren eingeschrinkter Kontrollfunk-
tion, zumal die Meldepflicht ja nur fiir jene Betreuungseinrichtun-
gen, die auch die normierten Voraussetzungen erfiillen, gilt, - ndm-
lich regelmiflig davon ausgegangen werden, dass den betroffenen
bau- und raumordnungsrechtlichen bzw auch bautechnischen Inte-
ressen dennoch ausreichend entsprochen wird.

Die ggst Sonderregelungen gelten nur fiir die beschriebenen vorii-
bergehenden Betreuungseinrichtungen; die fiir sonstige Bauwerke
voriibergehenden Bestandes bzw fiir Katastrophenfille vorgesehenen
Notstandsbauten nach § 23 Abs 7 bleiben davon unberiihrt. Eben-
falls unberiihrt bleiben solche auf Dauer ausgelegte Betreuungsein-
richtungen, die — bei Vorliegen aller gesetzlichen Voraussetzungen
(5§20 Abs 1 bzw § 15 Abs 6) — nach § 14 bewilligt bzw nach § 15
angezeigt werden (LGBI 2015/89).

Il. Anmerkungen
2 Zu verfassungsrechtlichen Abgrenzungsfragen zu dieser Materie sie-
he § 1 Abs 2 Rz 32.
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Diese Bestimmung tritt gem § 70 Abs 7 BO mit 1. 1. 2023 aufler 3
Kraft.

lll. Zu Abs 1

A. Materialien

IA: Meldepflicht im Sinne des § 16a bedeutet fiir die 6rtlichen Bau- 4
behérden, dass sie iiber dem Land NO zuordenbare Betreuungsein-
richtungen in ihrem Gemeindegebiet informiert werden, dass fiir sie
jedoch keine - tiber die Feststellung der Vollstindigkeit der Unter-
lagen (Abs 3) - hinausgehende, insbesondere keine inhaltliche, Priif-
verpflichtung bzw auch kein weiteres (Bewilligungs- oder Anzeige-)
Verfahren ausgelost wird. Sofern die Vorgaben des § 16a eingehal-
ten werden, fehlt iiberdies ein Anlass fiir die Einleitung baupolizeili-
cher Mafinahmen.

Klargestellt ist, dass — unabhingig davon, wer Betreiber der jeweili-
gen Betreuungseinrichtung ist, — das Land NO die Meldung zu er-
statten hat. Dabei ist — im Hinblick auf allenfalls notwendige baupo-
lizeiliche Mafinahmen in Zusammenhang mit der Auflassung der
Betreuungseinrichtung - gleichzeitig auch die Zustimmung der
Grundeigentiimer zu erwirken (siche dazu Abs 3).

Das Vorhaben ist zwar 2 Wochen vor der jeweiligen ,,Ausfithrung®
(das ist beim Neubau von Gebauden oder Containern deren Errich-
tung bzw Aufstellung, bei baulichen Anderungen der Beginn der
Bauarbeiten und bei einer Anderung des Verwendungszwecks die
tatsdchliche Nutzung) der Baubehorde zu melden, dh zur Kenntnis
zu bringen, diese Frist 16st jedoch keine weiteren Folgen aus.

Die maximale Befristung dieser Meldepflicht bedeutet, dass eine
Verlingerung dieser absoluten Frist iiber diesen Zeitraum hinaus
nicht moglich ist. Wird beispielsweise zunichst eine Bedarfsdauer
von zwei Jahren angegeben, die sich in der Folge auf einen weiteren
Zeitraum erstreckt, so ist — mit einem entsprechenden Nachweis (dh
mit der Vorlage des diesbeziiglichen Vertrages) — eine Verldngerung
der Frist bis hochstens zur Gesamtdauer von insgesamt 5 Jahren zu-
lassig.

Sollen Betreuungseinrichtungen fiir einen lingeren Zeitraum oder
auf Dauer bestimmt werden, unterliegen sie — je nach der Art der
Mafinahmen - § 14 Z 1 oder 3 bzw § 15 Abs 1 Z 2 [jetzt § 15 Abs 1
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