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163
163
163



E. Honorar Leistungsphase 7
I. Grundleistungshonorar
1. Wertigkeit der Grundleistungen
2. Umfang des Vergabeverfahrens
3. Nebenkosten
II. Honorar fiir Besondere Leistungen

F Haftung Leistungsphase 7
I. Verdingungsunterlagen
II. Einholen von Angeboten
III. Priifen und Werten der Angebote
IV. Koordinierung
V. Verhandlung mit Bietern
VI. Mitwirken bei der Auftragserteilung

G. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 4, -
Leistungsphase 7

Leistungsphase 8 —- Objektiiberwachung
A. Allgemeines

B. Grundleistungen der Leistungsphase 8
I. Erste Grundleistung

1. Uberwachen der Ausfithrung auf Uberein-
stimmung mit den Ausfiihrungsplinen

und den Leistungsbeschreibungen

2. Uberwachen der Ausfiihrung auf Uberein-
stimmung mit den allgemein anerkannten

Regeln der Technik

3. Uberwachen der Ausfiihrung auf Uberein-
stimmung mit der Baugenehmigung

oder Zustimmung

4. Uberwachen der Ausfithrung auf Uberein-

stimmung mit den einschligigen
Vorschriften
5. Kiinstlerische Oberleitung
6. Intensitit der
Uberwachung/Baustellenbesuche
II. Zweite Grundleistung
III. Dritte Grundleistung

1. Umfang und Inhalt der Koordinierung

2. Abgrenzung zur Pro]ektsteuerung
IV. Vierte Grundleistung
V. Fiinfte Grundleistung

Rdnr.

378-382
378-380
378
379
380
381-382

383-393
383-384
385

386-387
388

389-390
391-393

394
395-607
395
396-517r
396419
396

397
398-400
401409
410411
412419
420422
423-427
423425
426427

428-431
432434

Seite

164
164
164
164
164
164

164
164
165
165
165
166
166

166
170
173
173
173
173
173
174
‘174
179
179
182
183
183
183

183
185

XXIII



VI. Sechste Grundleistung
VII. Siebte Grundleistung
1. Umfang des gemeinsamen Aufmafles
2. Bedeutung des gemeinsamen Aufmafles
VIII. Achte Grundleistung
1. Technische Abnahme
2. Beratung des Bauherrn
3. Einleitung erforderlicher Mafinahmen
IX. Neunte Grundleistung
1. Die Priifungspflicht im allgemeinen
2. Priifen von Rechnungen fiir
Sonderfachmann-Gewerke
3. Priifen der Honorarrechnungen
der Sonderfachleute
4. Prifen von Schlufirechnungen
5. Priifen von Abschlagsrechnungen
6. Ergebnis der Rechnungspriifung
X. Zehnte Grundleistung
XI. Elfte Grundleistung
XII. Zwolfte Grundleistung
XIII. Dreizehnte Grundleistung
1. Allgemeines
2. Beginn der Verjihrungsfrist
3. Ende der Verjihrungsfrist
4. Hemmungs- und Unterbrechungs-
tatbestinde
5. Zeitpunkt der Auflistung
XIV. Vierzehnte Grundleistung
XV. Fiinfzehnte Grundleistung

C. Erfolg der Leistungsphase 8
I. Plangerechte und technisch mangelfreie
Erstellung
II. Wirtschaftliche Mangelfreiheit

D.. Besondere Leistungen der Leistungsphase 8
I. Erste Besondere Leistung
II. Zweite Besondere Leistung
III. Dritte Besondere Leistung
1. Anwendungsbereich
2. Bestellung zum verantwortlichen Bauleiter

E. Honorar Leistungsphase 8

I. Grundleistungshonorar
1. Wertigkeit der Grundleistungen

XXIV

Rdnr,

435439
440444
440-443
444

445-460
445-447
448-450
451-460
461-486
461

462

463

464-475
476478
479-486
487488
489494
495-498
499-511
499

500-505
506-507

508-510
511
512-516
517-517r

518-521

519
520-521

522-528
522-523
524-525
526528
526

527-528

529-537
529-535
529
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192
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192

192
192
195
195
197
197
198
199
199
200
201

201
202
203
203

205

205
206

206
206
206
207
207
207

208
208
208



2.

Die Erfolgsbezogenheit des Honorar-
anspruchs beziiglich technisch mangelfreier
Bauwerkserrichtung

. Fithren eines Bautagebuchs, gemeinsames

Aufmaf..., Rechnungspriifung,
Kostenfeststellung nach DIN 276,
Auflisten der Gewihrleistungsfristen
und Kostenkontrolle

II. Honorar fiir Besondere Leistungen

1.
2.

Zeit-, Kosten- oder Kapazititspline
Titigkeit als verantwortlicher Bauleiter

F. Haftung Leistungsphase 8
I. Objektiiberwachungsfehler

IL

II1.

1.

2,
3.

9.

Schadensersatzanspruch aus

§635 BGB

Vertragliche Haftungsvereinbarungen
Gesamtschuld von Architekt und
Bauunternehmer

Gesamtschuld zwischen planendem und
bauiiberwachendem Architekten
Gesamtschuld von Architekt und
Sonderfachmann

Deliktische Haftung gegeniiber dem
Auftraggeber

Haftung wegen Uberbau von Gebiuden
Deliktische Haftung gegeniiber Dritten
wegen Verletzung einer Verkehrssicherungs-
pflicht

Darlegungs- und Beweislast

Koordinierungsfehler

1.

2.
3.

Voraussetzungen des
Schadensersatzanspruchs
Erfiillungsgehilfe des Bauherrn
Umfang des Schadensersatzanspruchs

Fehler bei der wirtschaftlichen Betreuung

N N N R N

. Bautagebuch
. Gemeinsames Aufmaf}
. Abnahme

. Rechnungspriifung

Kostenfeststellung nach DIN 276

. Antrag auf beh6rdliche Abnahme

Ubergabe des Objekts

. Auflisten der Gewihrleistungsfristen

Kostenkontrolle

Rdnr.

530-533

534-535
536-537
536
537

538-606t
538-567

538-539
540-541

542-552
553
554-559

5591
559 m-559n

560-563
564-567
568-580

568-570
571-573
574-580
581-606
582

583
584-592
593-596
597
598-599.
600-601
602-605
606—606 t

Seite

208

209
209
209
209

210
210

210
211

211
214
215

216
217

- 217

219
221

221
222
222
224
224
224
224
226
227
227
227
228
229



G. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 4,
Leistungsphase 8

Leistungsphase 9 — Objektbetreuung und
Dokumentation

A. Allgemeines

L
IL

Einsatzzeitpunke
Bedeutung

B. Grundleistungen der Leistungsphase 9

L

IL

IIL
Iv.

Erste Grundleistung

1. Inhaltliche Ausgestaltung

der Objektbegehung

Zeitpunkt der Objektbegehung
Maflgebliche Gewihrleistungsfristen
Begrenzung auf 5 Jahre

bl ol

Veriuflerung

Zweite Grundleistung

1. Inhalt der Uberwachungspflicht

2. Zeitliche Begrenzung auf 5 Jahre
nach Abnahme

Dritte Grundleistung

Vierte Grundleistung

1. Zeichnerische Darstellung

2. Rechnerische Ergebnisse

C. Erfolg der Leistungsphase 9

L
IL.
111

Die erste und zweite Grundleistung
Die dritte Grundleistung
Die vierte Grundleistung

D. Besondere Leistungen der Leistungsphase 9

L
IL.
ML
IV.
V.
VL
VIL
VIIL
IX.
X.
XIL.

XXVI

Erste Besondere Leistung
Zweite Besondere Leistung
Dritte Besondere Leistung
Vierte Besondere Leistung
Fiinfte Besondere Leistung
Sechste Besondere Leistung
Siebte Besondere Leistung
Achte Besondere Leistung
Neunte Besondere Leistung
Zehnte Besondere Leistung
Unbenannte Besondere Leistungen

Leistungspflicht bei zwischenzeitlicher

Rdnr.

607

608-668

608-610
608
609-610

611-635
611-624

612-614
615-620
621
622

623-624
625-628
625-626

627-628
629-632
633-635
634
635

636639
637
638
639

640651
640-641
642
643
644
645
646
647
648
649
650
651
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245
246
247
247

247
248
248

249
249
250
251
251

251
251
251
252

252
252
252
252
253
253
253
253
253
253
254
254



E. Honorar Leistungsphase 9
I. Grundleistungshonorar

1. Wertigkeit der Grundleistungen

2. Mingelfeststellung und -beseitigungs-
tiberwachung

3. Fehlende Sicherheitsleistungen
und systematische Zusammenstellung

II. Honorar fiir Besondere Leistungen
1. Bestandspline
2. Unbenannte Besondere Leistungen

E Haftung Leistungsphase 9
I. Mingelbeseitigungskosten
1. Objektbegehung
2. Uberwachen der Mingelbeseitigung
II. Freigabe von Sicherheitsleistungen
II1. Dokumentation

G. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 4,
Leistungsphase 9

Kiinstlerische Oberleitung des nicht objektiiber-
wachenden Architekten (§ 15 Abs. 3 HOAI)

A. Allgemeines

B. Beauftragung mit vorausgegangenen
Leistungsphasen

C. Honorarvereinbarung

Erginzungskatalog fiir Besondere Leistungen
bei Umbauten und Modernisierungen

(§ 15 Abs. 4 HOAI)
A. Allgemeines

B. Erginzende Besondere Leistungen
1. Maflliches, technisches und
verformungsgerechtes Aufmafl
I1. Schadenskartierung
III. Ermitteln von Schadensursachen
IV. Planen und Uberwachen von Mafinahmen
zum Schutz von vorhandener Substanz

V. Organisation von Betreuungsmafinahmen fiir

Nutzer und andere Planungsbetroffene

Rdnr.

652658
652656
652

653-655

656
657-658
657
658

659-667
659-664
659-663
664

665-666
667

668

669673

669

670
671-673

674681
674
675681
675
676
677
678

679

Seite
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254

254

255
255
255
255

255
255
255
256
256
257

257

259
259

259

259

260
260
260
260
260
261
261

261

XXVII



VL. Mitwirken an Betreuungsmafinahmen fiir
Nutzer und andere Planungsbetroffene
VIL. Wirkungskontrollen von Planungsansatz
und MafSnahmen im Hinblick auf die Nutzer,
zum Beispiel durch Befragen

Kapitel 5
Honorar bei Nichterbringung einzelner
Leistungsphasen oder Grundleistungen

A. Allgemeines

B. Honorar bei Erfolgseintritt trotz Nicht-
erbringung einzelner Grundleistungen

C. Honorar bei Erfolgseintritt trotz Nicht-
erbringung ganzer Leistungsphasen

D. Honorar bei Mingeln als Folge der Nicht-
erbringung einzelner Leistungsphasen oder
Grundleistungen

I. Schadensersatzanspriiche

1. Honorarverlust als unmittelbare Folge
der Schadensersatzverpflichtung

2. Aufrechnung mit Schadensersatzanspruch
gegen Honorarforderung

II. Minderung
1. Voraussetzungen der Minderung
2. Berechnung der Minderung
III. Vorausgehende Fristsetzung mit
Ablehnungsandrohung

E. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 5

Kapitel 6
Zustandekommen, Umfang der Beauftragung
und Entgeltlichkeit des Architektenvertrages

A. Zustandekommen des Architektenvertrages
L. Die Einigung
1. Ubernahme einer Leistungsverpflichtung
2. Verhiltnis Entgeltlichkeit/Verpflichtung
II. Vertragsabschlufl durch schliissiges Verhalten

XXVII

Rdnr.

680

681

682~699

682-683
684-686

687-688

689-698
689-692

689-690

691-692
693-696
693

694696

697-698.

699

710-774

710-734 m
710-712
711

712
713-715

Seite
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263

264

264

265

266
266

266

266
267
267
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268

269

271

273
273
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IIL

IV.

VL
VIL
VIIL
IX.

1. Konkludentes Angebot des Auftraggebers
2. Konkludentes Angebot des Architekten
Vertragsabschluf} durch kaufminnisches
Bestitigungsschreiben
Vertragsabschluf§ bei Form- und
Genehmigungserfordernissen
1. Sondervorschriften der Gemeinde-
ordnungen
2. Genehmigungsvorbehalte
Vertragsabschluf§ bei Schriftformabrede
1. Bedeutung des § 154 Abs.1 BGB
2. Konkludente Schriftformabrede
3. Aufhebung einer Schriftformabrede
4. Treuwidriges Berufen
auf Schriftformerfordernis
5. Dissens iiber Schriftlichkeit
Vertragsabschlufl iiber Besondere Leistungen
Darlegungs- und Beweislast
Verstof} gegen Koppelungsverbot

Nichtigkeit wegen Sitten- oder Gesetzesverstof§

B. Anspruch auf Vertragsabschluf}
aus Vorvertrag/Rahmenvertrag

L

IL

Stufenweise Beauftragung

1. Wesen des Vorvertrages

2. Klage aus Vorvertrag

3. Vertragliche Bindungsklauseln
Rahmenvertrige

C. Anspruch auf Vertragsabschluf}
nach vorausgegangenem Wettbewerb

L

IL

Rechtsanspruch auf Beauftragung
1. Der Beauftragungsanspruch
dem Grunde nach
2. Wichtiger Grund fiir Nichtbeauftragung
3. Umfang des Beauftragungsanspruchs
Schadensersatzanspriiche
1. Nichtbeauftragung
2. Aufhebung des Wettbewerbs

D. Umfang der Beauftragung

L

IL

Keine Vermutung fiir bestimmten
Vertragsumfang

Bestimmung des Vertragsumfangs
durch Auslegung

Rdnr.

713
714-715

716

- 717-720

717-718
719-720
721-725
721
722
723

724
725
726-727
728
729-734

734m

735-744

735-743
735-736
737-741
742-743
744

745-753
745-751

745-748
749
750-751
752-753
752
753

754-761

755-756

- 757-758
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287
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290
290
290
290
290

291

XXIX



III. Nichtiibertragung einzelner Leistungsphasen

oder Grundleistungen

E. Entgeltlichkeit des Architektenvertrages
I. Mindestsatzhonorar bei Leistungs-
verpflichtung des Auftragnehmers
II. Kein Honoraranspruch bei freiwilliger

Leistungserbringung

III. Vergiitungspflicht bei bedingten
Vertragsabschliissen

IV. Die ,,unverbindliche* Beauftragung

FE Architektenvertrag und Vergabe gemiff VOF

G. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 6

Kapitel 7

Honorar bei Nichtiibertragung einzelner Leistungs-

phasen, Grundleistungen oder wesentlicher Teile
von Grundleistungen (§5 Abs. 1,2, 3 HOAI)

A. Die Regelung des § 5 Abs. 1 HOAI

B. Die Regelung des §5 Abs.2 HOAI
. Die Bewertung einzelner Grundleistungen/
wesentlicher Grundleistungsteile
II. Zusitzlicher Koordinierungs- und
Einarbeitungsaufwand
III. Darlegungs- und Beweislast

C. Die Regelung des § 5 Abs. 3 HOAI

D. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 7

Kapitel 8
Honorarvereinbarungen und Mindestsatzfiktion
(§4 Abs. 1, 4 HOAI)

A. Schriftliche Honorarvereinbarung
bei Auftragserteilung
I. Mindestsatzfiktion
II. Grundsatz des §4 Abs. 1,4 HOAI
III. Schriftformerfordernis

XXX

Rdnr.

759-761
762-773
762-766
767

768-770
771-773

773m-773p

774

775788
775

776-784
776-781

782-783
784

785-787

788

789-811

789-806
789
790-791
792-794 m

Seite

293

294

294

295

296
297

297

300

309

309

310

310

n
312

312

313

315

316
316
316
317



1. Anforderungen an die Einhaltung der
Schriftform

2. Rechtsfolgen bei Nichteinhaltung
der Schriftform

3. Treuwidriges Berufen auf Formmangel

IV. Bei Auftragserteilung = bei Vertragsabschluf§

1. Auslegung des Begriffs
»bei Auftragserteilung®

2. Nachtrigliche Anderungen vor
Vertragsbeendigung

3. Honorarvereinbarungen bei
Auftragserweiterung

4. Honorarregelung im Vorvertrag

5. Sonderregelungen hinsichtlich des
Zeiterfordernisses

6. Darlegungs- und Beweislast

B. Honorarvereinbarungen und widerspriichliches
Verhalten

C. Honorarvereinbarungen nach Vertrags-
beendigung

D. Abweichende Honorarermittlung gemifl
§4a HOAI

E. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 8

Kapitel 9
Die Mindestsatzunter- und Hochstsatziiber-
schreitung (§4 Abs. 2,3 HOAI)

A. Allgemeines

B. Zulidssige Mindestsatzunterschreitung
(§4 Abs.2 HOAI)
I. Die formellen Voraussetzungen
1. Schriftform bei Auftragserteilung
2. Treuwidrige Berufung auf Formmangel
II. Die sachlichen Voraussetzungen
1. Wenig aufwendige Leistungen
2. Verwandtschaftliche Beziehungen
3. Grundsitze des BGH
4. Formularvertragliche Mindestsatz-
unterschreitung

Rdnr.

792-793
794

794 m
795-806
795
796-797

798-799
800

© 801-804

805-806

806 m

807-810

810 m-810p

811

812-853

812

813-825
814-817
814
815-817
818-824
819-820
821-822
822m

823-824

Seite

317
318
318
319
319
319

320
320

321

322

322

324

325

328

333

334

334
334
334
335
336
336
336
337

338

XXXI



III. Darlegungs- und Beweislast.

C. Unzulissige Mindestsatzunterschreitung
1. Fille von Mindestsatzunterschreitungen
II. Keine Mindestsatzunterschreitung
1. Zusitzliche Ubernahme Besonderer
Leistungen ohne Honorarvereinbarung
2. Wettbewerbsleistungen mit
unzureichender Vergiitung
III. Rechtsfolgen unzulissiger Mindestsatz-
unterschreitung
1. Anspruch auf Mindestsatzhonorar
2. Unterlassungsanspruch gegen
Architekten
3. Unterlassungsanspruch gegen
(potentiellen) Auftraggeber
IV. Darlegungs- und Beweislast

D. Zulissige Hochstsatziiberschreitung
(§ 4 Abs. 3 HOAI)
L. Die formellen Voraussetzungen
1. Schriftform bei Auftragserteilung
2. Inhaltder Vereinbarung
3. Héchstsatzhonorar bei fehlender
Bestimmbarkeit
II. Die sachlichen Voraussetzungen
1. Auflergewohnliche Leistungen
2. Ungewdhnlich lange Leistungsdauer
II1. Darlegungs- und Beweislast

E. Unzulissige Hochstsatziiberschreitung
1. Héchstsatziiberschreitungsfille
II. Rechtsfolgen unzulissiger Hochstsatz-
iiberschreitung
1. Uberhohte Honorarvereinbarung
2. Uberhohte Nebenkostenpauschalierung

E Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 9

Kapitel 10
Honorar fiir Vorplanung, Entwurfsplanung und
Objektiiberwachung als Einzelleistung (§ 19 HOAI)

A. Allgemeines

XXXII

Rdnr.
825

826-833
827
828-829m

828-829
829m

830-832
830

831

832
833

834-842
834-836
834
835

836
837-839
837-838
839
840-842

843-852
843

844-852
844-851
852

853

854--862

854
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341

341
341

341

342
342

342
342
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343
343
343
343
344

344
344

345
345
346

347

351

352



B. Vor- oder Entwurfsplanung als Einzelleistung
I. Beschrinkung des Vertragsumfangs auf eine
Leistungsphase
II. Ubertragung von Teilleistungen
III. Mehrfachplanungen als Einzelleistungen
IV. Vereinbarung iiber die Héhe der Prozentsitze

C. Objektiiberwachung bei Gebiuden als Einzel-
leistung

D. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 10

Kapitel 11
Honorar fiir mehrere Vor- und Entwurfsplanungen
(§20 HOAI)

A. §20 HOALI als Honorarkiirzungsvorschrift

B. Tatbestandsvoraussetzungen des § 20 HOAI
I. Grundsitzlich verschiedene Anforderungen
1. Wiederholung von Grundleistungen/
Abgrenzung zu Besonderen Leistungen
2. Erneute geistige Leistung
3. Honorierung von Planungsinderungen
II. Einund dasselbe Gebiude
1. Nutzungszweck
2. Grundsitzlich verschiedene Anfor-
derungen/Ein und dasselbe Gebiude
III. Veranlassung des Auftraggebers
IV. Einund derselbe Vertrag
V. Aufklirungspflicht

C. Berechnung des Honoraranspruchs
I. Umfassendste Vor- oder Entwurfsplanung
II. Honorarkiirzung
III. Zusammentreffen von §19 und §20 HOAI

D. Zweitplanung als Nachbesserungsleistung
I. Mangelhaftigkeit der Erstplanung
und Mitverschulden
II. Teilhonorierung als Zuschufileistung

E. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 11

Rdnr. Seite
855-858 352
855 352
856 352
857 352
858 353
859-861 353
862 354
863-888 355
863-864 355
865-872 356
865-867 356
865-866 356
867 356
867 m-867n 357
868-869 358
868 358
869 358
870 358
871 359
872 359
873-876 359
874 359
875 360
876 360
877-887 360
877-878 360
879-887 360
888 362

XXXIII



Kapitel 12
Honorar bei zeitlicher Trennung der Ausfiihrung
(§21 HOAI)

A. Allgemeines
B. Vorrang des § 22 HOAI

C. Abschnittsweise Ausfiihrung des erteilten Auf-
trags
I. Auftragsumfang
II. Abschnittsweise Ausfiihrung
1. Zisur im Bauablauf
2. Groéflere Zeitabstinde

D. Honorarberechnung nach § 21 HOAI

E. Entschidigung gemif} § 642 BGB
I. Annahmeverzug
II. Angemessene Entschidigung
1. Berechnungim Verhiltnis zur
vereinbarten Vergiitung
2. Anrechnung anderweitiger Vorteile

F. Schadensersatzanspruch aus positiver
Forderungsverletzung (pFV)

G. Honorar bei Wegfall der Geschiftsgrundlage
H. Vertragliche Vereinbarungen
I. Konkretisierung des Entschidigungsanspruchs
nach § 642 BGB
II. Vom Annahmeverzug unabhingige
Honorarerhéhung

J. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 12

Kapitel 13
Auftrag fiir mehrere Gebiude (§ 22 HOAI)

A. Allgemeines

B. §22 Abs.1 HOAI
I. Eines oder mehrere Gebiude

XXXIV

Rdnr.

889-909
889
890
891-894
891
892-894
892-893
894
895-896
897-900
898
899-900
899
900
901
902
903-908
904-906
907-908

909

910-946
910-912

913-924
913-922
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369
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1. Die Abgrenzung
2. Beispiele fiir eines oder mehrere Gebiude
II. Unwirksame Honorarvereinbarungen

C. §22 Abs.2 HOAI
L. Gleiche, spiegelgleiche oder im
wesentlichen gleichartige Gebiude
1. Gleiche Gebiude
2. Spiegelgleiche Gebiude
3. Imwesentlichen gleichartige Gebiude
II. Zeitlicher oder értlicher Zusammenhang
1. Zeitlicher Zusammenhang
2. Ortlicher Zusammenhang
III. Gleiche bauliche Verhiltnisse
IV. Gebiude nach Typen- oder Serienplanung
V. Einheitlicher Auftrag

D. §22 Abs.3 HOAI
E. §22 Abs.4 HOAI

E Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 13

Kapitel 14
Verschiedene Leistungen an einem Gebiaude
(§23 HOAI)

A. Grundsatz selbstindiger Honorierung
1. Trennbarkeit der anrechenbaren Kosten
I1. Untrennbarkeit der anrechenbaren Kosten

B. Gleichzeitige Ausfithrung an einem Gebiude
C. Weitergeltung des § 25 Abs. 1 HOAI
D. Honorarminderung nach §23 Abs.2 HOAI
I. Voraussetzungen
II. Berechnung
III. Darlegungs- und Beweislast

E. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 14

Rdnr.

913
914-922
923-924

925-941

926-931
926
927
928-931
932-936
933
934-936
937-938
939-940
941

942-943
944-945

946

947-959
947-949
947
948-949
950
951
952-958
952
953-957
958

959

Seite

372
373
374

375

375
375
375
376
376
377
377
378
378
378

378
379

379

381
381
381
381
382
382
382
382
383
384

384

XXXV



Kapitel 15
Honorar fiir Umbauten und Modernisierungen
von Gebiuden (§ 24 HOAI)

A. Allgemeines

B. Umbau und Modernisierung
I. Umbau, Begriff
II. Modernisierung
1. Begriff der Modernisierung
2. Verhiltnis zu Erweiterungs- und Umbauten
3. Verhiltnis zu Instandsetzungen

C. Anrechenbare Kosten
D. Honorarzonen

E. Der Umbau- und Modernisierungszuschlag
L. Die schriftliche Zuschlagsvereinbarung
II. Inhaltder Zuschlagsvereinbarung
1. Mafinahmen durchschnittlichen
Schwierigkeitsgrades
2. Mafinahmen unterdurchschnittlichen
Schwierigkeitsgrades
3. Mafinahmen iiberdurchschnittlichen
Schwierigkeitsgrades
III. Folgen fehlender Zuschlagsvereinbarungen
1. Mafinahmen durchschnittlichen
Schwierigkeitsgrades
2. Zuschlagsfiktion und Schriftformerfordernis
bei§24n.E °
3. Zuschlagsfiktion und Schriftformerfordernis
bei§24a.F.
4. Mafinahmen unterdurchschnittlichen
Schwierigkeitsgrades
5. Mafinahmen iiberdurchschnittlichen
Schwierigkeitsgrades

E Die Erhéhung nach § 24 Abs.2 HOAI
I. Anwendungsbereich
II. Schriftliche Vereinbarung
III. Umfang der Erhéhung

G. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 15

XXXVI

Rdnr.

960-985
960
961964
961
962-964
962
963
964
965-966
967
968-981
968
969-973
969-970
971

972-973
974-981

974-975
976
977-979
980
981
982-984
982
983
984

985

Seite

385
386
386
386
386
386
387
387
387
388
388
388
389
389
389

389
390

390
390
390
391
n
391
391
391
392

392



Kapitel 16
Honorar fiir Leistungen des raumbildenden Ausbaus

(§25 HOAI)
A. Allgemeines

B. §25 Abs.1HOAI
I. Raumbildender Ausbau
1. Innere Gestaltung
2. Erstellung von Innenriumen
II. Gleichzeitige Ausfiihrung des raumbildenden

Ausbaus und der anderen Leistungen der
Objektplanung

III. Anrechenbare Kosten und Honorarzone
1. Anrechenbare Kosten
2. Die mafigebliche Honorarzone

IV. Honorarvereinbarungen

C. §25 Abs.2HOAI
I. Honorarzuschlag
II. Zuschlagsvereinbarung und Mindestsatzfiktion
III. Zeithonorarvereinbarungen

D. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 16

Kapitel 17
Honorar fiir Einrichtungsgegenstinde
und integrierte Werbeanlagen (§ 26 HOAI)

A. Allgemeines

B. Einrichtungsgegenstinde und
integrierte Werbeanlagen

I. Einrichtungsgegenstinde

II. Integrierte Werbeanlagen

C. Anwendungsbereich neben Grundleistungen
D. Pauschalhonorarvereinbarung oder
Mindestzeithonorar
I. Pauschalhonorarvereinbarung

II. Mindestzeithonorar als Auffangtatbestand

E. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 17

Rdnr.

986-999
986

987-995
987-989
988
989

990-991
992-994
992
993-994
995

996-998
996
997
998

999

1000-1007
1000
1001-1002
1001
1002
1003-1004
1005-1006
1005
1006

1007

Seite

393
394

394
394
394
394

394
395
395
395
395

396
396
396
396

396

397
397
397
397
397
398
398
398
398

398

XXXVII



Kapitel 18
Honorar bei Instandhaltungen und Instand-
setzungen (§ 27 HOAI)

A. Allgemeines

B. Instandsetzungen und Instandhaltungen
I. Instandsetzungen
II. Instandhaltungen

C. Honorar
I. Grundhonorar
II. Honorarvereinbarung
1. Erhéhung des Vomhundertsatzes fiir
Leistungsphase 8
2. Formelle Voraussetzungen

D. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 18

Kapitel 19
Honorar bei Entwicklung und Herstellung
von Fertigteilen (§ 28 HOAI)

A. Allgemeines
B. Fertigteile
C. Honorierung )
I. Planungs- und Uberwachungsleistungen
II. Freie Honorarvereinbarung
III. Zeithonorar als Auffangtatbestand
IV. Ausschluf} bei Zusammentreffen

mit Objektplanung

D. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 19

Kapitel 20

Honorar bei rationalisierungswirksamen besonderen

Leistungen (§ 29 HOAI)

A. Allgemeines

XXXVIII

Rdar.

1008-1019
1008

1009-1011
1009

1010-1011
1012-1018
1012-1014
1015-1018

1015-1017
1018

1019

1020-1026
1020
1021
1022-1025
1022
1023
1024
1025

1026

1027-1043

1027-1030

Seite

399
399
400
400
400
400
400
401

401
401

401

403
403
404
404
404
404
404
404

405

407

407



B. §29 Abs.1 HOAI
1. Rationalisierungswirksame besondere
Leistungen
1. Zum ersten Mal erbrachte Leistungen
2. Herausragende technisch-wirtschaftliche
Losung
3. Senkung der Bau- und Nutzungskosten

C. §29 Abs.2 HOAI
I. Honorarvereinbarungen
1. Erfolgshonorar
2. Zeithonorar
3. Inhaltlich unzureichende
Honorarvereinbarungen
II. Zeitpunkt der Honorarvereinbarung

D. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 20

Kapitel 21
Honorar fiir Projektsteuerung (§ 31 HOAI)

A. Allgemeines

B. §31 Abs. 1 HOAI - Aufgabengebiet des Projekt-
steuerers in Abgrenzung zum Objektplaner

C. §31 Abs.2HOAI
I. Honorarvereinbarung
II. Honorarhohe

D. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 21

Kapitel 22
Honorar bei Leistungen fiir den Winterbau
(§32 HOAI)

A. Allgemeines

B. §32 Abs.1,2 HOAI
I. Winterbauleistungen
I1. Beispielskatalog des §32 Abs.2 HOAI
1. Errichtung von Schutzhallen

Rdnr.

1031-1035

1031-1035
1031

1032-1033
1034-1035

1036-1042
1036-1041
1037-1038
1039

1040-1041
1042

1043

1044-1048

1044

1045
1046-1047
1046
1047

1048

1049-1060

1049-1051

1052-1055
1052
1053-1054
1055

Seite
408

408
408

408
409

409
409
410
410

410
410

411

413

413

414
415
415
416

416

419
419
420
420

420
420

XXXIX



C. §32 Abs. 3,4 HOAI
I. Pauschalhonorarvereinbarung
II. Vereinbarung einer Erhéhung der
anrechenbaren Kosten
III. Mindestzeithonorar als Auffangtatbestand

D. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 22

Kapitel 23
Honorierung Besonderer Leistungen
(§5 Abs. 4,4 2,5 HOAI)

A. Allgemeines

B. Hinzutretende Besondere Leistungen
gemifd §5 Abs. 4 HOAI
I. Honorarvoraussetzungen
1. Nicht unwesentlicher Arbeits- und
Zeitaufwand
2. Schriftliche Honorarvereinbarung

3. Keine Anspriiche bei fehlender Schriftform

4. Sachlicher Zusammenhang
II. Berechnung des Honoraranspruchs

1. Grundleistungen vergleichbare Besondere

Leistungen
2. Grundleistungen nicht vergleichbare
Besondere Leistungen

C. Kostensenkende Besondere Leistungen
D. Ersetzende Besondere Leistungen
gemifd §5 Abs. 5 HOAI
I. Honorarabsprache entbehrlich
II. Ersetzung einer Grundleistung
1. Ubersteigen der Grundleistung
E. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 23

Kapitel 24

Honorar fiir Eigenstindige Leistungen und Abbruch

A. Allgemeines

B. Honorierung nach BGB
I. Ubliche Vergiitung 1.S. v. § 632 Abs.2 BGB

Rdnr.

1056-1059
1056

1057-1058
1059

1060

1061-1092

1061-1062

1063-1086
1063-1075

10641065
1066~1073 n
1074

1075
1076-1086

1077-1083

1084-1086
1086 m
1087-1091
1087
1088-1089
1090-1091

1092

1093~-1105

1093

1094-1098
1094

Seite

421
421

421
422

422

423
424
424
424
424
425
427
428
428
428
430
431
432
432
432
433

433

435
436

436
436



II. Leistungsbestimmungsrecht
nach §§ 315,316 BGB
1. Anwendungsbereich

2. Zeithonorar als Billigkeitsvergiitung

3. Ersatz von Nebenkosten

C. Honorierung von Leistungen bei Abbruch
I. Umkehrschluff aus § 10 Abs. 5 Ziff. 2 HOAI

II. Abbruchhonorar bei nur teilweiser
Beauftragung mit § 15 HOAI
III. Abbruchhonorar und Degression
IV. Abbruch als Eigenstindige Leistung

D. Der Architekt als Sicherheitskoordinator

E. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 24

Kapitel 25
Zeithonorar nach § 6 HOAI

A. Allgemeines
B. Die Zeithonorartatbestinde

C. §6 Abs. 1HOAI
I. Die Vorausschitzung mit Fest- oder
Hachstbetrag
1. Die Vorausschitzung
2. Festbetrag
3. Héchstbetrag
II. Nachgewiesener Zeitbedarf

D. Stundensitze nach §6 Abs.2 HOAI
I. Personlicher Anwendungsbereich

1. Auftragnehmer

2. Technische oder wirtschaftliche
Mitarbeiter

3. Technische Zeichner und sonstige
Mitarbeiter mit vergleichbarer
Qualifikation, die technische oder
wirtschaftliche Aufgaben erfiillen

II. Hohe der Stundensitze

E. Das Mindestzeithonorar

Rdnr.

1095-1098
1095
1096-1097
1098

1099-1104
1099

1100-1101
1102-1103
1104
1104 m

1105

1106-1132
1106

1107-1111
1112-1124
1112-1122
1112-1115
1116-1120
1121-1122
1123-1124
1125-1130
1125-1129
1125

1126

1127-1129
1130

1131

Seite

436
436
437
437

438
438

438
439
439
439

442

443
443
444
444
444
444
445
447
447
447
447
447

448

448
448

449

XL1



F. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 25

Kapitel 26
Ermittlung der anrechenbaren Kosten
(§ 10 HOAI)

A. Allgemeines
B. §10Abs. 1HOAI
I. Mafigeblichkeit der anrechenbaren Kosten
des ,,Objekts*
II. Volle anrechenbare Kosten bei Teilauftrag und
bei vorzeitiger Vertragsbeendigung
ITI. Anrechenbare Kosten bei Instandsetzung
oder bei Befassung mit Einzelgewerken
eines Objekts

C. §10Abs.2HOAI
I. Formund Inhalt der Kostenermittlungen
II. Die mafigebliche Kostenermittlungsart
1. Kostenermittlung fiir Abschlags-
forderungen
2. Kostenermittlung bei beschrinktem
Auftragsumfang
3. Kostenermittlung bei vorzeitiger
Vertragsbeendigung
4. Kostenermittlung nur fiir Leistungsphase 1
5. DIN 276 und wohnungsrechtliches
Berechnungsrecht
6. Auskunftsanspruch des Architekten
iiber anrechenbare Kosten
III. Vereinbarungen iiber Kostenermittlungen
IV. Anrechenbare Kosten bei Bausummengarantie
und -iiberschreitung
1. Bausummengarantie
2. Bausummeniiberschreitung
V. Anrechenbare Kosten bei
Nachtragsbaugesuch
VI. Anrechenbare Kosten bei Reduzierung
des Bauvolumens

D. §10 Abs.3 HOAI
I. Eigenleistungen
II. Nicht iibliche Vergiinstigungen
II. Lieferungen oder Leistungen in
Gegenrechnung

XLII

Rdnr., Seite

1132

1133-1211

1133-1134
1135-1141

1135-1136

1136 m-1136 p

1137-1141
1142-1167
1142-1143 m
1144-1163 p
1146-1147
1148-1154

1155-1161
1162

1163

1163 m-1163p
1164

1165-1166
1165

1166

1167
1167 m
1168-1179
1169-1170
1171-1174

11751178

449

451

454
454

454

455

456
458
458
458
459
460

460
462

462

462
463

463
463
464
464
464
464
465
465

466



IV. Einbau vorhandener oder vorbeschaffter
Baustoffe oder Bauteile

E. §10 Abs.3a HOAI
I. Vorhandene Bausubstanz
II. Anrechnung und schriftliche Vereinbarung
III. Technische oder gestalterische
Mitverarbeitung
IV. Angemessene Beriicksichtigung

F §10Abs.4 HOAI
I. Die Kiirzung nach § 10 Abs.4 S.1 HOAI
IL. Honorar bei fachlicher Planung bzw. fach-
licher Uberwachung der Ausfithrung

G. §10Abs.4a HOAI
H. §10 Abs.5 HOAI
J. §10 Abs.6 HOAI

K. Ubersicht iiber die anrechenbaren Kosten
nach DIN 276

L. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 26

Kapitel 27
Die Honorarzonen
(§§11,12,13, 14,142, 14 bHOAI)

A. Allgemeines
B. Punktebewertung und Objektlisten

C. Die Punktebewertung im allgemeinen
I. Mafigeblichkeit der Planungsanforderungen
II. Die Punkteverteilung

D. Die Honorarzonen fiir Leistungen bei Gebiuden
I. Die Bewertungsmerkmale des
§11 Abs. 1 HOAI
1. Einbindungin die Umgebung
2. Anzahl der Funktionsbereiche
3. Gestalterische Anforderungen
4. Konstruktive Anforderungen

Rdnr. Seite
1179 466
1180-1188m 467
1180 467
1181-1183 467
1184 468
1185-1188m 468
1189-1195 469
1189-1192 469
1193-1195 470
1196-1199 471
1200-1203q 472
1204-1205 475
1206-1210 475
1211 489
1212-1243 493
1212 502
1213-1216 502
1217-1219 503
1217-1218 503
1219 503
1220-1227 504
1220-1225 504
1220 504
1221 504
1222 504
1223 504

XLIII



5. Technische Ausriistung
6. Ausbau
II. Die Zuordnung nach § 11 Abs.2 HOAI
III. Die Punktetafel zu § 11 Abs. 3 HOAI

E. Die Honorarzonen fiir Leistungen bei Freianlagen

I. Die Bewertungsmerkmale des
§ 13 Abs. 1 HOAI
1. Einbindung in die Umgebung
2. Schutz, Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft
3. Anzahl der Funktionsbereiche
4. Gestalterische Anforderungen
5. Ver- und Entsorgung
II. Die Zuordnung nach § 13 Abs.2 HOALI
III. Die Punktetafel zu § 13 Abs. 3 HOAI

F. Die Honorarzonen fiir Leistungen bei
raumbildenden Ausbauten
I. Die Bewertungsmerkmale des
§14a Abs. 1 HOAI
1. Anzahl der Funktionsbereiche
2. Lichtgestaltung
3. Raum-Zuordnung und Raum-
Proportionen
4. Technische Ausriistung
5. Farb- und Materialgestaltung
6. Konstruktive Detailgestaltung
II. Die Zuordnung nach § 14 a Abs.2 HOAI
II1. Die Punktetafel zu § 14a Abs. 3 HOAI

G. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 27

Kapitel 28
Die Honorartafeln und erginzenden Regelungen
der §§5a, 16,17 und 18 HOAI

A. Aligemeines
B. Die Interpolation (§5a HOAI)

I. Gegenstand der Interpolation
II. Interpolationsformel

C. §16 HOAI

XLIV

Rdnr.

1224
1225
1226
1227

1228-1234

1228-1232
1228

1229
1230
1231
1232
1233
1234

1235-1242

1235-1240
1235
1236

1237
1238
1239
1240
1241
1242

1243

1244-1276
1244-1245
1246-1249
1246-1247
1248-1249

1250-1263

Seite

504
505
505
506

507

507
507

507
507
507
507
507
508

509

509
509
509

509
509
509
509
509
510

511

513
517
518
518
518

519



I. Interpolierte Honorartafel
(§ 16 Abs. 1 HOAI)
I1. Anrechenbare Kosten unter DM 50 000

(§16 Abs.2 HOAI)
1. Pauschalhonorar
2. Zeithonorarvereinbarung
3. Mindestzeithonorar

III. Anrechenbare Kosten iiber DM 50 Mio.
(§16 Abs. 3 HOAI)
1. Honorarvereinbarung
2. Fehlende Honorarvereinbarung

D. §17 HOAI
I. Interpolierte Honorartafel
II. Anrechenbare Kosten unter DM 40000
III. Anrechenbare Kosten iiber DM 3 Mio.
IV. Gestalterische Einbindung von Ingenieur-
bauwerken und Verkehrsanlagen

E. Auftragiiber Gebiude und Freianlagen
(§ 18 HOAI)

F. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 28
Kapitel 29
Die Nebenkosten (§ 7 HOAI)

A. Allgemeines

B. §7 Abs.1 HOAI

1. Nebenkostenerstattung auf Einzelnachweis

II. Nebenkosten und Mehrwertsteuer
II1. Erforderlichkeit
IV. Ausschluff der Nebenkostenerstattung

C. Erstattungsfihige Nebenkosten
I. Der Katalogdes §7 Abs.2 HOAI
. Post- und Fernmeldegebiihren
. Kosten fiir Vervielfiltigungen. ..
. Kosten fiir ein Baustellenbiiro. ..
. Fahrtkosten fiir Reisen, ...
. Trennungsentschidigungen...

[ A R e

bei lingeren Reisen...

. Entschidigungen fiir sonstigen Aufwand

Rdnr.

1250

1251-1254
1252
1253
1254

1255-1263
12561258
12591263

1264-1272
1264
1265
1266-1268

1269-1272

1273-1275

1276

1277-1331
1277

1278-1284
1278

1279-1280
1281-1282
12831284

1285-1316
1285-1314
1286-1288
1289-1295
1296-1297
1298-1302
1303-1304

1305-1311

Seite

519

519
519
520
520

520
520
521

523
523
523
523

525

525

526

527
528

528
528
529
529
530

530
530
530
531
531
532
533

534

XLV



7. Entgelte fiir nicht dem Auftragnehmer
obliegende Leistungen, ...
8. Kosten bei Vermessungen
II. Sonstige erstattungsfihige Nebenkosten
ITI. Nicht erstattungsfihige Nebenkosten

D. Filligkeit (§ 8 Abs. 3 HOAI)
E. Darlegungs- und Beweislast

E Nebenkostenpauschale (§7 Abs. 3 HOAI)
L. Vereinbarung
I1. Héhe der Pauschalierung

1. Angemessene Pauschalierung

2. Unwirksame Pauschalierung wegen
Héchstsatziiberschreitung

3. Nebenkostenpauschale und Resthonorar-
anspruch

G. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 29

Kapitel 30
Filligkeit des Architektenhonorars nach § 8 HOAI

A. Allgemeines

B. Filligkeit der Schlufzahlung nach § 8 Abs. 1
HOAI
1. Vollstindige Vertragserfiillung
II. Keine Abnahme erforderlich
1. Vertragsgemif erbrachte Leistungen
1. Herbeifiihrung des letzten geschuldeten
Erfolgs
2. Mangelfreiheit der Architektenleistung
IV. Uberreichen einer priiffihigen
Schlufirechnung
1. Uberreichen
2. Schlufirechnung
3. Priffahigkeit
V. Muster fiir Schlufirechnungen
Muster 1: Schlufirechnung tiber auftragsgemify
erbrachte Leistungsphasen 1 bis 4
Muster 2: Schlufirechnung iiber auftragsgemifl
erbrachte Leistungsphasen 1 bis 8

XLVI

Rdnr.

1312-1313
1314
1315
1316

1317-1318

1319

1320-1330m

1320

1321-1330 m

1321-1325
1326~1330
1330m

1331

1332-1406

1332

1333-1371
1333
1334
1335~1344

1336-1343
1344

1345-1370
1346-1347
1348-1351
1352-1370
1370 m-1371

1370m

1370n

Seite

535
535
536
536

536
537
537
537
537
537
539
540

540

543

544

544
544
544
545

545
547

547
548
548
549
558

558

559



Muster 3: Schlufirechnung iiber auftragsgemif}
erbrachte Leistungsphasen 1 bis 8 sowie Beson-
dere Leistungen bei Umbau

C. Abschlagszahlungen nach §8 Abs.2 HOAI

L

II.
IIL

Voraussetzungen eines Anspruchs

auf Abschlagszahlung

1. Nachgewiesene Leistungen

2. Angemessener Zeitabstand

3. Darlegungs- und Beweislast

Zeitliche Grenze fiir Abschlagsforderungen
Die Abschlagszahlung

1. Keine Teilabnahme oder Anerkennung
2. Vorldufiger Charakter

3. Verjihrung

D. Filligkeit der Nebenkosten nach § 8 Abs. 3 HOAI

E. Abweichende Filligkeitsvereinbarungen
nach § 8 Abs. 4 HOAI

I
IL
IIL

V.

Schriftliche Vereinbarung
Teilschlufiforderungen

Kontrolle anhand des AGB-Gesetzes
1. Bauherr als Verwender

2. Architekt als Verwender
Nebenkostenersatz

FE Folgen fehlender Filligkeit

L

1L
IIL

Die Honorarklage

1. Reichweite der Rechtskraft einer
Klageabweisung

2. Hinweispflicht des Gerichts

3. Klageinderung im laufenden Verfahren

Verjihrungsbeginn

Ablauf der Verjihrungsfrist

G. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 30

Kapitel 31
Bindung an die Schlufirechnung

A. Allgemeines

B. Voraussetzungen der Schluf3rechnungsbindung

Rdnr. Seite
1371 561
1372-1387 563
1374-1378 564
1374-1376 564
1377 564
1378 565
1379-1380 565
1381-1387 566
1381 566
1382-1384 566
1385-1387 567
1388 568
1389-1395 568
1389 568
1390-1391 568
1392-1394 568
1393 569
1394 569
1395 569
1396-1405m 569
1396-1403 569
1396-1400 569
1400 m 571
1401-1403 571
1404-1405 572
1405 m 573
1406 573
1407-1430 583
1407-1408 583
1409-1418 583
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I. Die Schlufirechnung

II. Die Bindungswirkung

. Kein Honorarverzicht
. Treu und Glauben

. Fehlende Priffahigkeit

L T S

. Wertersatzanspriiche
C. Umfang der Bindungswirkung
I. Bindung an Rechnungsposten
II. Bindungan Rabattgewihrung
D. Nachforderungsvorbehalt
E. Ausnahmen von der Bindung
E Riickzahlungsanspriiche wegen Uberzahlung

G. Darlegungs- und Beweislast

H. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 31

Kapitel 32
Abnahme des Architektenwerks

A. Allgemeines

B. Anspruch auf Abnahme nach vollstindiger
Leistungserbringung

C. Form der Abnahme

D. Teilabnahme
L. Vertragliche Vereinbarung
II. Konkludente Teilabnahme
III. Darlegungs- und Beweislast
IV. Ubergang von der Abschlags- zur Schlufi-
zahlungsklage

E. Vertragsklauseln zu Abnahme und
Gewihrleistungsdauer
I Allgemeine Geschiftsbedingungen
II. Individualvereinbarungen

E Abnahme bei vorzeitiger Vertragsbeendigung

XLVIII

. Unzulissige Mindestsatzunterschreitung

Rdnr.

1409
1410-1418
1410
1411-1414
1415-1416
1417
1418
1419-1421
1419-1420
1421
1422-1424
1425-1426
1427
1428-1429

1430

1431-1452

1431

1432-1433
1434-1436

1437-1443

1437-1438 m

1439-1440
1441

1442-1443
1444-1450
1444-1446
1447-1450

1451

Seite

583
584
584
584
586
587
588
588
588
589
589
590
590
591

591

595

596

596
597
597
597
598
599
599
600
600
601

602



G. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 32

Kapitel 33
Vorzeitige Beendigung des Architektenvertrages

A. Allgemeines
B. Ordentliche Kiindigung nach § 649 BGB
I. Kiindigungsrecht des Auftraggebers
II. Abdingbarkeit
III. Vergiitungsanspruch nach §649S.2 BGB
1. Rechtsnatur
2. Hohe

C. Kiindigung des Auftraggebers aus wichtigem
Grund
I. Kiindigungsvoraussetzungen

1. Wichtige Griinde fiir den Auftraggeber
2. Nicht ausreichende Griinde

II. Kiindigungserklirung und Angabe
der Griinde
1. Kiindigungserklirung
2. Angabe der Kiindigungsgriinde

III. Vergiitungsanspruch
1. Vergiitung fiir erbrachte Leistungen
2. Vergiitung fiir noch nicht
erbrachte Leistungen

D. Kiindigung des Auftragnehmers aus
wichtigem Grund
L. Kiindigungsvoraussetzungen

1. Wichtige Griinde fiir den Auftragnehmer

2. Nicht ausreichende Griinde
II. Kiindigungserklirung und Angabe
der Griinde
III. Vergiitungs- bzw. Schadensersatzanspruch

E. Gewihrleistung des Architekten nach Kiindigung

I. Fristlose Kiindigung wegen
mangelhafter Leistungen
II. Kiindigung aus sonstigen Griinden

E Aufhebungsvereinbarungen
G. Tod des Architekten
H. Filligkeit bei vorzeitiger Vertragsbeendigung

Rdnr. Seite
1452 602
1453-1494 607
1453-1454 608
1455-1464 609
1455-1456 609
1457 609
1458-1464 610
1458 610
1459-1464 610
1465-1472 615
1465-1466 615
1465 615
1466 616
1467-1470 616
1467 616
1468-1470 616
1471-1473 617
1471-1471m 617
1472 618
1474-1480 618
1474-1477 618
1474-1476 618
1477 619
1478 620
1479-1480 620
1481-1483 620
1482 620
1483 621
1484-1485 621
1486-1487 622
1488 622

XLIX



Rdnr. Seite

J. Unméglichkeit 1489 624
K. Darlegungs- und Beweislast 1490-1493 624
L. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 33 1494 626
Kapitel 34
Haftung des Architekten 1495-1695 633
A. Allgemeines 1495-1497 641
B. Schadensersatzanspriiche des Vertragspartners
(Bauherrn) 1498-1641 641
I. Schadensersatzanspruch nach § 635 BGB 1498-1598 m 641
1. Anwendungsbereich des § 635 BGB 1498-1503 641
2. Fristsetzung zur Nachbesserung mit Ab-
lehnungsandrohung 1504-1508 643
3. Pflichtverletzung, Ursichlichkeit und Ver-
schulden 1509-1510 645

4. Ubersicht iiber die wichtigsten Ankniip-
fungspunkete fiir eine Haftung des

Architekten nach § 635 BGB 1511-1513 645
5. Geldersatz oder Naturalrestitution 1514-1515 645
6. Kleiner und Grofler Schadensersatzanspruch 1516-1520 646
7. Ersatz von Vermdgensnachteilen. .. 1521-1524 648
8. Die Sowieso-Kosten (Ohnehin-Kosten) 1525-1535 649
9. Beriicksichtigung lingerer Nutzungsdauer 15361542 652
10. Gesamtschuldnerische Haftung 1543-1554 654
11. Verjihrung des Anspruchs aus §635BGB ~ 1555-1587 658
12. Mitverschulden des Bauherrn 1588-1595 667
13. Darlegungs- und Beweislast fiir Anspruch
aus § 635 BGB 1596-1598 m 671
II. Schadensersatzanspruch aus pFV 1599-1616 671
1. Anwendungsbereich der pFV-Haftung 1599 671
2. Entferntere Mangelfolgeschiden 1600-1606 672
3. Nebenpflichtverletzungen 1607-1613 674
4. Haftungsvoraussetzungen im Anwendungs-
bereich der pFV 1614 675
5. Rechtsfolgen der pFV-Haftung 1615 676
6. Darlegungs- und Beweislast beim pFV-
Anspruch 1616 676
III. Schadensersatzanspruchausec.1i.c. 1617-1629 676

1. Anwendungsbereich der ¢. 1. c.-Haftung 1617-1625 676
2. Voraussetzungen fiir einen c.1.c-Anspruch  1626-1627 678
3. Rechtsfolgen einer c. i. c.-Haftung 1628 678



Rdnr. Seite
4. Darlegungs- und Beweislast fiir c. 1. c.-

Anspruch 1629 679
IV. Schadensersatzanspruch aus § 823 Abs.1 BGB  1630-1641 679
1. Voraussetzungen des § 823 Abs. 1 BGB 1630-1631 679
2. Verjihrung des Anspruchs aus § 823 Abs. 1
BGB 1632-1637 680
3. Darlegungs- und Beweislast beim Anspruch
aus § 823 Abs. 1 BGB 1638 681
4. Bedeutung des Anspruchs aus § 823 Abs. 1
BGB 1639-1641 681
C. Schadensersatzanspriiche Dritter 1642-1660 682
I. Schadensersatzanspruch aus pFV 1642-1654 682
1. Grundlage und Voraussetzungen einer
Drittschutzwirkung 1643-1650 682
2. Rechtsfolgen eines pFV-Anspruchsi. V.m.
Drittschutzwirkung 1651-1654 685

II. Schadensersatzanspruch aus § 823 Abs. 1BGB  1655-1656 686
III. Die Beweiserleichterung des § 830 Abs. 1 8.2

BGB 1657 687
IV. Schadensersatzanspruch aus § 823 Abs.2BGB ~ 1658-1660 688
1. Verstof} gegen ein Schutzgesetz 1658-1659 688
2. Verschulden 1660 688
D. Haftungsbeschrinkungsklauseln 1661-1694m 689
I. Allgemeine Geschiftsbedingungen/Individual-
vereinbarungen 1661-1676 689
1. Allgemeines 1661-1662 689
2. Ausgehandelte Klauseln 1663 689
3. Vertrag mit vorformulierten und ausgehan-
delten Klauseln 1664-1665 690
4. Verwender der AGB 1666-1670 691
5. Vielzahl von Vertrigen 1671 692
6. Einbeziehung von AGB 1672 693
7. Darlegungs- und Beweislast fiir AGB 1673-1676 693
II. Unwirksame Klauselnin AGB 1677-1686 694
1. Klauseln mit Verschuldensbezug 1677-1682 694
2. Selbstbeseitigungsrecht des Architekten 1683-1684 696
3. Verkiirzung der Verjihrungsfrist 1685 697
4. Ausschluf} gesamtschuldnerischer Haftung 1686 698
III. Wirksame Klauseln in Allgemeinen Geschifts-
bedingungen 1687-1690 698
1. Haftungsbegrenzung bei leichter Fahrlissig- ,
keit 1687-1689 698
2. Teilabnahme 1690 700

LI



IV. Unwirksame Klauseln in Individualverein-
barungen
V. Wirksame Klauseln in Individualverein-
barungen
1. Haftungsbegrenzungen
2. Verkiirzung der Verjihrungsfrist
3. Einzelhaftung statt Gesamtschuld
VI. Versicherungsschutz

E. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 34

Kapitel 35
Die Bausummeniiberschreitung

A. Allgemeines

B. Kostenhaftung aufierhalb der Bausummen-
iiberschreitung

C. Die ,Bausummeniiberschreitung®
I. Die Pflichtverletzung des Architekten
Beziffertes Kostenlimit
Kostenrahmen
Abldsung anfinglicher Kostenvorgaben
Unrichtige Kostenermittlungen
Toleranzgrenzen
Hinweispflicht bei Sonderwiinschen
Die Gesamtkostenbelastung
. Nachbesserungsrecht des Architekten
I Rechtsgrund der Haftung

III. Feststellung des Schadens

1. Ersatzfihiger Schaden

2. Vorteilsausgleichung

3. Immaterielle Einbuflen
IV. Darlegungs- und Beweislast

1. Haftung dem Grunde nach

2. Haftung der Hohe nach

V. Honorar bei Bausummeniiberschreitung
1. Honorarfihige Summe
2. Keine - zusitzliche - Honorarminderung
gem. § 634 BGB

PN AP~

D. Bausummengarantie
L Inhale
II. Voraussetzungen

LII

Rdnr.

1691

1692-1694
1692

1693

1694

1694 m

1695

1696-1731

1696

1697-1699

1700-1728
1701-1712
1702

1703
1704-1705
1706
1707-1710
1711

1712
1712m
1713
1714-1724
1714-1715
1716-1722
1723-1724
1725-1726
1725

1726
1727-1728
1727

1728
1729-1730

1729
1730

Seite

700

701
701
701
701
701

703

715

715

716

716
717
717
718
718
719
719
720
721
721
721
722
722
723
726
727
727
728
728
728

729
729

729
730



Rdnr.

E. Rechtsprechungsiibersicht zu Kapitel 35 1731
Anhang

Anhang 1 HOAI-Gesetzestext, Stand 1.1.1996 ................
Anhang II Interpolierte Honorartafeln zu § 16 HOAI,
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(BBR) fiir die Berufshaftpflichtversicherung von
Architekten, Bauingenieuren und Beratenden
Ingenieuren, Stand 2/1996 ............ooiiiiiiiiiin
Anhang X Erliuterungen zu den Besonderen Bedingungen und
Risikobeschreibungen fiir die Berufshaftpflicht-
versicherung von Architekten, Bauingenieuren und
Beratenden Ingenieuren, Stand 2/1996 ...............
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