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Borrede des Verfajjers.

Bon Herrn Profejjor Dr. Shumadjer in Boun djon. Enve 1913
aujgefordert, im Wnjcdhlup an die Crhebungen des BVerveins jiir Sozial=
politif iiber das Boltsjparivejen die BVedeutung der Hypothefendbanfen
filr die Kapitalbildung in Teutidland u jchildern, Hhabe id) infolge
mannigfadjer beruflidjer Lerhinderung, die mit dem ingijden ein-
getretenen Rriegdzuftande im IJujammenbhange ijtehHt, die vorliegende
Arbeit erft Eude 1917 zum Abjchlup bringen fonuen. €3 Hat fich Let
dber Ausarbeitung freilich evgeben, daf ein RVerjud), jid) aus-
ilieplich auf die Stellung der Hypothefenaftienbanfen im Kapital-
bildungsdproge 3u bejchrianfen, nuv ein gevingegd pojitives Crgebnid
bringen fann. Die Pfandbriefe entziehen jich als biviengingige Wert-
papiere allen tatjad)lichen Feftitellungen iiber die Wege tHres ilm-
faufsd und ihren endgiiltigen Berbleid. Sie jpielen im Cifeftenhandel
und im QLombardge{ddjt eine bedeutende Rolle und werden in grofen
Betriagen zum IJtved der Rentennupung in den offenen Depotd dev
Kreditbanfen, in Stahljadern und Kajfenjdhranten, in Schreibtijden
und verjdhlviegenen Truhen aufgefammelt, Tatjachen desd praftijden
Gefdhdftaberfehrd oder der pribaten BVermigensberivaltung, die toohl
defEriptib dargejtellt, aber faum pragmatifd) evdrtert oder fritijd be-
bandelt tverden fonnen. Gegenftand einer iviffenjdaftlichen Bear-
beitung fonnte daher nuv die Frage lwerden, wie e3 fommt, dap die
Pypothefenbantpfandbriefe Gegenjtand fo bedeutender Nachfrage Leim
effefteneriverbenden Publifum getvorden {ind. Jd) habe mit einer all-
gemeinen Yusdeinanderfepung iiber den bobentvirtihaftlichen Chavakter
der Hypothefenbantpfandbriefe begomnen, tveil die Beziehungen bdex
Menjdhen zum Grund und Boden piydhologijd) bon twefentlihem Cin-
flup getvefen fein diirften, um den Pfandbrief {o {dhnell und erfoly-
reld) eingufiihren. Sidjecrlic) Hat dabei aber der bedeutend dltere land-
fdaftliche Pfandbrief den Hypothefenbanfpfandbriefen den Beg ge-
bahnt, und i) Habe derhalb in bem die biftorifde Cntviclung dex
Dhpothefenbantinftitution barjtellenden Ab{d)nitt den BVerjud) gemadyt,
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die gejdyichtlichen Jujammenhinge zwijdjen den dlteren Formen der
Bodenfreditorganijation und den Hypothefenaftienbanfen ivenigftens
in thren Hauptfiden nadzuiveifen. Mehr als Hypothetijche Annafhmen
fonnte freilich nicht gegeben verden, da aftenmdpiges Material iiber
bie Gntjtehungsgefchichte der dlteften Jnjtitute mir nidt zu Gebote
geftanden Hat.

Das Schlvergelvicht des Budjes liegt dabher in der Darjtellung der
gejamten Technif und Ofonomif des Hypothefenbantfivefens. Audh dieje
mufte auf gejdhichtliche Cntiwiclungsborginge zuviidgreifen, denn dic
ginglid) berjdjiedenartige Stellung der Staataregievungen den in threm
LBertvaltungsbereid) entftehenden Hypothefenattienbanfen gegeniiber ijt
auf die Auzbiloung der ivirtjhaftlichen Cigenart bIE]QI .\5mtttute von
tiefgreifendem Cinflup geivefen.

Jm dibrigen berfolgt bdas vorliegende Buch die WAujgabe, aus-
fchlieplich) bie bolfsivirtihaftliche und joziale Seite ded deutihen Hypo-
thefenbanfivefens ivijfenfdhaftlich darzulegen.

Qiterarijd) jind die Hypothefenbanten bizher vorzugsiveije unter
juriftijhen Gejichtapuntten behanbdelt lvorden. Meijt find zlvar aud
im Anfchluf an die Crivterung der Beftimmungen dez Hypothefenbant-
gefepes die eingelnen Sparten einer furzen Wiirdigung ihrer ivirtidaft-
lichen Bedeutung unterzogen worden; indbejonbdere jei auf den vortrefi-
fidgen Rommentar bon Dannenbaum (Bexlin 1912) veriviefen. Die Ar=
beiten bon LWwhHr!, Ehrlicdh 2 und andern befajjen jich entiveder nur mit der
allgemeinen Stellung der Hypothefenbanten in der Voltdborwirtidait
ober jie greifen einige Seiten ifhrer WirfjamEeit zu gejonderter virt-
jehaftapolitijher Behandlung heraus. Cine zujammenfajjende volfs-
Wirtjdaftliche Darjtellung ded deutjchen Hhpothefenbantivejensd hHat je-
bod) big jept gefehlt. Den Berfudh einer joldhen hat das borliegende
PBud) unternommen. Grundjaplic) habe ich juriftijdhe Wuseinander-
fepungen bermieden und zu Rechtdjragen nur furjorijc) Stellung ge-
nommen, ohne fie ginzlich auzzujdhliegen, da i) das Bejtveben hatte,
bie Hypothefenbant einheitlich al3d ein ganzesd davzujtellen.

Die bejondere Stellung, die den Hypothefenbanfen volfslvirtdaft-
lich zuzutveifen ift, ergibt {ich ausd dem bon ihnen entividelten Bar-

1 3. 2ohr, Die volf3wirtjdaftlidhe Bedeutung der vf)).)potf)efen'fmnfen.' Leipzig 1908.
2 PB. Ghelih), Dad Reid)3d - Hypothefenbanigefes in feiner volf3wirtidaftlichen
Bebeutung. Berlin 1909.
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varlehendipjtem im Gegenjap zu dem Shjtem desd Pandbriefdarlehens,
daz bon den Landidhaften innegehalten toird. Dasd Bardarlehensiyjtem,
bejjen borzugalveije Pflege den Hypothefenbanten in § 14 ved Hypo-
thefenbanfgejeses ausbriidlich) zur Pflicht gemadht ijt, vhne dap das
Piandbriefoarlehendiyjtem fiir bejondere Fille ausdgejchlnjjen iit, ijt der
Grund- und Cdpfeiler der gejamten Trganijation ded Hypothefen-
banfivefens. Die dem Budje in erjter Linie gejtellte Aufgabe,
die Bedeutung der Hypothefenbanfen fiir das BVolfsiparivejen u
fchilbern, lvar die Weranlajjung, der Pfandbriefemijjion den Bor-
rang eingurdumen. Eingehend find Ddabei bdie Cridjeinungen ber
Surabildung und ded Pianbdbrief-Agios und -Dizagiod gefchildert
fuorden, dbie zum Beifpiel Dannenbaum ganyz iibergeht. Hievan |chliept
fich die Bejprechung dev Pfanbdbriefpectung, aljo der Criverh der Hypo-
thefen, loobei bie Shdpung in den BVorbergrund der Darjtellung tritt,
und die Jujammenfepung ded Hypothefenbeftandes. Diefe leitet dann
iiber zu einer Befprechung bder fozialen Stellung der DHypothefen-
banten, ihrer Bebeutung fiiv die modernen Probleme des Siedlungs-
und Wohnungslvefend und fiiv die Fragen der Kredit- und Sduldb-
not ez Haug- und Grundbefiserftandes. Meiner Iiberzeugung nadh
jind bie grogen pribativict{hajtlichen Kvebitinftitute dadurd), dap jie
bedeutende Teile der BVolfzeriparnijje berviwalten, zu Faftoren des
{ozialen Gemeinjchaftalebensd getoorden, die eine Beurteilung aud) bon
jostalen Gefichtgpuntten ausd erfordern. Die Frage, iniviefveit bdie
Titigteit der Hhpothefenbanfen denjenigen LVolfzflajjen lvieder zugute
fommt, denen bie in ihren Pjandbriefen angelegten RKapitalien ent-
ftammen, Hat damit feine eingehende Beriicjidtigung gefunden. Wah-
rend die borhergehenden Abjchnitte die Grenzen bejtimmen, innerhalb
deven die Hypothefenbanfen {ozial tvirfjam fein fonnen, ivill der lebt-
genannte Abjdhnitt die Frage beantivorten, intvietveit jie Lerufen jind,
an der LWjung der idtigen jozialen Probleme mitzulvicfen, die ins-
bejondere nach) dem RKriege in hohem Mage an die Offentlichfeit Hevan-
treten lverden.

Wenn id) miv erlaubt habe, die Wrbeit Herrn Geheimrat b. Ped)-
mann, Direftor der Bayerifdhen Handelgbanf, zu widmen, jo gefdhal
€3, um eine Piliht der Dantbarfeit zu erfiillen, dafiir, dap idh) auf
feine BVeranlajjung Hin vor bald ad)t Jahren in den Dienft dez Jniti=
tutd treten fonnte, da3 bon jeher feinen Stolz darin gejehen Hat, den
joztalen Aufgaben in weitem Mage Rednung zu tragen. Herr Divet:
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tor . Pojrat Frig Steyrer Hatte die grofe Giite, mir nidht nur wihrend
der usarbeitung jtetd mit jeinem Rat und beveitvilligiter Auftlarung
belfend zur Seite zu fteben, jondern aud) todhrend der Trudlegung
bie Rorrefturbogen einer Durd)jicht und Priifung zu untevziehen. Jd)
etlaube mir, ihm aud) an diefer Stelle meinen tiefgefiihlten und Hery-
lidhften Danf ausdzufpredhen.

Jm iibrigen modyte id) an alle Lejer des Budyes die Bitte vidhten,
in meinen Ausfiithrungen lediglid) den Wusprud meiner eigenen wijjen-
{daftlid) gelvonnenen Anjdauung zu jehen und in ihnen nidht eine
Wiedergabe der Cinvichtungen und Anjichten der Bayerijchen Handels-
bant zu exbliden. Jd) habe mid) bemiiht, vad Gefamtdurd)idhnittzbild
pez Deutigen Dypothefenbantivejens, dag in der Offentlichfeit zumal
unter dem Cinfluf bobenveformerijdjer Tendenzen bvielfach) einer
unridgtigen Beurteilung unterliegt, lwenigjtend in den Hauptjiigen
objeftiv ridytig zu jtellen. Mehriache Studienreifen fHaben miv
(elegenbheit gegeben, aud) mit den leitenden Perfonlichfeiten andever
Banfen die Gejichtzpuntte zu bejpredyen, bon denen aug id) die Fragen
ve3 Dypothefenbantivefens behandelt Hhabe. J) verhehle nidht, bap ich
dabei bereingelt aud) auf andere WAnjd)auungen geftogen Hin, ald lvie
idy fie in den folgenden Bldttern vertreten Habe. JInzbejondere lvird
meine Stellungnahme 3u den Fragen des Schdsunggzivanges nidyt
itberall geteilt fverden; aud) jonft iverden bdie @inricbtungen und Auj-
faffungen verjdjiedener Hypothefenbanfen, die id) nidht iiberall ber:
gleidjend jtudieren fonnte, andersd fein, als ivie id) jie hier gejchildert
habe. Qd) toollte diefe Bemerfungen borausdjdjiden, um etivaigen mip-
perjtdndliden Auffafjungen meiner Aujithrungen vorzubeugen.

Mitndyen, Februar 1918.
Der Werfafjer.
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Bevidptigung.

Auf Seite 164 jind die Nejexven 613 1909 ofhne die Penjiond- und Unterjtithungs-
fouds, von 1910 ab einfdlieBlich diefer Fonda berechnet. Jieht man bdie lefteren
ab, jo ergeben jid) fitr die Referven jimtlider Hypothetenbanfen folgende Betrige.
Bergleidpe Hierzu Wnmerfung 1 der Gejamttabelle am Sdhluf de3 Banbdes.

SHypothetenbanten Reine Gemtidte
iiberhaupt Dypothetenbanten SHypothefenbanten

in Millionen Warf

910 . ... ... 406,80 245,71 161,09
911 . . . ... 431,04 266,H4 164,50
912 . ... ... 464,74 283,18 181,56
1913 . . . .. .. 496,00 301,40 194,60
1914 . . . .. L. 513.21 318,53 194,86
1915 . . . . ... 529,80 332,81 196,99

1916 . . . . . .. 543,68 344,82 198,26



Die Hypothefenbanten.

QBon

Dr. rig Schulte.
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Cinleitung.

@ae Wort ,Lredit” ird im Spradygebraud) des tdgliden Lebens
wie der Wiffenfdhaft getodhnlid) in dem Sinne eined Berfehrabor:
ganged angetandt, bei dbem durd) eine Rapitalsdiibertragung ein lvei-
jeitiged Rechtagejd)dft, aus Schuld und Forderung bejtehend, zuftande
fommt. Der Begriff ded Kreditd enthilt in bdiejer Beziehung zivei
bon einander unabhingige Merfmale, die bei allen bom Spradyge-
braud) alg Kreditgejdhajte angejehenen BVerfehrahandlungen bertreten
find, aber im Cinzelfalle in jehr beridjiedener Weije den Charafter des
Stveditgejhiits bejtimmen. Dag eine, die lberlajjung bon Teilen af-
tuellen Giiter- ober Leijftungsbermigens von einer Wirtjdajt an eine
anbdere gegen Entgelt zur Nupung alg Cigentum ! ijt dag maBgebenbde,
allen freditgejchiftlichen Trvanzaftionen ivefenseigene Rriterium des
Begriffs; dag Wertrauendmoment dagegen, dad dem RKredit jeinen
Namen gibt, tritt dem Iibertragungsmoment in jehr bielen Fillen
soar ausdjdlaggebend zur Seite, erfdjeint aber dbaneben auc) in bielen
Fallen mehr vder weniger abgefdhivacd)t und fann an Bedeutung im
Verhiltnis zu dem blogen (lbertvagungdmoment jogar nafhegu ber-
jchtoinden.

Neben der den Borgang der Kapitalgiibertragung hHervorhebenden
hat da3 Wort Kredit aber nod) eine veite Bedeutung, namlic) bdie
Gejamtheit der befjtehenden Kreditbeziehungen, den durdy die eingelnen
sreditgefchifte gejchaffenen Juftand der SKapitalzberteilung. Man
jpricht bon dem Wedyjelfredit, dem Bodentredit, und deutet durd) diefe
Vereinheitlihung an, da in dem volfslirtidaftlihen Organismus
einnes Qandesd dieje Kreditiibertragungen eine eigentiimliche Funftion
erfiillen, die der Gejamtheit der in einem gegebenen IJeitpunfte be-

1y, Somorzynsti, Die bdfonomijde Lefire vom Kredit. JInnsbrud 1903. —
Tie neuere Forfdung fieht weder dad BVertrauendmoment nod) die Verpflichtung jur
Gegenleiftung in der Jufunfjt ald wefentlidhe SRritevien bde3 SKrebitbegriffesd am.
Meiner Anfidh)t nad) fann eine Grdrterung der volfdwirtjdaftlihen Stellung bed
Bobdentreditd daz Begrifizmoment ded Wertrauens nid)t ganz auber adt laffen.
1 *
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ftehenden, aus Rreditgejchiften Herriihrenden Forderungen und Schuld-
berpflichtungen die Stellung eined aftiven Clements im Wirtjhafts-
prozefje zuiveiit.

Wenn toir diefe Unterjdeidung an den Cingang einer die Vrgani-
jation bes Bobenfreditd in monographijdher Darftellung {dildernden
Abhandlung ftellen, fo gejhieht dag auz dem Grunde, veil die €r-
fenntnis des eigentlichen volfdvirtidaftlihen Charatterd des Boden-
fredits jid) nicdht ausd der blofen Betradhtung ded freditgejd)dftlichen
Berfehraborganged ableiten [ift. Sie febt boraud, daf die ganze
Bolfswirtjdaft als eine organifdhe Cinheit anerfannt ift, beren eingelne
aufeinander wirfende Faftoren in einem durd) das Pringip der tvirt-
{dhaftlichen Gejamtnubung bedingten Verhdltnia bdes gegenjeitigen
Gleid)getvichta ftehen. Diefe gegenfeitige Bedingtheit beherrjcht jo-
toohl den Werlauf ded gangen bolfsvirtichaftlichen Umlaufdprozejfes
an {id) ivie deffen fortfdreitende Entiviclung, die unter dem Druct
ber fteigenden Bebolferung und der zunehmenden tedhnijchen Beherr-
{dung der Naturfrifte jid) bollzieht.

Der Begriff dez Bodentredits exfdjeint unter diejem Gejidhtspuntte
alg ber einer Jujammenfajjung vechtlicher und privativirtidajtlicher
Borginge zu einer jelbjtandigen Cinheit mit eigenen, volfsvivt|chaftlid)
tirfenden Funftionen, die borjugsdlveife in dag Gebiet der Boben-
belvirtidyaftung eingreifen. Die in diefer Ridhtung wicfenden Krdfte
hat dag menjdhlide Fwedbelvuptiein zu Organen ded bolfzivirtidaft-
licgen Umlaufaprozefjes zujammengefiigt, dic dezhalb den Namen O 1 -
ganifationen fihren. Die bolEswirtidhajtliche Crfenntnis des
Wejensd der Organifation ded Bodenfreditd erfordert alfo veierlei,
eritens die Feftftellung der Eingelfrifte, der Clemente, aus denen fich
die Organifation aufbaut, jodann aber die Klarjtellung ihrer jpeziell
bovenvirtidGaftlichen Wufgaben im Rabmen bdes allgemeinen Wirt-
{haftaprogeffes.

Der Jnbhalt diefez Budjed fuht auf dem Grundgedanfen, dah dic
Hypothefenbanfen Glieder einer jolden bolfswirtidaftlichen
Organifation |ind, dap fie demgemdl aus dem Rabhmen einer rein
privativictidaftlichen Betradhtungsiveije heraustreten und einer, von
allgemeinen jozialdfonomijchen Gejichtdpuntten geleiteten Unterjuchung
bebiirftig exfdheinen. Hierzu zlvingt nidht nur ihre bodentvirtidaftliche
Bebeutung, iiber dbie lir Niheres im exjten AYbjdhnitt ausfithren, jondern
bor allem ihre groBe Bedeutung fiir den in der BVolfwirtichaft fich
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bollziehenden Spar- und Kapitalbildbungsprozep. Das Problem, ivie
e$ fommt, daf der Bodenfredit einen jo lwidhtigen Faftor im Spar-
betrieb der Bevdlfevung bildet, ift im Grunbde rein piydhologijdher Art.
Wenn toir die Crfahrung madjen, daf gerade die Drganijation des
Bobentreditd den Sparfinn madytig anvegt und feine Crgebnijje in be
itimmte Babhnen leitet, jo liegt das daran, daf der Bodenkredit jid) auf-
baut auf dbem Werte des gelvaltigiten Elementes, dedjenigen, dem alles
Leben entfpriept, dbag unfer ganzed Dajein tragt, auf dem unjer Wirt-
jhaftaleben in Produftion und Haushalt in erfter Linte jich) aujbaut,
ded Grund und Bodens.

Damit bietet {ich zugleich der WUnEnitpfungspuntt fiir eine fritijche
Stellungnafhme ju den Aufgaben, die dem Bobenfredit in fozialer Be-
siehung ertwadyien jind. Wlle wirtfhaftlichen Tatjadjen und Vorginge
interefjieven ung lepthin ihrer BVedeutung ivegen, die ivir ihnen in
jugialer Beziehung zuerfennen. Wucd) bder Bodenfredit  erhilt feine
cigentliche Bedeutung fitv uns erft dann, wenn wir ung betvupt jind,
wie eng lvidtige Fragen ded menjdhlichgen Gemeinjchajtslebens in
Wohnung und Siedelung mit dem Bobenfredit jujammenhingen. Der
Bodenkredit wird dadurd) zu einem Faftor der Wirtjdhafts- und Sozial-
politif, und bdied ‘erfordert, dap Ivir die Grundbedingungen fenuen
fernen miifjen, an bdie feine WirkjamEeit gefniipft ift, weil wir nur
padurd tn den Stand gejest tverden, diefe Wirkfamkeit fiir die BVer-
wirklidhung gejunder, jozialer Reformboridhlage einzujepen.



