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Einleitung.

Der vorliegende Band umfaft den 2. und 3. Ubjdnitt der meiner
LQeitung unterftehenden Enquete.

Der 2. Abjdnitt behanbelt zunddjt die von einer Katajtrophe
betroffenen Hypothefen-Aftienbanfen.

Bur Beit, al8 die Enquete bejd)loffen wurde, glaubte man, dap
pie Rriminalprogeffe, bdie aus AnlaB bdiefer Kataftrophe eingeleitet
wurden, bei bem UbjhluB der Enquete beendigt und redytsfriftig er-
ledigt feien. Befanntlid) it dies nidht in Erfiillung gegangen. Wahrend
bie vorliegenden Wbhandlungen gedrudt mwerden, ift ber RKriminal-
prozeB gegen die vormaligen Direftoren der Pommerjden Hypothefen-
Attien-Bant nidt beendigt. Red)tsfrdftig geworden ift nur bas Urteil,
pag in dem RKriminalprozep gegen Sanben und Genoffen ergangen
ift, aljo in Bezug auf Borgdnge, die mit zur Kataftrophe bdes fo-
genannten Gpielhagenfongerns gefithrt Haben.

Die RKataftrophe der Medlenburg-Ctreligjhen Hypothefenbanf
bat zu einem fjelbjtdndigen Kriminalverfahren nidht veranlafft, dod
fommt fie in demm Kriminalprozel gegen die Direftoren der Pommerjden
Hypothefen-Uttien-Banf mit in Betradit.

Die Matertalien, die ausd dem nod) nidht abge{dlojfenen Kriminal-
proge f{id) ergeben, {ind nid)it unbetrddtlid), aber derzeit nod) nidt
im oollen Umfang vermwertbar. Nad) genauer Ermdgung bdiefer Sad)-
lage it e3 zwedmdfRig erfdienen, von einer eingehenden Darftellung
der Entjtehungsgeid)idhte ber von einer Katajtrophe getroffenen Jn-
ftitute abzufefen, aud) bdie Urfadjen der Kataftrophen nur in einem
bejdranften Umfang Dbarzulegen und zum Mittelpunft bder Dar-
ftellungen bie Sanierungen zu madjen, die derzeit bid zu eimem ge-
wiffen Grade als8 abgefdloffen betradjtet werden biirfen. Jnsbefondere
wurde fiir die Pommer|de Hypothefen-Aftien-Bant und fiir die Medlen-
burg-Gtreligihe Hypothefenbanf von der VenuBung bded WPaterials,
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pas ber Untlage gegen die Direftoren der Pommerjden Hypothefen-
Aftien-Banf zu GSrunbde liegt, abgejehen.

Fiir die Medlenburg-Gtreligfde Hypothefenbant mufpte id) bdie
Darftellung iibernehmen. Hierfiir wurde von dem Material abgefehen,
ba8 in dem KriminalprozeR gegen Dbdie Direftoren der Pommerjden
Hypothefen-Aftien-Bant evident geworden ift.

Pei ben GSanierungsoperationen bhat die Deutfde Ireuhand-
@efellfdaft in Berlin eine Hervorragende Tdtigfeit entfaltet und es
erfdjien daber wedmdpig, in furzer monographijder Darftellung die
Gntftebung, CEntwidlungsgefdidte unbd Dbderzeitige Tdtigfeit bdiefer
Gefellfdaft u jdildern.

Der 3. Ubjdynitt, die Jmmobilienverhdltnifje deutfder Stidte und
bie RKRrifig, ift mwefentlid) anders ausgeftaltet worden ald bdied ur-
{priinglid) beabjichtigt mwar.

A8  feinergeit das Programm der Krifenenquete in grofen
Biigen befproden wurbe, erfdien e8 mandem zweifelhaft, ob es iiber-
haupt zwedmdpig ober gar geboten fei, bdie Krifi8 auf dem Fmmo-
bilienmarft in bag Programm mit einzubeziehen.

Dap Gtorungen im Wirt{daftsleben eines Bolfed aud) auf bdie
Smmobiliarwerte einen gang erhebliden Einflup ausiiben, ift aller-
dingd ungweifelhaft. Dap es8 wiinfdenswert ift, dies ded ndheren
darzulegen, unterliegt ebenfall8 feinem ZBmweifel. Aber die Methode
der Darftellung ift mit Sdywierigteiten verfniipft, die auf feinem anbderen
®ebiete in joldem MaRe hervortreten. Die Fmmobiliarfrifis der einen
Gtadt ift nidt gleidartig mit derjenigen irgend einer anbderen Stadt.
Seber Fmmobiliarfrifis Haftet ein [ofales Kolorit an, das genau er=
fannt und gemwiirdigt fein will. €8 find bdaber zum genauen Ber=
ftandnig der Jmmobiliarverhdltniffe einer Stadt und zur Erfldrung
der Urfadjen, die eine Storung diefer Verhdltniffe Herbeigefiihrt haben,
Qofalftudien nodtig, Ddie weit ausgedehut und griindlid) fein miiffen.
Gine einbeitlide, eine gropere Ungahl beut{der Stdbte umfaffende
Darftellung ift dbamit ausgefd)lojfen, die Gefahr einer Jeriplitterung
ift gegeben, aud) bdie Befiirdhtung, dah migliderweife jdlieplid) ge-
wiffe allgemeine Refultate Jid) iiberhaupt nid)t mwiirden Formulieren
laffen, und darauj fommt e8 bei Der vorliegenden Enquete dod) fehr
wefentlih an.

Das urfpriinglide ArbeitSprogramm ging nun bdahin:

1. bie f{tdbdtijde Bevdlferung und ihre Entwidlung wabhrend der
beiben legten Jdhlperioden anzugeben, jtatiftifhe Ungaben iiber Zahl
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und Bemwegung der Bevblferung und iiber die Eintetlung nad)y Beruf
und Gemwerbebetrieb zu madjen;

2. bas Gtadtgebiet und feine Entwidlung zu jdildern (Gejamt-
grofe, Debauungsidbige Flade, Grengen. Das bebaubare Land ift
begrenst durd) a) natiitlihe Grengen, b) politijhe Grenzen, c) drtlide
Berhdltniffe, wie Feftungsgiivtel, Abjdyniirung durdy grogere Bahnhofs-
anfagen u. dergl.);

3. die Gtabdterweiterung zu fdildern (die Aufftellung neuer Be-
bauungspldne und der Erlaf neuer Bauordnungen. Die Eingemeindung
anfdliegender Orte und ihre Bedbeutung);

4, itber bdie Berfehrsanlagen im GStabdtgebiet und in ben an-
fhliegenden Gemeinben zu beridhten, aud

5. itber die gefeglidjen Beftimmungen in Betveff desd Grunditiids-
verfefhrsd (Vefteuerung, Enteignung).

Sun ceinem befonderen Feil follte bie Eingelunterjucdhung ftatt-
finden in Betreff der Entiwidlung der eingelnen Begirfe bder Stabt.
Hierbei wurbe die BVeriidfidhtiqung folgender Punfte als wiinfdensmwert
bezeichnet :

1. Qurd) wen ift die Wufjdliegung neuer Baubezirfe erfolgt?
Ctaat (Cifenbahn, Militdr-Fistus), Gemeinde, Bodengefellidhaften,
Private ?

2. Durd) wen und unter welden Bebingungen ift die AUnlage
neuer StraBen und VerfehrSwege vorgenommen mworden? Jit bdie
Anlage eine zureichenbde ?

3. Jn welder Weife vollzieft i) der Verfauf bdes Vaulanbdes
feitens der Befiger (Staat, Gemeinde, Gefellfdaften, Private)? Er=
folgt die Bebauung in gefchlofjener Form oder bleiben Komplere von
Pauland ldngere Jeit unbebaut liegen und aus welden Urfaden ?

4. Wie Dhaben fidh die Grunbditiidswerte entwidelt (unbebauter
und bebauter Boden)?

5. Wie hat die Krifid der Fabhre 1900/1901 eingewirft auj den
@runditiidsverfehr, auf dbad Baugewerbe, auf den Hausbefif und die
Wohnverhdltniffe? Wie hat fid) der Realfredit gejtaltet?

Die Beantwortung aller diefer Fragen fiir eine Reihe von Stddten
wiitde immerhin von fehr erbeblihem JFntereffe gewefen fein. Uber
{dlieRlid) ift fie nur fiir drei Gtddte erfolgt, fiir IMagdeburg, Diiffel-
oorf, Miindjen. Fiir Franffurt a. . und KoIn find bdie Wrbeiten
nidt eingelaufen. Durd) bdie fiir PMagdeburg, Diiffelborf und Miinden
gelieferten, in Hohem Grade danfenswerten Urbeiten aber jdeint mir
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ein guted Beifpiel fiinftiger monographijder Unterfudungen gegeben
3u jein, dbie namentlid) aud) dburd) die jtaatdwiflenidaftligen Seminare
veranlafjt mwerben fonnen. Fiir dad RKrijenthema aber mwiirde eine
grogere Anzahl von Unterfudungen vielleid)t eine erheblid) gripere
Ausbeute nid)t ergeben Haben.

€3 ijt iiberdies ju beaditen, daf in nddjter Jeit Unterjudjungen
erfdeinen bdiirften, die mit dem oben gegebenen Urbeitd8programm fid)
beriihren, teilweife jid) deden.

Die 13. Ronferens beut{her Stidtejtatiftifer in RKonigsberg Hatte
e befanntlid) al8 zwedmdpig erfannt, ,dap im JFahre 1900 ein
{tatiftijjes Gefamtbild iiber bie Berteilung und Berwendbung ded Grund-
befiges im gefamten Gtabdtgebiete erftellt wird“. E3 ergab fid) bald,
daB bdie Hoffnung auf gleidzeitige Herjtellung einer Statijtif bdes
Grunbdeigentums in jdmtliden bdeutjden Stddten, bdie organifierte
ftatiftijge 9mter eingerichtet Haben, fehr gering fei, und daf nod
weniger darauf geredynet werben fdnne, fiir eine grogere nzahl von
anberen Stddten einbeitlides und vor allem gleidhzeitiges Borgehen
su erzielen. @ine Anzahl von Stdbten aber erfannte die Widptigleit
der angeregten Fragen vollftindig an und fagte zu, ,im Lauf
der nddjten Jeit” eine Statiftif des Grunbdeigentums Derftellen 3u
[afjen.

Sn bem Protofoll der 14. Konferenz deutjder Gtatiftifer vom
7.—11. Suni 1900 jind jobann die nadfolgenden Leitjde mitgeteilt,
beren Nadadhtung den fommunaljtatiftifen Amtern behufs Herftellung
einer Gtatiftif des Grunbdeigentums empiohlen worden ift:

&3 wird den fommunaljtatiftifgen UAmtern empfohlen, im Laufe
der ndditen Jahre und redtzeitig fiir die im JFabre 1908 in Dresden
ftattfindende Stabteausjtellung eine Statiftif ded Grunbdeigentums nad
folgenden Grunbdfdgen zu erbeben:

1. Die geplante Statiftif, weldje die Gefamtilide bes Stadtgebietes
umfjaffen folf, zerfdllt in zwei felbftindige Teile:
a) eine Grunditiidsftatiftif, ausgehend von ber topo-
grapbifden Einbeit;
b) eine Statiftif dber Befigverhdltniffe, ausgehend
pom @igentiimer.
II. Die Grunbdititdsftatiftif ift zu zerlegen in eine Statijtif
der bebauten und der unbebauten Liegenjdaften;
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a) bie Gtatijtif der bebauten Grundjtiide fann jid), wenn
dies notig ift ober befonders zwedmifpig erjdeinen follte,
an bdie den Bolfszdhlungen in erheblider Weife wvorher-
gebenden Grhebungen angliedern, miifte in foldem Falle
jedod) auf den gleihen jeitlien Stand wie die Statiftif
ber unbebauten Grunbditiide gebrad)t werben. Abgejeben
von der je nad) Lage der Dbrtliden Werhdltniffe vorzu-
nehmenden Ergdngung hinfichtlid) bes Nuiungs-, Sdhdagungs-
oder Gteuerwerted der bebauten Grunditiide joll die iiblide
Gtatiftift der Gebdude insbefondere aud) in bder Ridtung
vervollftdndigt werden, daf die Art der Beniigung derfelben
im Bufammenbange mit der drtligen (Verfehrs-) Lage er-
{idtlid wird;

b) die Gtatiftif der unbebauten Liegenjdaften bdarf nidt,
wie bei ben vorhandenen Gtatiftifen vielfad) itblid), von dem
Begriff der Parzelle im Sinne der Grunbdfteuerfatafter aus-
gebent, vielmebhr ift jedes gejd)loffene, brtlid) zufammen-
hangende Befigtum, weld)es zumeift aus mehreren ufanmmen-
hangenden ‘Parzellen beftehen wird, al8 Grunbditiid 3u
3dblen. Jn der Gemwinnung bdiefer forreften Jdbhleinheiten
befteht die Hauptaujgabe der Durdfiihrung einer vergleid)-
baren Gtatiftif ded Grunbdeigentums,

Die Verarbeitung der Statiftif des Grunbdeigentums,
welde fid) auf jtreng topograpbhijder Gliederung aufbauen
mu, {oll in erfter Linie die Klajfififation nad) Gridgen-
flajjen der ujammenbhdngenden Komplere enthalten, wobei
getrennt liegende Liegenjdaften des gleiden Bejiers ge-
trennt ju Dbehandeln find, um bie JBerfplitterung obder
Arrondierung ded Grunbdbeliges fennen Fu lermen. Jmivie-
weit Ddie fteuerliden lnterlagen Wert ober Ertragsbe-
ftimmungen julajfen, it mwieber- von Dden Ortlichen Ber-
haltniflen abhdngig.

III. Die Befigitatiftif joll eine Jndividualjtatijtif jamtlider
@rund- und Hausdeigentiimer nad) verfdicdenen Wterfmalen fein
und insbefonbere iiber bdie Urt und Grofe ded Gejamtbefiges
ves eingelnen Aufjdhlup geben. Der Befi bifentlider BVerbdnbde
und Sefelljdajten foll befonders eingehend behandelt werden.

IV. Die Ausgejtaltung beidber FTeile ber Statiftif ded Grundeigentums
im eingelnen (Rulturart, Wert, Ertrag der Objefte — Beruf,
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Cinfommen und jonjtige Perjonalverhiltniffe der Eigentiimer),
fomie aud) die eventuelle Ausdehnung derfelben auf die BVororte
wird von den [ofalen Werbhdltnijfen abhdngig fein, insdbejonbdere
aud) bavon, inmwiemweit das Paterial der ftaatlihen Behorden
(Ratajterdmter, Beranlagungdfommijjion fiir bdie Bermidgens-
fteuer ufm.) zugdnglid) gemad)t werden wird.

V. €8 empfiehlt fid), daB {peziell die dem gleiden Gtaate ju-
geborigen ftidteftatiftijgen 9mter fih vor Uusfiihrung der
Statiftif von ihren Arbeitdpldinen gegenfeitig Mitteilung maden.

Uber die auf Wnrequng von Profefjor Bleider, dem Diveftor
bes ftadtifden ftatiftifhen Amts in Franffurt a. M. bamals befdlojfene
Gtatiftif, ift bigher nicht zur Wusfiihrung gefommen. liber dbag Grunbd-
eigentum der Kommunen ift auf der Stdbteausitellung in Dresben
unter 1768 eine grofe Tafel ausgeftellt. Ju bdiefer Nummer des
Katalogsd hat Profefjor Bleider die nad)folgende Erlduterung gegeben:

Die Darftellungen griinden fid) auf dad Ergebnis einer bejonderen
Umfrage bei dben eingelnen Gtddten, mwelde Angaben iiber Groge und
Wert bes fjtadtifen Jmmobilienbefiged mit lnterfdeidung der Art
ber Berwendung desfelben begwedte. Unter ftadtijhem Fmmobiliar-
befig {ollte der im Gigentum bder politijden Stadtgemeinde befindlide
@rundbefif und jener verftanden fein, welder fid) in Handen bder der
Bermwaltung ober bireften Beauflidtigung der Stadt unterjtehenden
Gtiftungen befinbet. ’

Dag PMaterial in lefterer Begziehung mwar zu mangelhaft und
litdenvoll, al8 dbap es hier hitte verwendet werden fonnen. Die Un-
gaben iiber den eigentlidhen {tidtifdhen Grundbefi bdiirften, wenn aud)
im eingelnen beziiglid) der LWertbemejjung vielleid)t nidht gany ein-
wandfret, fiiv die wvorwiirfige vergleidende Darftellung immerhin
geniigend fidere Unbaltdpunfte zu einem Gefamturteile iiber bdas
Jmmobiliarvermigen bder eingelnen Stddte bieten.

Tafel a vergleidit den gemeindliden Srundbefif mit der Ge-
famtflache des LWeidybildes dber politijden Stadtgemeinde fiir eine grope
Bahl von Gtidten mit iiber 10000 Eimwobhnern. Der {tdbdtifdye
Grundbefig ift gefdiedenin folden, welder unmittelbar zu Berwaltungs-
zweden dient und den anbderweitig vermwendeten, fermer nad) der Be-
legenbeit innerhalb und auBerhald ber Stadtgemarfung. Durd) die
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Unordnung der Jeidnung lift {id) ohne weitered erfennen, welden
Feil ber innerhalb ber Stadtgemarfung belegene ftidtifhe Grunbd-
befig von der gefamten Gemarfungsflade ausmadt.

Die Fldde der Stadt ift Funddit als Kreisflade (gelbe Farbe)
dargeftellt. Jn bdiefer Flache ift der Befig ber politijden Stadt-
gemeinde durd) einen einbejdjriebenen, an einem Punfte die Peripherie
pes erften beriihrenden RKrei8 begeichnet (tiefgriin) und in diefem
wiederum der zu Berwaltungdzweden bdienende Fmmobiliarbefif in
gleiger Weife Herporgehoben und tiefrot gefennzeichnet.

Der Befig in fremder Gemarfung ift al8 von aupen den Kreis
bes Ctadtgebietes beriihrender Kreis gefenngeidnet (rofa) und in diefem
ber unmittelbar zu Berwaltungszweden benugte Teil hellgriin fenntlidy
gemadt.

Durd) den Bergleid) der eingelnen Stdadte untereinander ergibt {id),
wie verfdyieden der Grunbdbefi der nad) ihrer Einmwohnerzah! geordneten
Gtddte im Verhdltnis zu bdiefer leteren ift. Plan findet leidht bdie
Gtadte Bheraus, welde einen groBen eigenen Befif innerhalb ihrer
eigenen Gemarfung Haben, mwie 3. B. Franffurt a. M., NMannheim,
RKottbus, Gbttingen, Pteiningen, und andere, welde durd) verhdltnis-
maBig groen Befig auBerhalb ihres LWeid)bildbes bervortreten, wie
Berlin, Breslau, Guben, Gtolp, die folden Grundbefif namentlid) fiir
ihre ftadtijden Cinvidtungen (Wafferleitung ufmw.) haben.

Jm Anjdhlup an bdiefe allgemeine liberficht ftellen die Beihnungen
Tafel b und ¢ die rt der Verwendung des ftabdtijden Grunbdbefiges
in Berbdltnidzahlen bdar.

Der Befig einer politijden Gtadtgemeinde ift jhon in Figur 1
unterteilt morben in folden, welder

L. fiiv beftimmte Bwede der Gemeinbevermwaltung in Berwendung
ftebt,

II. niht unmittelbar zu Hdnben Der Gemeinbdevermaltung ver-
mwenbdet mwird.

Die Kategorie I wird durd) Tafel ¢ (12 Bldtter), die Kategorie II
purd) Tafel b (9 Bldtter), eingehender behandelt.

Sn Zafel ¢ ift nad) ber Art der BVerwendung des BVerwaltungs-
Jmmobiliarbeliges bie Gruppierung wie folgt angenommen :

1. Grundbefig fiir Smwede der allgemeinen Verwaltung, der Sdulen,
per Wiffenjdaft, des Pfarr=, Wrmen=, Kranfemwefens, fiiv
Polizei-, Quartier-Haufer und fonftige militdrijdge Smwede;

2. Werfehraanftalten, Waflerleitungen, Entwdflerungsanlagen, €in=
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ridgtungen filv Beleud)tungswefen, Kraftitbertragung, Fuhrparf,
Feuerld{dmwefen;

3. gefdloffene Parfs, Friedhofe und jonftigen Jweden bdienender
@rundbefig.

Jm eingelnen wirtd auf die Farbenerflirung auf der Tafel ver-
wiefen.

Der nidht ju Hdanden der Stadtgemeinde verwendete Befiy, welder
jeberzeit verduBert werben fann, ift in Tafel b nad) folgenden e-
fitspunften in Gruppen jerlegt worbden:

1. bebaute Mietgrunditiice,

2. Baugeldnbe,

3. landlider Grundbefig,

4. forftliger Grunbdbefis,

5. etinaige jonjtige RKategorien.

Da aud) der Wert der betreffenden Grunbditiide anzugeben mwar,
erfdien e3 befonbders widtig, die Lage des Geldndes innerhald und
auferhalb des Gtabdtgebieted zu beriidfidtigen.

€38 fei dieferhalb auf die Farbenerfldrung auf der Beidnung ver-
wiefen. Jur Erflarung der lefteren ift zu bemerfen, baf auf Tafel b
ebenfo mwie in Tafel ¢ fiir jedbe Stadt wei vollig getrennte Diagramme
fiic ben Belig innerhalb und auBerhalb ber GStadtgemarfung an-
gelegt find.

@iner befonderen Crfldrung bder Art der Darftellung in den
Tafeln b und c bedbarf es im iibrigen wohl nidht, da die einfade
Stabform fiir bie Kenngeidnung der Grogen und Werte gewdhlt
worden ift.

Man findet aus jedber Jeihnung leidht Heraus, inmwieweit Dder
{tadtije Grundbefi jeweils burd) die groBere vder geringere Uus-
dehnung der verfdyiedenen ftibdtijden Einridtungen bedingt ift, ober
pielleidht eine Bobenpolitif groperen Stiles in Frage fteht. Wud) fiir
die Beurteilung desd verfd)iedenen Bodenmwertes [iefern die Jeidhnungen
Material.

Fiir Franffurt a. M. ift die befdloffene Statiftift ded Grumnd-
eigentung bereitd tm ovollen Umfang burdgefithrt, wenn aud) nod
nidt publiziert. Unter den von Franffurt a. M. ausgefiihrten Tafeln
befinbet {id) aud) eine joldhe, mweldhe bdie Hauptergebniffe der Frant-
furter Statiftif wiebergibt.

Fir Mannbhetm find die Materialien einer anfdeinend fehr in-
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ftruftiven Gtatiftif gefamunelt, aber bie Bearbeitung bHhat bisher nidht
{tattfinden fonnen.

Mit Crlaubnid des Vorftandes bes Mannheimer jtadtijden
ftatiftijgen Bureaus, des Herrn Dr. Sdott, gebe id) anbei die Dis-
pofition der dort hoffentlidh bald ur Fertigftellung gelangenden Arbeit,
weil diefe Dispofition vielleiht anregend auf andere {tatiftijde Ymter
einmwirft.

Dispolition.
A. WBebante und unbebanfe Liegenfdaften.

1. Die Liegenjdaftsiiberginge nad) Jabhl, Flade, Preis und
Gtabdtteil in den eingelnen Jabrem (junehmende Mobilifierung bant
der giinftigen Konjunftur). Bergleidhe mit friiheren JFahren (cfr. I
Bermwaltungsberidit).

2. 3abl der Perfonen, welde gefauft beziw. verfauft Haben

nur bebaute
nur unbebaute ; Grunbditiide
bebaute und unbebaute
in RQombination mit dem Beruj beziv. Eriverbszweig, diefen aber nur
nad) wenigen Hauptgruppen.

B. PBebaute Liegenfdjaften.

1. Bahl, Flade und Preid nad) eingelnen Jahren;
2. bie eingetretene Wertjteigerung und deren Urjaden:

a) im allgemeinen,

b) in den eingelnen Stabdtteilen.
(Hierher Darlegung der Sdywierigfeit, ausd ben BVerfaufspreifen

bebauter @runditiite die Grundrente herauszujdlen.)

8. Beruf der Kdufer und VWerfdufer (fpezialifiert);
4. Rdufer begw. Verfdaufer von 2,3 2c. Liegenfdaften (Spefulanten);
5. Wieberverfdufe derfelben KRiegenjd)aft.

C. Unbebante Liegenfdaften.
I. Bearbeitung nad) dem Kaufobjeft.
1. Nad) eingelnen Jabhren;
a) glade und Preid der verfauften Grunbditiide,
b) Kulturart, Preis und Gemarfungsteil ;
2. bie eingelnen Gewanne nad) Gefamtfldde und verfaufter

Sldde;



XIV Ginleitung.

8. bie eingetretene Wertjteigerung und deren Urjadjen:

a) infolge Der allgemeinen mwirtjdaftliden Entwidlung,

b) infolge beftimmter IMaBnahmen {peziel bder Gemeinde
(Sndujtriehafen, Lindenhofiiberfithrung, Kafernements, Ein-
verleibung der Bororte, Bauordnung und Bebauungspldne,
Rpeinauhafen 2c.);

4. mehrfadje UmjdBe bdesdfelben GSrunditiids (Darftellung bder
@runbrente) und Iibergang in andere Qulturarten.

Bearbeitung nad) der Perjon des Kdufers
(Berfdufers).
1. Beruf der Kadufer und BVerfdufer in Kombination
a) mit der Zahl ber Fdlle und Fldde, 3. B.:

Kdufer
Landmwirt

Bertdufer Fille | Fliche

Fdlle

Landwirt Baht
] Fladge

b) mit Flade und Preis;

2. eingehende Gpezialifierung der Berufe;

3. Kdufer (Berfdufer) von 1, 2, 3 2c. Liegenfchaften mit ... gm
grofer Fldade (Spefulanten);

4. Grundbefig der Kdaufer (BVerfdufer) nad) Grogentlajfen 1895
und Bu- und Abgang 1895/99 ;

5. Wieberanlage des Crldfes aus Grundftiifen (nad) der peri-
pherijden Lage und dem Preis pro LCuabdratmeter).

Mit einer jehr umfajfenden Wrbeit, bie iiber ba8 oben aufge-
ftellte Arbeitdprogramm zum Feil erheblid) hinausgeht, ift Herr Dr.
K. . Mangoldt in Dresben bejddjtigt. GSeine Arbeit wird unter
pem Fitel ,Die Stadtijde Bobenfrage” in den Drudfaden des Bereins
Reid)s - Wobhnungsgefeg ,Die Wohnungsfrage und das Reid)”
erf@einen. @enauere Nadyweife, die auf ungedrudten Quellen-
forfdungen berubhen, wird die Wrbeit iiber Dredben und Leipzig bringen,
dod) befdrdntt fih bie Arbeit feineSwegsd auf diefe Stdbdte.
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Micv Hat fid) in Griwdgung diefer BVerhdltniffe die Iiberzeugung
ergeben, Daf es bedauerlid) ift, wenn gelehrte Bereinigungen, ange-
febene Rorperjdaften und befannte Spezialiften fiir beftimmte lUnter-
fudungsgebiete benfelben ufjgaben fid) widbmen, ohne gegenfeitig von
einander etwas zu mwiffen, jedenfalls aber ohne das Beftreben, fid
gegenjeitig zu unterjtiitken ober gar gemeinfd)aftlid) unter geeigneter
Arbeitsteilung eine grofe ufgabe zu bewdltigen. Bei einigem guten
Willen bdiirfte e8 moglid) fein, MWittel und Lege zu finden, damit
bervorragende Kdrperidaften gegenfeitig iiber ihre nddjten Wrbeits-
plane beffer wie bisher orientiert jind und iiber bie gemeinjdaftliche
Lobjung der fie alle gleidymapig intereffierenden Aujgaben fidh ver-
jtdndigen.

Diefer Gedanfe ift einer weiteren Wusgeftaltung vielleiht fahig.
Wir haben in Deutfdland grofe Korvporationen fiir die Erdrterung
volfswirthajtlidger Seitfragen und groBe Korporationen fiir die Gr-
prterung juriftijer Jeitfragen. Wud) fie arbeiten getrennt und ofhne
gegenjeitige Fiiblung. Aber die meiften Jeitfragen bebiirfen der volfs-
wirtfdaftliden und der juriftijhen Betradtung und es wdre dentbar,
daf aud) unter biefen Korporationen eine engere Fiihlung Hergeftellt
werden fonnte,

Wie oben angedeutet, wiirbe dem fiir den Werein fiir Social-
politif zur Berhandlung ftehenden Krifenthema bdie urfpriinglid) in
Ausfiht genommene groBere WUnzahl von Wbhandlungen, die in der-
felben Rihtung und nad) bderfelben im urfpriinglih aufgeftellten
Arbeitdprogramm angegebenen Niethode ausdgefiihrt worden wdren,
vielleidht nur in eingelnen Teilen zujtatten gefommen fein.

Sn Grivdgung deffen erfdjien ed mir Fwedmdpig, in bem Umfang,
in dem bdie fiir die Fertigitellung der Enquete bereitd vorgefdrittene
Beit e3 geftattete, eine Reihe von Beitrdgen felbjt zu jdhreiben und
lnterfudjungen fertiggujtellen, bdie auf dem Gebiete ded {tddtijchen
Smmobiliarefens {id) bewegen, dem berufdmdpigen Gtatiftifer ferner
liegen, zum Krifenthema in einem fehr engen Bujammenhang ftehen
und fiir deffen Crorterung nabhezu unentbehrlih {ind.

Diefe Unterjudjungen beziehen i) zum Teil auf blithende, zum
Zeil auf notleibende Jmmobiliengefellfhafjten. GSie bejdydftigen fich
durdweg mit ftadtijgen Jmmobiliengefell{daften. Grdgere ldndlide
Smmobiliengefellfdaften gibt e8 nur ganz vereingelt. Die Hervor-
ragendfte ift die Qandbanf in Berlin. Gerabe weil {ie eine [(Andliche
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Smmobilien-Dividendengefelljchaft ift, wurde fie in den RKreid bder
Unterfudjungen mit Hereingezogen.

Die groBere AUnzahl Dber deutfden Fmmobiliengefelljdaften
mobilifiert die von ibr feftgelegten Rapitalien nidht. E8 gibt aber
immerhin einige, dbie durd) Ausgabe von inbdojjablen Obligationen in
gewiffen wohlermogenen Grengen bdie Mobilifterung Hergeftellt haben,
und gerade bdiefe Gefelljhaften jdhienen mir einer befonbderen Beriid-
fidtigung wert, da ihre Zwede und ihre Organifation mannigfade
bemerfenswerte Cigentitmlidfeiten bietern.

@3 ergab fid) aud) bei bdiefen Unterfudungen, was durdveg
beobadytet werden fann, dap fiir die Theorie ber praftijen National-
pfonomie ein bigher nod) mwenig beniigted, lehrreides Material bei
forgfdltiger Sidhtung im reiden MaBe zur Werfiigung fjteht. Ptan
bat nur mit wiffenjdaftlihem Wuge bden Er{deinungen ber Praris
su folgen und mit einigem praftijhem Blid der Wiffenfdiajt fie dar-
zulegen.

Sm Unfhluf an die bedeutfame Wrbeit von Gilbergleit ift eine
Abhandlung iiber bdie Magbeburger Bau- und Kreditbanf entjtanbden.
Cine Darftellung der Grunbditiidsirifis in Dredden mwar obhnehin not-
mwendig und ihr muften fiiglid) orientierende Bemerfungen iiber die
Entwidlung der Gtadt vorausgehen. Diefe Entwidlung der Stadt
Dresdden hat iibrigens in bem Werf von Dr. Otto Ridyter, Befdhichte
der Stadt Dresden in den Jahren 1871—1902, zur deutfden Stddte-
ausftellung herausgegeben von dem Rate der Kinigliden Haupt= und
Refidenjjtadt Dresden, 1908, bereits eine gute Darftellung gefunbden.
Auf bdie Wrbeit von Mangoldt ift oben bereitd hingewiefen. Die
Dresdener GStabdteausftellung fdeint in erfreulidher Weife zur
literarifdjen Idtigfeit auf dem Gebiet des Gtidbdtewefensd anzuregen
und e3 fet insbejonbdere aud) auf den 9. Band bed JFahrbud)3 bder
®ehe-Btiftung hingewiefen, bder unter dem Titel ,Die Groptadt”
Bortrage und ufjige zur Stdadbteausftellung bringt.

Die Unterfudung iiber Dresden gab BVeranlaffung, aud) Leipzig
in ben Bereid Dder Darftellung zu ziehen, zumal bdort eine
alte Jmmobiliengefelljd)aft befteht, bie allgemeineresd Jnterefle be-
anfprudjen bdarf. Cine Grunditiidsfrifis, namentlid) eine jolde, bie
etroa mit derjenigen in Dredden vergleid)bar wdre, ift in Leipzig nidt
ent{tanden.

Da die Grundititdsverhiltnijfe von Miinden vielfad) Gegenftand
per bffentligen Distuffion gewefen {ind, {o erfdien im Anfdhluf an
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die intereflante Arbeit von Dr. Qubolf Maaf ecine bhandlung bier-
itber, mit einer gewiflen Begrengung der Aufgabe, angezeigt.

S Mannheim ift ein Bufammenbrud) mehrerer Jmmobilien-
gefellfdaften erfolgt. Diefe Gefclljdhaften {tanden innerhalb eines
Kongernd und dad Sdhidial diefed Kongernd darzuftellen war um fo
mehr danfbar, al8 gerade hierbei jid) zeigen lief, wie man einerfeits
bei derartigen Unterjudjungen bdie Gefahr der Generalifierung ver-
meiden mup, wie aber anderfeits dod) aud) aus lofalen BVorgdngen
unter Umftanden fehr widytige allgenteine Lebhren fid) ergeben fomnen.

Bum Leil Haben aud) rein zufdllige Nmitaude veranlaft, gerade
dic Grundititdstrifis in Dresden und bden Jujammenbrud) mebhrerer
Jmumnobiliengefellfdaften in PMannheim eingehender darzuftellen. Es
bedarf nidyt der befonderen Bemerfung, bafy Dresden und PWannbheim
aufblithende Stadte find, dic fidh) ciner gefunden Entwidlung unter
tatfrdftiger Qeitung erfreien. Die Fmmobiliarverhiltniffe in Miinden
Daben fid iiberhaupt nid)t derart zugefpigt, dap der Jujanmumenbrud
von  Jmmobiliengefelljhaften erfolgt wire. Dort geriet nur ein
groBer Snumobilienfpefulant in Jahlungsidvierigteiten.

Wenn man von eingelnen fleinen Jmmobiliengefelljdaften ab-
fieht, bie vielleiht mebhr in ihrer Cigenfd)aft al8 gewerbliche Unter-
nehmungen fleinere Obligationenbetrdge begeben Haben, fo befteht in
Berlin nur eine Fmmobiliengefellfdajt mit allerdings fehr betrddht-
licger Obligationenjdyuld: bdie JNeue Boben-Uftiengefelljhaft. Die
Entftehungs- und Entwidlungsdgejdidyte diefer Gefell{daft darzuftellen
erfhien eben Deshalb wiinfdenswert und diefe Darftellung gemwdbhrt
gleidzeitig einen 1weiteren Einbli€ in Dbdie von RKrifler gegebene
Gdyilberng der Sanierungstitigfeit bei der Deutjdhen Grundiduld-
Bant.

A8 geeigneten Abjdhlup bdiefer Unterfudjungen iiber ftabdtifde
Jmmobiliengefelljd)aften ergab jich eine Abhandlung iiber die Bilanz=
methoden folder Gefellfdaften, ein bisher faum erdrtertes, jum RKrifen-
thema im engen Jufammenfang ftehended Thema.

Gdon im urfpriinglidhen Arbeitdprogramm mwar bdie Beantwortung
per Frage iiber die Einmwirfung der Krifis auf dag Baugemwerbe vor-
gefeenn und hierfitr jind Fum Sdhup bdiefes Abjdhnitts zwei Ab-
handlungen mitgeteilt. Die eine Arbeit, von bem Regierungs-
baumeifter Goldjdmidt in Berlin, wurde von Profelfjor Sombart
veranlat. Cine CErgangung bdiefer inftruftiven Wrbeit jdien zwed-
wdfig und namentlid) eine folde, worin das Material der Baugewerts-

Sdriften CXI. — Hedt, Krifenenquete. II. II
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Berujsgenofjenjdaften jur Grundlage bder Darftellung gemad)t ift.
Jd babe daher das Vorftandsmitglied bder jiibweftlihen Baugemwerts-
Berufsgenoffenfdafjt und BVorfigenden der Seftion I in Mannbeim,
Perrn Baumeifter Sdufter in Ptannheim, veranlaft, diefe Wrbeit zu
itbernefmen und bie Dispofition der Ubhandlung wurde in mehr-
faden Konferengen vereinbart. Jn der Tat ift e3 demfelben gegliidt,
vas einjd)ldgige, jhmwer zugdnglide Material in groger BVolljtdndigteit
allmablih zu erhalten. E8 wdre wiinfdenswert, wenn im Sinn ber
amweiten Abhandlung jahrlih) die Entwidlung des Baugemwerbes ver-
folgt mwerben fonnte.

Dr. Jfelix Shecdhf.
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Die Ganierung notleibender Fypothekenbanken.
Jie Deutfde Treuyand- Gelell[daft,
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Preujiide Hypothefen=Attien=Bant.
Deutihe Grundidhuld = Bant.
Pommeride Hypothelen = Uftien = Bant.

SKrifis und Hanterung.
Bon
Regierungsaffefior Eenft Strigler, Berlin.

Unter den RKrifen, die in den Fahren 1900—1902 bdas deutide
Wirtjd)aftsgebiet heimgefud)t Haben, nimmt bie Krifis von mehreren
norddeutjchen Hypothefenbanfen einen widtigen Play ein. E8 Hhanbelt
{ich hierbei um bie Preupijdhe Hypothefen-Aftien-Banf und die Deutide
Grundjdulb-Bant auj der einen Seite und die Pommerjde Hypothefen-
Aftien=-Banf und die Medlenburg-Gtrelijde Hypothefenbant auf der
anderen Geite. Diefe Jnftitute genoffen {don feit [dngerer Jeit
wenig Vertrauen., Die Preupijde Hypothefen - Wttien-Banf Hatte
bereits in friiberen Jahren mit groBen Sdywierigleiten Zu fdmpfen
gepabt; die Deutjde Grundjduld-Banf war eng an diefe angejdloffen.
Unalog waren die Verhdltniffe bei dber Fweiten Gruppe; die Ponumner-
je Dypothefen-Uttien-Banf Hatte bereitd im Fahre 1890 eine
Ganierung erlebt; bdie Mtedlenburg=- Streligjde Hypothefenbanf {tand
in engjter Berbindbung mit ihr. Die Katajtrophe, die in den Fahren
1900 und 1901 iiber diefe Jmftitute Hereinbrad), madte jid) bei ihnen
in verfdiedenem Grade geltend, und dementfpredend waren aud) die
Heilmittel verfdhieden; bei Fweien Dbderfelben (PreuBijdhe Hypothefen-
Uttien-Banf und Pommerjde Hypothefen-Uftien-Banf) wurde eine
Refonjtruftion erfolgreid) durdygefithrt; die Deutfde Grundiduld-Bant
geriet in Ronfurs und ging in einer Jmmobilien - Gefelljdhaft, bder
Reuen Boden - Attiengefellfdaft, auf; bdie NMedlenburg- Streligjde
Hypothefenbant befindet i) zur Zeit nod) in einer Art Liquidation.

L Preungifye Hypotheken-Ahtien-Bank und Dentiye Grundfduld-Bank.
Das bereits beftehende Miftrauen gegen die Preupijde Hypotheten-
Uftien-Banf wurde von neuem gewedt und erbielt weitere Berbreitung,

als die imt Herbft 1899 befdlojjene Kapitalerhohung um 9 Mill. Mart
1*
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von der Auffidtsbehorde erft im Gommer 1900 und dann aud) nur
fiiv einen Feilbetrag von 5 Jill. Parf genehmigt wurbe.

Den unmittelbaren Anjtof zu dem usbrud) der Krifis bei diefer
Hypothefen=-Bant und der Deutfden Grundjduld-Banf gab dann in
erfter Qinie eine Urtifelferie, bdie im Yuguft 1900 in der Frant-
furter Beitung erjdjien. Diefe Jeitung DHatte jdhon friither auf bdie
enge Berbindbung und BVerquidung der beiden genannten Hypothefen-
banfen miteinander und mit mebhreren Terrain- und Baugefellidaften
pingewiefen und eine reinlide Sdeidbung verlangt. Gie Hatte dann
bei Befpredung bder 1899er Bilanz bder Neuen Berliner Bau-Gefell-
fdhaft, einer Todptergefellfhaft bder Preupijen Hypothefen - Aftien-
Banf, auf eine Sdjiebung in Hihe von vielen Millionen gegeniiber
der vorhergehenden Bilang aufmerfjam gemadt. Nunmehr gab fie
aug dem in den Gefddftsberiditen, Bilangen und Eintragungen in
bas Hanbdelsregifter zerftreuten Material eine iiberfidhtlihe Sujammens-
ftellung iiber die Berhdliniffe der beiden Hypothefenbanfen! und der
mit ihnen zujammenbhdngenden Terraingefell{daften. €3 wurde Hier-
durd) zum erften Male der Offentlihfeit ein Bild von dem fogen.
Spielhagen-Kongern (die PreuBijde Hypothefen-Aftien-Banf und bdie
Deutfhe Grundfdyuld-Banf begeidhnet man nad) ihrem friiheren
langjdhrigen Direftor al8 Spielbagenbanfen) gegeben. Was fid) da
seigte, rief Critaunen und Beunrubhigung Hervor; von hier ab datiert
denn aud) bder ftarfe Riidfluf bder Pfandbriefe beider Banfen, bder
pen fjtarfen RKursriidgang bder Aftien und Obligationen und bie
Gtreidung ihresd Kurfes Herbeifithrte und ber Uufjichtsbehorde Rer-
anlajfung zu einer Pritfung gab, deren Refultat die Befiirdtungen,
die man nad) jener Verdffentlidung hatte, nod) weit itbertraj. Durd
die Publifation bder Franffurter Jeitung wurde weiteren Kreifen be-
fannt, dap nidht mweniger al8 adit Gefelljd)aften in Betrad)t famen,
die burd) gegenfeitigen Rapitalbefif unbd eine weitgehende Perfonal-
union aufs engfte miteinander verquidt waren:

1 Die Deutfche Grundidhuld-Bant war feine eigentlidhe, den Normativ-
beftimmungen unterliegende Hypothefenbant; nad) ihrem Statut gewdbhrte fie
Darlehen in Form von Grundidulden und Hupothefen und gab dbagegen auf Namen
lautende und durd)y Blanfogiro itbertragbare fogenannte ,Realobligationen”
aud. Der Kiirge halber foll aber doch bdie allgemeine Bezeidhnung Hypothefen-
bant und Hypothefenpfandbriefe fitr die Grundidhuld-Bant und die von ihr
audgegebenen Realobligationen, wo fie im Jufammenhang mit der Preupifchen
Hypothefen-Attien-Bant genannt wird, beibehalten rerden.



I. PreuBifdhe Hypothelen-Atien-Bank und Deutihe Grundichuld-Bant. 5

1. Preugijde Hypothefen-Aftien-Banf, Grundfapital 21 000 000 M.
2. Deutige Srundjduld-Banf, Grundfapital . . 10000000
3. Uftiengefelljd)aft fiiv Srundbeli und Hypothefen-

verfehr, Grundfapital . . . . 4000000
4. MNeue Berliner Bau=-Gefelljdaft, (Sjrunbfamta[ . 1000000
5. Martifjher Jmmobilien-Berein, &. m. b. H.,

Gtammfapital . . . . 800000
6. Srebditgefelljdaft fiir Snbuftme unb @tunbbeﬁg,
. m. b. 9., Stammfapital . . . . 50000

7. Grunbermerbsgefel(jdhaft fitr Berlin unb %owrte
. m. b. H., Gtammtapital . . . .« . 400000
8. Banfge{ddft Anbalt & Wagener ERacI)f

Jede ber beiven Hypothefenbanten war nad) den Protofollen iiber
die Generalverjammiungen von 1899 im Befif von mehreren PMillionen
Mart Aftien der anderen Hypothefenbanf, welder Befig in 1900 bei
beiden Banfen auf einen geringen Betrag zujammenjdrumpfite; ferner
bejaB jede der Deiden Hypothefenbanfen mehr al8 eine Million Part
Uttien bder Uftiengefelljdhaft fiir GSrundbefif und Hypothefenvertehr.
Dieje [efgtere Gejelljd)aft bejaf wiederum 1,8 Millionen NMarf Wttien
per Preupijden Hypothefen-Attien-Banf und mehrere 100 000 NMart
Uftien der Deutiden Grundiduld-Banf, jomwie mehr ald bdie Halfte
bes Grundfapitals der Neuen Berliner Bau-Gefelljdaft, und auferdem
war jie an der Firma Unhalt & Wagener Nad)f. mit drei Millionen
Mart fommanbditarifd) beteiligt.

Die RKreditgefelljdaft fitr Jndujtrie und Grunbdbejiy bejaB bdas
gejamte Stammfapital ded Martifden Jmmobilien-Bereins, &. m. b. H.
PHiersu fommt, daB ferner ein grofer Teil des Grund- bezw. Stamm=
fapital8 Der Gefellidajten den Direftoren bder verjdhiedenen Gefell-
{dhaften perjonlic) gehorte; befonbers ift dies fiir die Nebengefelljdaften
ber Fall: dag gefamte Gtammiapital der Grundermwerbsgefellidaft fiir
Berlin und BVororte gehirte zwei Direftoren der PreuBenbanf, und
dasjenige Der RKreditgefelljhaft fitr Jnbduftrie und Grunbdbefif bdem
@efdyaftsfiihrer diefer Gefelljdhaft und dem Direftor der Uftiengefell-
Jhaft fiiv Grundbefif und Hypothefenverfehr.

Beziiglid) der Perjonalunion fei nur bemerft, daf die Direftoren
der Preupijden Hypothefen-Attien-Bant, Eduard Sanden und Heinrid)
S@midt, zugleid aud) Direftoren der Grundjduld-Banf waren; bder
etftere war ferner Wufjidhtdratdvorfigender der Aftiengefelljchaft fiir
Grundbefi und Hypothefenverfehr und Gejddftsfithrer der Grunbd-



