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11. Gestaltung des Ortsbildes
12. Nachbarschutz

B. Grundsatzregelungen (Absitze 1 und 2)

1.

5.

Definition der Abstandsfliche und Rechtswirkung der Regelung
(Abs. 1 Satz 1)

a)

b)
(4]

Abstandsflachen als Flichen in der Ebene der Gelinde-
oberflache

Lage der Abstandsflichen vor den Auflenwinden

Oberirdische Gebaude und andere bauliche Anlagen
sowie andere Anlagen und Einrichtungen

Beriicksichtigung planungsrechtlicher Vorschriften iiber den
Grenzanbau (Abs. 1 Sitze 2 bis 4)

a)
b)
<)
d)
e)
f)

Die planungsrechtlichen Vorschriften iiber den Grenzanbau
Bauweise

Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

Abweichende Bauweisen

Mogliche Abweichungen von den planungsrechtlichen
Vorgaben

Lage der Abstandsflichen auf dem Baugrundstiick
(Abs. 2 Satz 1)

Uberdeckungsverbot (Abs. 2 Satz 2)

a)
b)

Zweck und Bedeutung der Regelung
Geltung nur fur einander gegeniiberliegende Wiinde

Form der Abstandsflichen

C. Bemessungsregeln (Absitze 3 bis 5)
Das Maf8 H als Bezugsgrofie (Abs. 3)

1.

a)
b)
)
d)

e)

)

Allgemeine Bemessungsgrundsitze
Unterer Bezugspunkt
Oberer Bezugspunkt

Beriicksichtung von Dach- und Giebelfdchen
(Abs. 3 Sétze 4 bis 6)

Besondere Dachformen
Auswirkungen baulicher Verdnderungen

Vortretende Bauteile und Vorbauten (Abs. 3 Satz 7)

a)
b)
c)
d)

Untergeordnete Bauteile
Grof3ere Bauteile

Abstand zur Nachbargrenze
Bezug zum Planungsrecht

Rn.

2
23— 25
2%— 75
26— 33

26
27— 29
30— 33
34— 67
34— 35
36— 40
41— 47
48— 57
58— 61
62— 67
68— 70
71— 74

71
72— 74

75
76—138
76101
76— 77
78— 82
83— 85
86— 94
95~100

101
102108
102—104

105

106
107—108



Ermittlung der Tiefe der Abstandsfliiche aus dem Maf3 H
(Abs. 4)

a) Bezug zur Art der baulichen Nutzung

b) Feststellung des Baugebiets

¢) Nutzungsinderung

Auswirkungen der Bemessungsregeln auf die Tagesbelichtung
a) Lichteinfallswinkel im Normalfall

b) Lichteinfallswinkel bei Abweichungen vom Normalfall
¢) Nutzungsgrenzen

d) Uberlagemngsfélle

Von der H unabhingige Mindesttiefe der Abstandsfliche
(Festwertregelung)

a) Prinzip der Festwertregelung

,Schmalseitenprivileg” (Abs. 5)

a) Zweck und Wirkung der Regelung

b) Abstandsrelevante Aulenwandteile

¢) Anwendung des Schmalseitenprivilegs auf Hochhiuser

d) Eingeschrinkte Anwendbarkeit bei Gebdaude- oder
Grenzanbau

D. Besondere Regelungen (Absiitze 6 bis 9)

1.

Geringere Gebiudeabstinde in Gewerbe- und Industriegebieten
(Abs. 6)

Abstandsflichen auf dffentlichen Verkehrsflachen, offentlichen
Grunflichen und 6ffentlichen Wasserflichen (Abs. 7)

Andere bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und ~
Einrichtungen (Absitze 8 und 9)

a) Allgemeines

b) Verhiltnis zum Planungsrecht

¢) Anlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie
von Gebduden ausgehen

A. Vorrang fiir den Bebauungsplan

1.

Abweichende Festsetzungen (Abs. 1 Satz 1)
a) Allgemeines

Rn.

109—-116
109—-112
113-114
115—-116
117-127
117-121
122—-125

126

127

128—-129
128129

130—-138
130—131
132-135

136

137138

139—-158

139—143

144—148

149—-158
149-—-151
152155

156—158

Teil I Abweichungen von den Abstandsfliichen nach Artikel 7

1-45
1-21
I- 4

b) Abweichende Festsetzungen iliber die iiberbaubaren Grund-

stiicksflichen und die Hohe der baulichen Anlagen

5-12

c) Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit geringeren

Grenzabstianden

13-15

d) Weitergeltung des Art. 6 Absitze 1 bis 3 und 6 bis 9 sowie des

Art. 7 Absitze 2 bis 4

16—-21



2. Begriindung von abweichenden Festsetzungen im Bebauungsplan
(Abs. 1 Satz 2)

a) Keine Richtwerte fiir die stidtebauliche Abwigung
b) Belichtung

¢) Besonnung

d) Beliiftung

e) Sozialabstand

f) Brandschutz

3. Festsetzung iiber den Vorrang des Art. 6 Absitze 4 und 5

4. Flichen fiir notwendige Nebenanlagen

B. Besondere Regelungen

1. Gebidude fiir die ortliche Versorgung, Gewichshiuser und Gérfut-
terbehilter (Abs. 2)

2. Gebiude mit nicht mehr als einem Vollgeschof8 auf demselben
Grundstiick (Abs. 3)
3. Grenzgaragen und kleine Nebengebiude (Abs. 4)
a) Allgemeines
b) Verhiltnis zum Planungsrecht
¢) Art der an Grundstiicksgrenzen zuldssigen Gebaude
d) Grofenbegrenzung der Grenzgaragen und Nebengebdude

e) Anbau von Grenzgaragen und Nebengebiduden an ein Haupt-
gebidude oder an ein anderes Nebengebdude

f) Anbau unmittelbar an der Grundstiicksgrenze

4. Ubertragung von Abstandsflichen auf Nachbargrundstiicke
(Abs. 5)

Rn.

22—-42
22-25
26—38
39
40
41
42

4344
45

52—60
61—84
61—-62
63—72
73—-74
75-78

79—82
83—84

85—91

Teil Il Abweichungen von den Abstandsvorschriften nach Artikel 70

1. Allgemeines
2. Abweichungen aufgrund besonderer stidtebaulicher Verhiltnisse
3. Schmalseitenprivileg vor mehr als zwei Seiten

4. Schmalseitenprivileg fiir Auflenwénde mit einer Linge von mehr
als 16 m

5. Riickwirtige Anbauten

1
2—- 4
5
6— 7
8—12



