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Flachen fir die Feuerwehr, Loschwasserversorgung (zu § 15 | und Il bis VI LBO)

Wohngebieten — auch im reinen Wohngebiet — ortsiiblich, sozial adiquat und daher
hinzunehmen. Sie sind mit dem Ruhebediirfnis der Anwohner regelmifig vereinbar.”

Abb. 1: Lage und Grifie eines Kinderspielplatzes

§2
Flachen fiir die Feuerwehr, Loschwasserversorgung (zu § 15 1 und Il bis VI
LBO)

(1) Gebiude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr
fiihrt, diirfen nur errichtet werden, wenn Zufahrt oder Zugang und geeignete
Aufstellflachen fiir die erforderlichen Rettungsgerite vorgesehen werden. Ist
fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich,
sind die dafiir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen. Bei
Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg iiber Rettungsgerate der Feuerwehr
nur zulassig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

(2) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein Zu-
oder Durchgang zu riickwartigen Gebiauden zu schaffen; zu anderen Gebiduden
ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude iiber Rettungs-
gerate der Feuerwehr fiihrt. Die Zu- oder Durchginge miissen geradlinig und
mindestens 1,25 m, bei Tiir6ffnungen und anderen geringfiigigen Einengungen
mindestens 1 m breit sein. Die lichte Hohe muss mindestens 2,2 m, bei Tiiroff-
nungen und anderen geringfiigigen Einengungen mindestens 2 m betragen.

(3) Zu Gebiuden nach Absatz 1, bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m iiber Gelande liegt, ist anstelle eines Zu- oder
Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Hiervon kann eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen.
Bei Gebiauden, die ganz oder mit Teilen auf bisher unbebauten Grundstiicken
mehr als 50 m, auf bereits bebauten Grundstiicken mehr als 80 m von einer
offentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den
vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsfla-
chen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich
sind. Die Zu- oder Durchfahrten miissen mindestens 3 m breit sein und eine
lichte Hohe von mindestens 3,5 m haben. Werden die Zu- oder Durchfahrten

9) VGH BW, Beschluss vom 03.03.2008 — 8 S 2165/07.
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auf eine Linge von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile begrenzt, so muss
die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

(4) Zu- und Durchginge, Zu- und Durchfahrten, Aufstellflichen und Bewegungs-
flichen miissen fiir die einzusetzenden Rettungsgerite der Feuerwehr ausrei-
chend befestigt und tragfiahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und
stindig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf den Flachen nach
Satz 1 nicht abgestellt werden.

(5) Zur Brandbekampfung muss eine ausreichende Wassermenge zur Verfiigung
stehen. § 3 Feuerwehrgesetz (FWG) in der jeweils geltenden Fassung bleibt unbe-
riihrt.

§ 151, 1l bis VI LBO:

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung
eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren
sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind.

(3) Jede Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss mit Aufenthaltsrdumen iiber
mindestens zwei voneinander unabhdngige Rettungswege erreichbar sein; beide
Rettungswege diirfen jedoch innerhalb eines Geschosses tiber denselben notwen-
digen Flur fiihren.

(4) Der erste Rettungsweg muss in Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde
liegen, tber eine notwendige Treppe oder eine flache Rampe fiihren. Der erste
Rettungsweg fiir einen Aufenthaltsraum darf nicht tiber einen Raum mit erhéh-
ter Brandgefahr fiihren.

(5) Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit
Rettungsgerdten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein. Ein
zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung tiber einen sicher
erreichbaren Treppenraum méglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen
konnen (Sicherheitstreppenraum).

(6) Zur Durchfiihrung wirksamer Lésch- und Rettungsarbeiten durch die Feuer-
wehr miissen geeignete und von dffentlichen Verkehrsfldchen erreichbare Auf-
stell- und Bewegungsfldchen fiir die erforderlichen Rettungsgerdte vorhanden

sein.
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A Allgemeines

L Schutzziel

1 Die Vorschrift stellt sicher, dass im Umfeld von baulichen Anlagen die fiir einen erfolg-
reichen Feuerwehreinsatz erforderlichen Flichen vorhanden sind. Detaillierte Anfor-
derungen technischer Art an die Ausbildung der Feuerwehrflichen finden sich in der
Verwaltungsvorschrift Feuerwehrflichen.!) Ferner wird die Verfiigbarkeit des meistge-
nutzten Loschmittels — Wasser — geregelt.

II. Begriffe

2 Rettungsgerite der Feuerwehr sind alle Geritschaften, die nach Maflgabe der einschli-
gigen Vorschriften zu den Aufgaben der Feuerwehr fiir die Rettung von Menschen
und Tieren zur Verfiigung stehen.

3 Die Flichen fir Zugang oder Zufahrt erméglichen den Einsatzkriften der Feuerwehr,
bauliche Anlagen mit den erforderlichen Geriten (fiir die Rettung, aber natiirlich auch
fiir Léschmafinahmen oder technische Hilfeleistung) erreichen zu konnen. Dabei kén-
nen die fiir Loschmafinahmen erforderlichen Ausriistungsteile i.d.R. fuliufig trans-
portiert werden. Die Anforderungen an die Feuerwehrflichen hingen deswegen maf-
geblich von den erforderlichen Rettungsgeriten ab. Aufstell- und Bewegungsflichen
diirfen sich nicht mit Flichen fiir Zugang oder Zufahrt tiberdecken, allenfalls diirfen
sie endstindig an Zugang oder Zufahrt anschlieffen. Grund dafiir ist, dass moglichst
alle Einsatzfahrzeuge individuell bewegt werden kénnen sollen, um im Laufe eines
Rettungs- bzw. Loscheinsatzes flexibel reagieren zu kénnen oder einzelne Einsatzfahr-
zeuge auch frither abziehen zu kénnen als andere.

4 Flichen fur das Aufstellen oder Stellen von Rettungsgeriten sind den jeweiligen anlei-
terbaren Stellen zugeordnet. Bei grofReren Losch- oder Rettungsgeriten spricht man
von ,Aufstellen, bei kleineren von ,Stellen“. Diese Flichen miissen vor allem in einer
geeigneten Hohenlage zu den anleiterbaren Stellen (z. B. Fenster, Balkone oder Log-
gien) stehen. Ferner sind die Eigenschaften der jeweiligen Rettungsgerite zu bertick-

1) Verwaltungsvorschrift iber Flichen fiir Rettungsgerite der Feuerwehr auf Grundstiicken und
Zufahrten (VwV Feuerwehrflichen), www.wm.baden-wuerttemberg.de — Bauen — Bau-
recht — Erlasse und Vorschriften.
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sichtigen; die Vorgaben zur Position der Aufstellflichen in der VwV Feuerwehrflichen
stellen hierbei auf die tiblichen Ausladungen von Hubrettungsfahrzeugen ab; bei trag-
baren Rettungsgeriten konnen die Stellflichen zwar direkt an der senkrechten Projek-
tion der anleiterbaren Stelle anschlieflen, gilinstiger ist es jedoch wenn sie leicht abge-
riickt liegen, um so das schrige Anstellen der Leitern (i.d.R. ist ein Anstellwinkel von
ca. 70° erforderlich) zu begiinstigen. Die seit geraumer Zeit in Uberarbeitung befindli-
che DIN 14090 (Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken) beriicksichtigt ggf.
zukiinftig weitergehende Moglichkeiten moderner Drehleiterfahrzeuge. Dabei ist
jedoch zu beachten, dass solche Fahrzeuge iiber viele Jahre genutzt werden, bevor sie
durch neue Fahrzeuge ersetzt werden.

Flichen fiir Fahrzeuge und Einsatzkrifte (Bewegungsflichen) ergeben sich im Umfeld
der Lésch- und Rettungsgerite der Feuerwehr unabhingig vom konkreten Einsatzplan
der Feuerwehrkrifte. Im Einzelfall kénnen sich je nach Brandschutzkonzept an oder
auch in einer baulichen Anlage weitere oder andere Bewegungsflichen fiir die Einsatz-
krifte als notwendig erweisen.

B Absatz 1: Zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite (Zulissigkeit)
L Zulissigkeit der Errichtung von Gebiuden

Da die Kategorisierung von Gebiuden nach Gebiudeklassen sich im Gegensatz zur
vor dem 1.3.2010 geltenden Fassung der LBO nicht mehr auf die Anleiterbarkeit
bezieht (als ,Gebiude geringer Hohe waren bis 2010 solche Gebiude definiert, deren
anleiterbare Hohe bis zu 8 m betrug), entsteht ein eigenstindiger Regelungsbedarf
zur Frage der Anleiterbarkeit. Die Regelung bezieht sich dabei zunichst ausschlieflich
auf Gebiude?, nicht auch auf andere bauliche Anlagen. Sodann werden nur solche
Gebiude betrachtet, deren zweiter Rettungsweg tiber Rettungsgerite der Feuerwehr
fithrt, also beispielsweise nicht Gebdude mit einem zweiten baulichen Rettungsweg,
einem Sicherheitstreppenraum oder ebenerdige Gebiude mit zwei Ausgingen bzw.
ebenerdige Nutzungseinheiten mit einem direkten Ausgang ins Freie, fiir die auch
dann kein zweiter Rettungsweg erforderlich wire, wenn dieser Ausgang in einen
Sicherheitstreppenraum miinden wiirde. Und ferner wird gemif} § 15 Abs. 3 LBO ein
zweiter Rettungsweg nur in den Geschossen gefordert, die Aufenthaltsriume auf-
weisen.

Der zweite Rettungsweg tiber Rettungsgerite der Feuerwehr benétigt dabei immer
eine anleiterbare Stelle der Nutzungseinheit. Jede Nutzungseinheit muss in jedem
Geschoss mit Aufenthaltsriumen eine solche anleiterbare Stelle haben, damit der
zweite Rettungsweg tiber Rettungsgerite der Feuerwehr nachgewiesen werden kann.
In mehrgeschossigen Nutzungseinheiten muss deswegen jedes Geschoss mit Aufent-
haltsriumen einen zweiten Rettungsweg aufweisen; hat ein Geschoss keine Aufent-
haltsriume, so muss lediglich fiir dieses Geschoss kein zweiter Rettungsweg nachge-
wiesen werden.

Die Regelung sichert durch den Bezug auf die jeweilige Nutzungseinheit vor allem,
dass anleiterbare Stellen fiir die zu rettenden Personen im Notfall auch tatsichlich
zuginglich sind, da innerhalb einer Nutzungseinheit von der Zuginglichkeit aller
Riume fir die Nutzer dieser Nutzungseinheit auszugehen ist; ist dies nicht der Fall
(z. B. in einem Boardinghaus), so verlassen diese Nutzungen den Regelungshorizont

2) §2 11 LBO.
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von LBO und LBOAVO (Wohnen und wohnungsihnliche Nutzung). Dies gilt jedoch
vor dem Hintergrund, dass auch innerhalb einer Wohnung natiirlich Zimmertiiren
verschlossen sein kénnen — wer pubertierende Kinder hat, weifl das; handelt es sich
dabei um {ibliche Wohnungstiiren, so kénnen diese entweder von den Nutzern selbst,
jedenfalls aber von den Feuerwehrkriften im Inneneinsatz ohne erhebliche Verzége-
rung gewaltsam geoffnet werden. Aus diesem Grund sind beispielsweise Studenten-
wohngemeinschaften oder auch ambulant betreute Wohngemeinschaften fiir nicht
mehr als acht Personen ohne Intensivpflegebedarf?) immer als eine Nutzungseinheit
zu bewerten.

Die erforderlichen Rettungsgerite sind nach der anleiterbaren Héhe der jeweiligen
Situation zu ermitteln. So hat das Standard-Rettungsgerit — die vierteilige Steckleiter —
eine Linge von 8,4 m, eine Rettungs- und Arbeitshéhe von ca. 7,00 m* und kann
maximal bis zu einer Hohe der anleiterbaren Stelle von 8 m eingesetzt werden; dabei
ist zu beachten, dass bei einem maximal steilen Anstellwinkel von 75° das obere Ende
der Leiter zwar bei gut 8,11 m liegt, aber auch eine Lagesicherung des Leiterkopfs
erforderlich ist. Diese Lagesicherung wird regelmifig durch ein Einragen der Leiter
in das anzuleiternde Fenster hergestellt, wofiir ein gewisser Uberstand der Leiter erfor-
derlich ist, der auch als Halteméglichkeit beim Ubersteigen auf die Leiter genutzt
wird. Aus dieser Notwendigkeit entstehen die auf den ersten Blick verwirrenden unter-
schiedlichen Hohenangaben. Insbesondere bei Entscheidungen im Grenzbereich ist
hier einerseits die Feuerwehr zwingend zu beteiligen, die Feuerwehr ist andererseits —
insbesondere in Bestandssituationen — auch gehalten, nicht rein formal zu argumen-
tieren, sondern sich an technischen Lésungsfindungen aktiv zu beteiligen. Die dreitei-
lige Schiebleiter, die voll ausgeschoben 14 m lang ist, wird nur in Sonderfillen und in
Abstimmung mit der Feuerwehr als Rettungsgerdt fiir die Personenrettung vorgese-
hen; die dreiteilige Schiebleiter gehort jedoch — z. B. zur Herstellung eines Angriffs-
wegs fur Einsatzkrifte der Feuerwehr — zur Standardausriistung der Feuerwehren und
kann bis zu einer Rettungs- und Arbeitshohe von ca. 12,20 m® eingesetzt werden.
Auch hier gilt, dass bei einem maximal steilen Anstellwinkel von 75° das obere Ende
der Leiter zwar bei gut 13,52 m liegt, aber auch eine Lagesicherung des Leiterkopfs
erforderlich ist. Die Ausfithrungen zur Lagesicherung der vierteiligen Steckleiter am
Beginn dieses Abschnitts gelten sinngemif3. Das Standard-Hubrettungsfahrzeug (DLA
23/12) kann bis zu einer anleiterbaren Hohe von 23 m eingesetzt werden. Regelmifig
ist deswegen bei Hochhdusern mit einer Hohe des obersten Rohfuffbodens von mehr
als 22 m eine Rettung mit Rettungsgeriten der Feuerwehr nicht mehr méglich. Feuer-
wehren verfligen — jedenfalls in vielen Fillen — auch tiber sogenannte Multifunktions-
leitern; diese bestehen aus zwei Teilen und kénnen bis zu einer Rettungs- und Arbeits-
hohe von ca. 7,70 m® eingesetzt werden.

Die Verwendung der dreiteiligen Schiebleiter als Rettungsgerit ist vor allem in Sonder-
fillen angezeigt, in denen bestandsgeschiitzte Nutzungen ohne diesen Ansatz nicht
weiter aufrechterhalten werden kénnten; in diesen Sonderfillen ist die Feuerwehr ggf.
auch verpflichtet, die dreiteilige Schiebleiter als Rettungsgerit weiter zuzulassen. Im
Neubau sind allenfalls solche Situationen denkbar, wo ohne diesen Ansatz beispiels-

3) Siehe auch § 38 II Nr. 6 LBO.

4) Feuerwehrdienstvorschrift (FwDV) 10 vom November 2019.

5) Feuerwehrdienstvorschrift (FwDV) 10 vom November 2019.
) F

6) Feuerwehrdienstvorschrift (FwDV) 10 vom November 2019.
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weise eine denkmalgeschiitzte Vorderliegerbebauung im Bestand gefihrdet wire. Rein
monetire Uberlegungen kénnen die Zulassung dieses Ansatzes nicht rechtfertigen.
Die Einschrinkung im Absatz 3, die eine Ausnahme hinsichtlich der Erreichbarkeit
der anleiterbaren Stellen an die Bedingung kniipft, dass keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen, gilt natiirlich in diesem Zusammenhang dann auch fiir den
Einsatz der entsprechenden Rettungsgerite. Weder diirfen die Bedenken rein formaler
Natur sein, noch diirfen die Beteiligten sich tiber jegliche Bedenken hinwegsetzen.
Bedenken sind umso tragfihiger je hoher die jeweilige anleiterbare Stelle liegt, je mehr
Personen ggf. zu retten sind und je problematischer sich die Randbedingungen einer
Rettungsaktion aus anderen Griinden gestalten kénnen.

Andere Gerite wie Rettungsrutschen, Rettungsschlduche, Sprungkissen oder Sprung- 11
tiicher werden nicht als Rettungsgerite angesehen, da sie sich nicht allgemein bewihrt
haben und fiir sich keinen vollwertigen zweiten Rettungsweg herstellen kénnen; vor
allem konnen sie regelmiRig keinen Angriffsweg ins Gebiudeinnere fiir die Einsatz-
krifte bieten. Dies schliefit aber nicht aus, dass sie unter bestimmten Voraussetzungen
und in Kombination mit weiteren Rettungsmoglichkeiten im Einzelfall zum Einsatz
kommen konnen. Regelmiflig werden beispielsweise Kindergirten mit Rettungsrut-
schen genehmigt; dies ist jedenfalls bei Einhaltung der folgenden Rahmenbedingun-
gen ohne Probleme moglich:

—  die Einstiegssituation der Rutsche kann durch die Feuerwehr fiir einen Innenan-
griff angeleitert werden,

—  es besteht ein Evakuierungskonzept, das den jeweils anwesenden Betreuungskrif-
ten klare Aufgaben zuweist (Betreuung am Einstieg, Betreuung am Ausstieg
usw.),

- die Nutzung der Rutsche wird regelmifig nach diesem Konzept mit allen Kin-
dern und allen Betreuungskriften geiibt (je ofter die Rutsche genutzt wird, desto
besser),

— die Rutsche wird — schon um die entsprechenden Unfallverhiitungsvorschriften
einzuhalten — bis 1 m iiber Geldnde als geschlossene Réhre ausgebildet,

—  die Rutsche liegt nicht unmittelbar vor Fassadenéffnungen der darunterliegenden
Geschosse.

Die Rutsche wird dadurch nicht zu einem zweiten baulichen Rettungsweg, aber die
Herstellung eines solchen ertibrigt sich in diesen Fillen.

Der Begriff der ,Errichtung“ umfasst nach § 2 XII LBO das Herstellen, Aufstellen, 12
Anbringen, Einbauen, Einrichten, Instandhalten, Andern und die Nutzungsinderung.
Ob auch an bestehende Gebiude die oben genannten Anforderungen gestellt werden
kénnen oder miissen, entscheidet sich nach Maflgabe von § 58 VI LBO und § 76 I
LBO und anhand der Frage, welche Mafdnahmen erforderlich sind, um eine konkrete
Gefahr auszuriumen. In einer Vielzahl von Fillen wird dabei Bestandsschutz gelten;
je weniger dann die Rettungshéhe von 8 m tiberschritten wird, desto eher wird der
Anleiterung mit tragbaren Rettungsgeriten zuzustimmen sein, auch wenn es sich bei
den dann einzusetzenden Multifunktionsleitern oder dreiteiligen Schiebleitern nicht
um Standardrettungsgerite der Feuerwehr, sehr wohl aber um Standardeinsatzgerite
der Feuerwehr handelt.

Bei der Frage der Zulissigkeit von Gebduden, deren zweiter Rettungsweg iiber Ret- 13
tungsgerite der Feuerwehr fiihrt, sind drei Kriterien zu priifen:
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—  Es muss ein Zugang oder eine Zufahrt nach MafRgabe der Absitze 2 bis 4 vorhan-
den sein.

—  Es muss geklirt sein, welche Rettungsgerite fiir die Personenrettung erforderlich
sind. Dabei ist grundsitzlich nicht davon auszugehen, dass alle im Brandfall
anwesenden Personen iiber Rettungsgerite gerettet werden miissen, wenn kein
Brandfall naheliegt, der in kiirzester Zeit allen Personen den ersten Rettungsweg
versperrt. In den meisten Brandfillen verlisst ein sehr hoher Anteil der im
Gebdude anwesenden Personen das Gebdude vor Eintreffen der Feuerwehr. Auch
ist — vor allem im Regelungshorizont der LBO (Wohnnutzung und wohnungsihn-
liche Nutzung) — das Verweilprinzip zu beriicksichtigen. Dieses von der Feuer-
wehr bei Wohnungsbrinden hiufig angewandte Vorgehen geht davon aus, dass
die Feuerwehr zunichst den Brand in einer der Nutzungseinheiten 16scht, dann
den Treppenraum liiftet und erst danach die noch nicht gefliichteten Personen
aus allen anderen Nutzungseinheiten rettet. Eingesetzt werden kann dieses Vorge-
hen jedoch nur, wenn Treppenraum und Wohnungstiiren in einem brandschutz-
technisch hinreichend intakten Zustand sind. Die Feuerwehr fordert dann die
noch im Gebiude sich aufhaltenden Bewohner — z. B. mittels Megaphon — zum
Verweilen in ihren nicht vom Brand bedrohten Wohnungen auf. Dabei wird vor-
ausgesetzt, dass wihrend des Einsatzes bei Anderung der Lage jederzeit die Ret-
tung der sich noch im Gebiude aufhaltenden Personen iiber Rettungsgerite mog-
lich ist.

—  Die vorgesehenen Aufstell- oder Stellflichen miissen fiir die Rettungsgerite, die
fiir die Personenrettung erforderlich sind, beziiglich ihrer Form, ihrer Erreichbar-
keit, ihrer Abmessungen, ihrer Befestigung und ihrer Tragfihigkeit geeignet sein.

II. Erforderlichkeit von Hubrettungsfahrzeugen fiir die Personenrettung

Satz 2 konkretisiert die Anforderung an Flichen fiir die Feuerwehr fiir den Fall, dass
Hubrettungsfahrzeuge fiir die Personenrettung erforderlich sind. Dies ist bei einer
Rettungshohe (Hohe der anleiterbaren Stelle) von mehr als 8 m in der Regel und bei
einer anleiterbaren Hohe von mehr als 12,20 m immer der Fall. Die Anforderungen
an Zufahrts-, Aufstell- und Bewegungsflichen fiir Hubrettungsfahrzeuge sind in der
VwV Feuerwehrflichen (Rn. 1) technisch detailliert festgelegt.

In Baden-Wiirttemberg wird von einer flichendeckenden Verfiigbarkeit der tiblichen
Rettungsgerite — vierteilige Steckleiter und Hubrettungsfahrzeug — ausgegangen. Die
Zulissigkeit von Gebduden ist deswegen nicht abhingig von der Verfiigbarkeit der
erforderlichen Rettungsgerite. Die erhdhte Anforderung, die fiir tragende Winde”
und Decken® in Gebiudeklasse 4 ab 10 m Hohe des obersten RohfufRbodens, iiber
dem noch ein Aufenthaltsraum mdoglich ist, ,feuerbestindig” forderte, wurde mit der
Anderung 2020 aus der LBOAVO gestrichen. Diese Anforderung hat seit 2010 vielfil-
tige Probleme nach sich gezogen, die wegen der hiufigen Diskussionen zu dieser
Frage im Folgenden kurz dargestellt werden sollen.

Zunichst war die Zulissigkeit von Gebiuden, die keine Sonderbauten sind, nicht mehr
abschlieffend aus LBO und LBOAVO abzuleiten, da jeweils erst die Verfiigbarkeit von
Rettungsgerit mit einer Anfrage bei der fiir den Brandschutz zustindigen Dienststelle
zu erfragen war; dies bedeutete weniger Transparenz des Bauordnungsrechts fur die

7) § 41 Satz 2 in der Fassung vom 05.02.2010.
8) §81 Satz 2 in der Fassung vom 05.02.2010.
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Anwendenden. Weiter war zu kliren, wo die Rettungsgerite vorhanden sind: bei der
ortlichen Feuerwehr, bei der Stiitzpunktfeuerwehr, innerhalb eines geographischen
Einzugsbereichs oder an einem Ort, von dem aus jede Stelle des gesamten Einsatzbe-
reiches innerhalb einer bestimmten Zeitspanne erreicht werden kann? Ferner mussten
Bauherrschaft bzw. Entwurfsverfassende kliren, ob fiir das jeweilige Baugrundstiick
die erforderlichen Rettungsgerite vorhanden sind. Auf die Frage, wen man befragen
musste, um eine rechtssichere Auskunft zu erhalten, soll hier nicht weiter eingegan-
gen werden. Dann war aber immer noch nicht geklirt, was zu tun ist, wenn ein Ret-
tungsgerit wegen Wartungsarbeiten, Reparaturen oder mangelnder Anwesenheit von
Einsatzkriften zu bestimmten Tageszeiten zu einem bestimmten Zeitpunkt nicht ver-
fiigbar ist. Auch wenn tatsichlich die Zustindigkeiten klar geregelt waren, konnte
leicht der Eindruck einer ungeregelten Zustindigkeit entstehen. Dieser Eindruck
wurde fallweise durch unzustindige und manchmal auch unzutreffende Auskiinfte
verstirkt.

Wichtig ist, dass auch zwischen 2010 und 2020 rechtmifig gestellte Anforderungen
nach der Rechtsinderung nicht mehr nachgehalten werden kénnen; auch in bestehen-
den Situationen sind demnach ggf. die seit 2020 erleichterten Voraussetzungen fiir
eine Zulissigkeit anzuwenden.

Obwohl aus den genannten Griinden die Verfiigbarkeit der erforderlichen Rettungsge-
rite im baurechtlichen Verfahren nicht gepriift werden muss, sollten in Bereichen,
von denen bekannt ist, dass sich — z. B. aus einem der oben genannten Griinde — die
Verfiigbarkeit eines Rettungsgerits schwierig gestalten kann, seitens der Behoérden
und der kommunalen Gremien die bauplanungsrechtlichen Regelungen und die Fest-
setzungen eines Bebauungsplans diesbeziiglich kritisch gepriift werden und seitens
der Bauherren und Entwurfsverfasser die Moglichkeit eines zweiten baulichen Ret-
tungswegs erwogen werden. Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass die Frage der
Verfiigbarkeit von Rettungsgerit der Feuerwehr keinen stidtebaulichen Belang dar-
stellt, der gemifl BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu beriicksichtigen
wire. Andererseits kann aber auch niemand der Kommune vorschreiben, dass
Gebiude mit einer Hohe ermoglicht werden miissen, die dann wiederum die Kom-
mune zwingen, ein Hubrettungsfahrzeug vorzuhalten oder bei einer Stiitzpunktfeuer-
wehr mitzufinanzieren; die Kommune ist mithin frei, im Rahmen ihrer kommunalen
Planungshoheit geeignete Entscheidungen zu treffen.

]
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Abb. 1: Zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr: vierteilige Steckleiter — Rettungs-
héhe maximal 8 m

LBOAVO
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Abb. 2: Zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerdte der Feuerwehr: dreiteilige Schiebleiter — Rettungs-
hohe maximal 12 m

Abb. 3: Zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerdte der Feuerwehr: Hubrettungsfahrzeug — Rettungs-
héhe bis 23 m

III. Sonderbauten

Rettungsgerite der Feuerwehr lassen je nach Gerit, Aufstellort und der kérperlichen
Verfassung der zu rettenden Personen nur eine bestimmte Rettungsrate zu. Diese liegt
pro zu rettender Person bei ein bis funf Minuten. Je nach Feuerwiderstandsfihigkeit
der raumabschlieffenden und tragenden Bauteile des vom Brand betroffenen Gebiu-
des steht nur eine begrenzte Zeitspanne fiir die Personenrettung zur Verfiigung bevor
der — regelmifig parallel stattfindende — Loschangriff Wirkung zeigt. Daraus ergibt
sich, dass eine Rettung tiber Rettungsgerite der Feuerwehr nur dann moglich ist,
wenn es sich um eine begrenzte Zahl von potentiell zu rettenden Menschen handelt
oder wenn mit einem hinreichend schnellen Erfolg des Loschangriffs gerechnet wer-
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den kann. Bedenken wegen der Personenrettung entstehen bei Sonderbauten i.d.R.
aus diesem Zusammenhang. Die Anzahl der Personen, die iiber Rettungsgerite geret-
tet werden kénnen, muss im konkreten Einzelfall bestimmt werden, da viele Kriterien
eine Rolle spielen konnen. Angaben an unterschiedlichen Stellen, die diesbeziiglich
Riickschliisse zulassen, bewegen sich zwischen 12 Personen®), 40 Personen!® und
100 Personen'V). Angaben, die eine Rettung iiber Rettungsgerite der Feuerwehr schon
bei weniger als 30 Personen ausschlieflen, sind dabei beziiglich des Schutzniveaus
meist zu hoch gegriffen. Soweit erst bei deutlich mehr als 30 Personen ein zweiter
baulicher Rettungsweg gefordert wird, sollte jedenfalls eine gute Alternative zur Ret-
tung der Personen verfligbar sein; dies kann beispielsweise eine Verweilméglichkeit
oder eine — ggf. zwar nicht normgerechte, aber eben doch baulich vorhandene — Flucht-
moglichkeit ins Freie oder zu einer Verweilmoglichkeit sein, die alternativ zum ersten
Rettungsweg genutzt werden kann. In diesem Sinne kann keine Personenzahl als
,Faustwert“ genannt werden, ab der eine Rettung tiber Rettungsgerite der Feuerwehr
nicht mehr moglich ist.

C Absatz 2: Erforderlichkeit und Mindestmafe eines Zugangs
L Offentliche Verkehrsfliche als Ausgangs- und Zielpunkt

Rettungswege haben immer ,zwei Richtungen“. Die Personen, die sich in einer bauli-
chen Anlage aufhalten, miissen sich im Gefahrenfall aus der Gefahrenzone entfernen
kénnen (Selbstrettung). Unbegrenzt konnen sie sich jedoch erst entfernen, sobald sie
die 6ffentliche Verkehrsfliche erreicht haben. Nur selten wird es Rettungswege geben,
uiber die sich Menschen auf angrenzende Freiflichen retten, die keine 6ffentlichen
Verkehrsflichen sind und von wo aus 6ffentliche Verkehrsflichen auch nicht erreicht
werden kénnen. Dabei ist dann auf einen ausreichenden Abstand zur Gefahrenzone
zu achten, der beispielsweise bei der Gefahr einer Explosion sehr groR sein kann.
Allerdings ist auch bei Brandereignissen ohne Explosionsgefahren ein ausreichender
Abstand zum betroffenen Gebidude erforderlich, da berstende Fensterscheiben, herab-
fallende Dachdeckung oder brennend abfallende Gegenstinde Menschen im Nahbe-
reich der Fassade gefihrden kénnen (Triimmerschatten).

Einsatzkrifte miissen — in der anderen Richtung — fiir Léschmafinahmen und die
Rettung von Menschen und Tieren (Fremdrettung) {iber die Rettungswege in das vom
Brand betroffene Gebiude gelangen konnen. Da die Einsatzkrifte i.d.R. iiber die
offentliche Verkehrsfliche zum Einsatzort gelangen, sind Rettungswege auch aus die-
sem Grund immer bis zu 6ffentlichen Verkehrsflichen zu fithren.

Befahrbare 6ffentliche Verkehrsflichen sind immer so beschaffen und kénnen so vor-
ausgesetzt werden, dass Rettungs- und Loschgerite der Feuerwehr dort herangefiihrt
und auch aufgestellt werden kénnen. Da die Gebdude dariiber hinaus einen der tibli-
chen Nutzung dienenden Zugang haben, ist mit der Anbindung der Rettungswege an
die 6ffentliche Verkehrsfliche zunichst die Anforderung an funktionierende Rettungs-
wege erfiillt. Die Einsatzkrifte miissen dann fiir die erforderlichen Mafnahmen (Ret-
ten und Loschen) von der Verkehrsfliche ausgehend, z. B. mit angestellten Leitern

9) Beherbergungsstitten mit mehr als 12 Betten sind Sonderbauten, § 38 II Nr. 13 LBO.
10) Gaststitten mit mehr als 40 Gastplatzen sind Sonderbauten, § 38 II Nr. 15 LBO.

11) Gebdude mit Riumen, die einzeln fiir die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt
sind, sind Sonderbauten, § 2 IV Nr. 6 MBO (Stand: 27.09.2019).
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